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Abwagungstabelle
Nr.: 1016 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
15.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BUE-Amt far Immissionsschutz und Betriebe
Abteilung: IB
Planunterlage: Erganzende Unterlagen / Entwasserungsplanung Stadt-
parkquartier, Stand 29.10.2007
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
Sehr geehrte Damen und Herren, k.A.

diesem B-Plan liegt nur ein entwasserungstechni-
scher Lageplan ohne Erlduterungsbericht/Berechnungen
bei, so daf3 die geplante Entwasserung nicht abschlie-
Bend beurteilt werden kann.

Mit dem Bebauungsplan muss die Entwasserung des
Plangebietes nach den Anforderungen und Zielset-
zungen der HBauO, des HmbAbwG, des WHG und
des HWaG dauerhaft sichergestellt werden.

Sollten die Einleitungsmengen fiir Niederschlagswas-
ser in das oberirdisches Gewésser durch die zustan-
dige Wasserbehorde begrenzt werden, sind ausrei-
chende Ruckhalteeinrichtungen von vornherein vor-
zusehen. Zur Berlcksichtigung von Starkregener-
eignissen ist obligatorisch ein Uberflutungsnach-
weis entsprechend DIN 1986-100:2016-12 zu flhren
(unabhangig von der Art und Weise der Regenent-
wasserung z.B. Sieleinleitung, Gewéassereinleitung,
Versickerung). Dadurch ggfs. entstehender, zuséatzli-
cher Flachenbedarf fir notwendige Retentionsflachen
ist entsprechend den Zielsetzungen der Regenlnfra-
StrukturAnpassung (RISA) bereits bei den Festset-
zungen im Bebauungsplan zu berlcksichtigen.

Fir die Planung der Dach-Notentwasserung ist folgen-
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des zu beachten: Die Ableitung von Niederschlags-
wasser Uber Speier darf nur auf Fldchen des eigenen
Grundstickes erfolgen, die nicht allgemein zuganglich
sind. Stehen keine Grinflachen zur Verfigung, auf die
Uber Speier entwassert werden kann, ist eine andere
Form der Notentwéasserung zu wahlen, z.B. Recht-
eckoffnungen in der Attika und Ableitung des Nieder-
schlagwassers an der Gebaudefassade. Eingangs-
bereiche sind auszuklammern. Diese Anforderungen
sind sowohl fir die Notentwésserung der Dachflachen
als auch fur Balkonflachen zu erflllen. Passanten duir-
fen durch die Dach-Notentwasserung nicht belastigt
werden. Sollten Notenwéasserungen konstruktiv in den
offentlichen Raum reichen, ist die Zustimmung des
Management des 6ffentlichen Raumes erforderlich.
Flr das Plangebiet des Bebauungsplans sind die Vor-
gaben nach § 4 (3) HBauO zu beachten und einzu-
halten. Danach ist fir den Anschluss an die 6ffentliche
Entwasserung eine gemeinsame Entwasserungslei-
tung flr héchstens vier Grundstlicke oder fur Grund-
stlicke mit einer Hausgruppe mit einer Lange von bis
zu 50 m zulassig. Fur die Ableitung des Regenwas-
sers in ein Gewasser/Untergrund gelten die Vorgaben
in § 4 (3) HBauO analog.

Mit freundlichen GriBen
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Abwagungstabelle
Nr.: 1020 Angaben zur Stellungnahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
23.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BUE-Amt far Immissionsschutz und Betriebe
Abteilung: IB
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.3.2 MaBnahmen zum Schutz vor Belastigungen durch
Erschitterungen und sekundaren Luftschall
Stellungnahme Abwagung / Empfehlung
Sehr geehrte Damen und Herren, k.A.

Da das Erschitterungsgutachten von GuD vom
17.07.2015 auch die Notwendigkeit der Betrachtung
von Sekundarluftschallimmissionen emfpiehlt, sollte
in der Begrindung auch der entsprechende Passus
erganzt werden:

"Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen
MafBnahmen zu gewahrleisten, dass der sekundare
Luftschall die Immissionsrichtwerte

der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
S. 503), Nummer 6.2, nicht tberschreitet.
Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hanse-
stadt Hamburg, Behérde fur Umwelt und Energie, Amt
fir Immissionsschutz und Betriebe, Bezugsquelle der
DIN 4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin"

Die Erlauterung auf Seite 21/22 weist ja dann auf die
Méglichkeiten hin.

Mit freundlichen Gri3en
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Abwagungstabelle

Nr.: 1021 Angaben zur Stellungnahme

eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

23.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BUE-Amt far Immissionsschutz und Betriebe
Abteilung: IB
Planunterlage: Verordnung
Absatz: § 2Nr.10

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Erganzung in der Begrindung sollte auch hier
eingefigt werden, da nachteilige Wirkungen durch
sekundaren Luftschall nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

"Zusatzlich ist durch die baulichen und technischen
MaBnahmen zu gewahrleisten, dass der sekundare
Luftschall die Immissionsrichtwerte

der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
vom 26. August 1998 (Gemeinsames Ministerialblatt
S. 503), Nummer 6.2, nicht Uberschreitet.
Einsichtnahmestelle der DIN 4150: Freie und Hanse-
stadt Hamburg, Behorde fur Umwelt und Energie, Amt
fir Immissionsschutz und Betriebe, Bezugsquelle der
DIN 4150: Beuth Verlag GmbH, Berlin"

Mit freundlichen GriBen

Abwagung / Empfehlung

K.A.
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Abwagungstabelle

Nr.: 1011 Angaben zur Stellungnhahme

eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

30.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BSW-Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung
Abteilung: LP 13
Planunterlage: Verordnung
Absatz: § 2
Datei: 2017-08-08_Wi81_Skizze zu Bezeichnung A.jpg

Stellungnahme

Es wird seitens LP13 begrifit, dass in § 2 Nr. 8 der
VO eine Festsetzung zur zwingenden Ausrichtung der
Schlafraume zum Innenhof aufgenommen wird. Frag-
lich ist, ob diese Festsetzung zwingend auch flr den
westlichen Gebaudeteil an der StraBe "Alter Guter-
bahnhof" gelten muss.

Die Ausnahmeregelung fur die mit (A) bezeichneiten
Gebaudeseiten ist mit Blick auf die vorgesehene Ku-
batur verstandlich. Ausweislich der larmtechnischen
Untersuchung wirde sich allerdings damit die M6g-
lichkeit eréffnen im Norden an der StraBBe Alte Wohr
und im Sdden im Einflussbereich der Bahn Schlafrau-
me an Gebaudeseiten anzuordnen, an denen Nacht-
pegel deutlich oberhalb von 60 dB(A) prognostiziert
sind. Aufgrund dieser kritischen Schwelle mit nach
der einschlagigen Rechtsprechung grundrechtsrele-
vanten Bedeutung sollte eine solche Ausnahme aus
Sicht von LP13 nicht im Bebauungsplan in der Fest-
setzung angelegt werden. LP13 hat mit Blick auf die
Kubatur und die zu erwartende Larmbelastung be-
reits im Rahmen der landesplanerischen Stellungnah-
me darauf hingewiesen, dass hier eine Anpassung
der Gebaudegrundform in den betreffenden Bereichen

Abwagung / Empfehlung

K.A.




Bezirksamt Hamburg-Nord - Winterhude81-Barmbek-Nord81
Ausgedruckt am 4. September 2017, 11:47

bzw. besondere Grundrisslésungen fur die Wohnun-
gen verfolgt werden sollten.

Zudem sollte auch die in der Anlage markierte Gebau-
deseite mit (A) bezeichnet werden, da dort ebenfalls
Nachtpegel deutlich oberhalb von 49 dB(A) ermittelt
worden sind.



grofer 60 dB(A)
nachts - Kritisch
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Abwagungstabelle
Nr.: 1013 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
30.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BSW-Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung
Abteilung: LP 13
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.3 Technischer Umweltschutz
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
Es wird empfohlen, den auf das Bauvorhaben einwir- k.A.

kenden Veranstaltungslarm, der vom Stadtpark aus-
geht, in der Begrindung zu erwahnen und zu bewer-
ten. Inhaltlich kann hierflr sicherlich auf die larmtech-
nische Prognose zurtckgegriffen werden, die im Zuge
des Bebauungsplans fur das Pergolenviertel erstellt
worden ist.
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Abwagungstabelle

Nr.: 1012 Angaben zur Stellungnhahme

eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

30.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BSW-Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung
Abteilung: LP 13
Planunterlage: Verordnung
Absatz: § 2

Stellungnahme

§ 2 Nr. 10 (Festsetzung zum Erschitterungsschutz)
sollte um eine Anforderung zur Minderung des sekun-
daren Luftschalls erganzt werden. Es wird folgende
Erganzung vorgeschlagen:

"Zusétzlich ist durch die baulichen und technischen
MafBnahmen zu Gewébhrleisten, dass der sekundéare
Luftschall die Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Ldrm vom 26.August
1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), Nummer
6.2, nicht tberschreitet.”

Die Immissionsrichtwerte nach Nummer 6.2 TA Larm
betragen 35 dB tags und 25 dB nachts. Mit Blick auf
die erhdhte Stérwirkung durch eher niederfrequen-
ten sekundéren Luftschall im Verhaltnis zum primaren
Luftschall, wird vorgeschlagen sich an den v.g. Wer-
ten zu orientieren und nicht an den niedrigeren An-
forderungen der 24. BImSchV (40 dB tags und 30 dB
nachts).

Abwéagung / Empfehlung

K.A.
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Abwagungstabelle
Nr.: 1030 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
30.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BSW-Amt fir Landesplanung und Stadtentwicklung
Abteilung: LP 13
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.4.1 Niederschlagswasser
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sollte ge- K.A.

pruft werden, ob eine Aktualisierung des 2007 erstell-
ten Entwasserungskonzeptes aufgrund der geénder-
ten Rechtsvorschriften und ggf. verénderter Bedin-
gungen erforderlich wird.
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Abwagungstabelle
Nr.: 1031 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
31.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - SL
Abteilung: Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Die Grinbelange sind insgesamt in der Begrindung
und Verordnung noch nicht ausreichend berlcksich-
tigt. Insbesondere das Kapitel 5.3.4. ’Naturschutzfach-
liche Gesamtbetrachtung’ ist vollstdndig zu Uberar-
beiten. Es ist fir jedes Schutzgut darzustellen, wel-
che Auswirkungen die Planung hat und was getan
wird, um den Eingriff zu minimieren. Das Uberschnei-
det sich zwar teilweis mit den Inhalten der vorherge-
henden Kapitel, muss hier aber zur Gesamtbetrach-
tung zusammengefasst werden. Des Weiteren sind
zusatzliche BegrinungsmaBnahmen (Baumpflanzun-
gen, Innenhofbegrinung, Sicherung des vorhandenen
Baumbestands) in die Verordnung aufzunehmen.

Abwagung / Empfehlung

K.A.
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Abwagungstabelle
Nr.: 1032 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
31.08.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BIS-Polizei
Abteilung: Verkehrsdirektion - VD 52
Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Im Einvernehmen mit der StraBenverkehrsbehdrde
des ortlich zustandigen PK 33 nimmt VD 52 als zen-
trale StraBenverkehrsbehdrde wie folgt Stellung:
Feuerwehraufstellflachen:

Far den zweiten Rettungsweg sind Feuerwehraufstell-
flachen auf 6ffentlichen Grund vorgesehen.

Die Freihaltung dieser Flachen ist jedoch insbesonde-
re in der StraBBe ,Alter Gitebahnhof* nicht zu gewahr-
leisten, da zum Teil am &6stlichen Stra3enrand geparkt
werden darf.

StraBenverkehrsbehérdliche Mittel zur Freihaltung
dieser Flachen stehen nicht zur Verfigung. Eine Be-
schilderung durch VZ 283 ist rechtlich unzulassig und
wird nicht angeordnet.

Zudem bote diese nur die rechtliche Voraussetzung,
nicht jedoch die Garantie fir die Freihaltung der vor-
gesehenen Aufstellflachen.

Tiefgaragenuiberfahrt:

Im vorliegenden Verkehrsgutachten wird eine Anbin-
dung der Tiefgarage Uber die StichstraBBe favorisiert.
Die Argumentation ist nachvollziehbar und diese Er-
schlieBung wird seitens der StraBenverkehrsbehdrden
ebenfalls priorisiert.

Es ist unter diesen Voraussetzungen nicht nachvoll-
ziehbar, weshalb hier in der ,Alten Wohr* StraBenver-

Abwagung / Empfehlung

K.A.
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kehrsflachen unnétig der allgemeinen Nutzung entzo-
gen werden sollen.

Sollte dennoch die ErschlieBung an dieser Stelle er-
folgen ist eine zweispurige Rampenfihrung geman
GarVO unumganglich.

Einzelhandelsnutzung:

Far die Belieferung des geplanten Einzelhandels ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Kon-
zept vorzulegen.

Die Belieferung ist vorzugsweise Uber die Tiefgarage
Zu organisieren.
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Abwagungstabelle
Nr.: 1024 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - VS 3
Abteilung: Keine Abteilung
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.3.2 MaBnahmen zum Schutz vor Belastigungen durch
Erschitterungen und sekundaren Luftschall
Stellungnahme Abwagung / Empfehlung
Uber die in der Planung vorgesehene Grundriss- k.A.

gestaltung hinaus sind MaBnahmen am Gebaude
zur Reduzierung der héherfrequenten Schwingungen
durch Elastomermatten im Griindungsbereich, Einzel-
lager, wie Stahlfederelemente oder Elastomerstreifen
auf den Untergeschoss- bzw. Erdgeschosswénden,
innerhalb des Gebaudes erforderlich. Der Innenaus-
bau ist unter Beteiligung eines Bauakustikers zu pla-
nen um z.B. Resonanzen zu vermeiden
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Abwagungstabelle
Nr.: 1025 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - VS 3
Abteilung: Keine Abteilung
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.3.1 MaBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
Den Festsetzung zum Schutz gegen Verkehrsléarm K.A.

wird seitens N/VS zugestimmt.
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Abwagungstabelle
Nr.: 1033 Angaben zur Stellungnahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Hamburg Wasser
Abteilung: Bauleitplanung und Investorenberatung
Planunterlage: Gesamtstellungnahme
Datei: Stellungnahme HW und Anlagen.pdf
Stellungnahme Abwagung / Empfehlung
Sehr geehrte Damen und Herren, k.A.

in der Anlage erhalten Sie zu dem o. g. B-Plan die
Stellungnahme der Hamburger Stadtentwésserung
und der Hamburger Wasserwerke zur Kenntnis und
Beachtung.

Mit freundlichen Grien
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Hamburger Wassoiwerke GmbH'_ Bereich Kunden- und Systementwicklung
. Ansprechpartner
Freie und Hansestadt Hamburg Besucheradresse
Behorde fur Wirtschaft, Verkehr und Innovation
Telefon
-VE 3- Telefax
E-Mail
Per E-Mail Datum 31.08.2017
Unser Zeichen: Ihr Zeichen lhre Nachricht vom: Unsere Nachricht vom:

HW, K12 01.08.2017 (E-Mail)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Winterhude 81 / Barmbek-Nord 81

ier: Verschickung zur Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme der Hamburger Wasserwerke GmbH und
der Hamburger Stadtentwasserung A6R zu dem o.g. Bebauungsplan.

Stellungnahme der Hamburger Wasserwerke (HWW):

Gegen den o.g. Bebauungsplanentwurf werden seitens der Hamburger Wasserwerke GmbH
grundséatzlich keine Einwendungen erhoben.

Wir schicken lhnen einen Auszug aus unseren Bestandspldnen. Wie Sie daraus entnehmen
kénnen, sind die an das Plangebiet angrenzenden StralRen Alte Wéhr und Alter Giiterbahnhof
im hier betroffenen Bereich von uns berohrt.

Des Weiteren machen wir darauf aufmerksam, dass eine Wasserversorgung des im Plan
erfassten Gebietes nur moglich ist, wenn wir rechtzeitig vor Beginn der geplanten Bebauung
einen formlosen Antrag auf Wasserversorgung mit naheren Angaben, aus denen sich der zu
erwartende Wasserbedarf ergibt, erhalten. Zudem muss bei der Festlegung evtl. neuer
StraRenquerschnitte ausreichender Raum fir die Unterbringung unserer Versorgungsleitungen
beriicksichtigt werden.

Fur die Richtigkeit unserer Unterlagen konnen wir keine Gewahr tbernehmen. Setzen Sie sich
deshalb bitte - insbesondere wegen der 6rtlichen Angabe aller unserer Anlagen - mit unserem
zustandigen Netzbetrieb Mitte, Ausschlager Allee 175, Tel: 7888-38222 - in Verbindung.

Wir bitten Sie, unsere bestehenden Anlagen bei Ihrer Planung zu berlcksichtigen, damit
kostspielige Leitungsumlegungen vermieden werden.

Hamburger Wasserwerke GmbH Vorsitzender des Aufsichtsrates: HSH Nordbank AG Handelsregister des Zertifiziert nach
Billhorner Deich 2 Senator Jens Kerstan IBAN: DE 33 2105 0000 0143 1151 00  Amtsgericht Hamburg DIN EN I1SO 9001
20539 Hamburg Geschéftsfiihrung: BIC: HSHNDEHHXXX HR B Nr. 2356 DIN EN ISO 14001
Telefon 040/7888-0 Dr.-Ing. Michael Beckereit UST-IdNr.: DE 118509750 BS OHSAS 18001
Telefax 040/7888-183456 Nathalie Leroy Steuer-Nr.: 27/112/01192 EMAS Il VO

www.hamburgwasser.de
info@hamburgwasser.de

Ein Unternehmen von HAMBURG WASSER
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Stellungnahme der Hamburger Stadtentwisserung (HSE):
Grundsatzlich bestehen seitens der HSE keine Bedenken hinsichtlich der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Winterhude 81 / Barmbek-Nord 81.

Korrekturbedarf zum vorliegenden Verordnungs- und Begriindungstext gibt es aus Sicht der
HSE nicht.

Wir bitten aber die nachfolgenden Hinweise und Anmerkungen bei der weiteren Bearbeitung
des B-Plans zu beachten und zu berticksichtigen:

> Vorsorglich weisen wir nochmal auf das am nérdlichen Planrand verlaufende verrohrte
Gewasser (Eigentlimer ist die Wasserwirtschaft des Bezirksamtes Hamburg-Nord) hin,
dass zukinftig in der StraRenerweiterungsflache liegt. Der Vollstéandigkeit halber regen
wir an, diese Leitung in der Planzeichnung als vorhandene unterirdische Leitung
darzustellen und zu kennzeichnen.

> Da das vorhandene Mischwassersielnetz keine freien Kapazitaten zur Aufnahme
zusétzlicher Niederschlagswassermengen hat, ist fur die im B-Plan dargestellte
Stralkenerweiterungsflache eine alternative Entwésserung vorzusehen (z. B. Einleitung
in die in dieser Flache vorhandene Leitung, direkte Einleitung in den, dem Barmbeker
Stichkanal vorgelagerten, Retensionsraum).

Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

Anlagen:
Katasterauszug HWW

Katasterauszug HSE

Verteiler:

2) B-Plan Online

3) Claussen-Seggelke Stadtplaner (per E-Mail)

4) Q 622 z. B-Planakte ,Winterhude 81 / Barmbek-Nord 81“
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Sickertrumme

Dienstbarkeit

Schutzrohr

Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Gewahr ibernommen werden. Insoweit sind insbesondere die

Angaben Uber die exakte Lage und Abmessungen der Anlagen vor Ort durch Aufgrabungen zu Uberprifen.
In einem Abstand von 1 m zur AuRenkante der Anlagen ist mit Handschachtung zu arbeiten und der
zustandige Netzbezirk ist zu informieren.

1:1.000

Datum
31.08.2017
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ErschlieRungen
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Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Gewahr ibernommen werden. Insoweit sind insbesondere die

Angaben Uber die exakte Lage und Abmessungen der Anlagen vor Ort durch Aufgrabungen zu Uberprifen.

In einem Abstand von 1 m zur AuBenkante der Anlagen ist mit Handschachtung zu arbeiten und der
zustandige Netzbezirk ist zu informieren.

Malstab
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Abwagungstabelle

Nr.: 1034 Angaben zur Stellungnhahme

eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BWVI-Amt fir Verkehr und StraBenwesen
Abteilung: Verkehrsentwicklung VE 3
Planunterlage: Gesamtstellungnahme
Stellungnahme Abwagung / Empfehlung

Die BWVI Amt V hat keine Bedenken zum B-Planverfahren k.A.
Winterhude 81 Barmbek-Nord 81. Das umliegende
HauptverkehrstraBennetz ist dadurch verkehrlich nur
untergeordnet betroffen.

Hinweis: Verkehrlich ware die Anbindung der Tiefgara-
ge (TG) an die ErschlieBungsstraBBe fir das Wohnge-
biet Alter Glterbahnhof sinnvoller. Wenn aber die TG
des Bauvorhabens wegen der H6henverhaltnisse an
die StrafBBe Alte Woéhr angebunden werden soll, so ist
ggfls. die Lage der StraBeneinmindung aus dem ge-
genuberliegenden Plangebiet mitzubetrachten. Viel-
leicht ist es mdglich, den relevanten Lageplan aus der
StraBenplanung "Alte Wéhr", die sich im Bau befindet
als Infomation zu den Planunterlagen hinzuzufligen
oder im Arbeitskreis vorzustellen.
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Abwagungstabelle

Nr.: 1035 Angaben zur Stellungnhahme

eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - VS 3
Abteilung: Keine Abteilung
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.3.4 MafBBnahmen des vorbeugenden Bodenschutzes

Stellungnahme

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die
vorliegende Planung keine Bedenken.

Hinweise auf eine Uberschreitung der Priifwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBo-
dSchV v. 12.07.1999 zuletzt gedndert am 31.08.2015)
fir den Wirkungspfad Boden — Mensch und die Nut-
zung ,Wohngebiete® liegen nicht vor.

FUr die Herstellung einer neuen durchwurzelbaren Bo-
denschicht sowie das Auf-und Einbringen von Mate-
rialien auf oder in den Boden gilt der § 12 der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).
Insbesondere im Bereich von Kinderspielflachen sind
fir extern angeliefertes Bodenmaterial grundsatzlich
die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV, s. Anhang 2 Ziffer 4),
hilfsweise auch die Zuordnungswerte Z 0 der ,Anfor-
derungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Abfallen — Technische Regeln der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA)“ heranzuziehen.
Aus abfallrechtlicher Sicht, ist anfallendes Aushub-
material nicht uneingeschrankt verwertbar, die ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen / Abféllen (LAGA M20)“ sind zu
berlcksichtigen (vgl. Mitteilungen der LAGA Nr. 20 v.

Abwéagung / Empfehlung

K.A.
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06.11.2003).

Treten wahrend Erdarbeiten Auffalligkeiten (verdach-
tige Geruche, Bodenverfarbungen, austretende Flis-
sigkeiten, Behaltnisse oder &hnliches) Uber das be-
reits Bekannte hinaus auf, sind die Arbeiten unverzig-
lich zu unterbrechen und das Bezirksamt Hamburg-
Nord, Technischer Umweltschutz, Kimmellstraf3e 6,
20249 Hamburg, Tel.: 42804-6353, e-Mail: umweltschutz@hamburg-
nord.hamburg.de zu benachrichtigen.

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass schad-
liche Bodenveranderungen durch mechanische Ein-
wirkungen durch geeignete MafBBnahmen verhindert
werden.

Anfallendes Aushubmaterial sollte, wenn mdglich auf
den Flachen verwertet werden. Einer hochwerige Ver-
wertung von, aus bautechnischen Griinden auszubau-
enden, Torfen ist anzustreben.

Eine Versiegelung von nicht Gberbauten Bereichen ist
zu vermeiden.
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Abwagungstabelle

Nr.: 1036 Angaben zur Stellungnhahme

eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - MR 3
Abteilung: Fachamt Management des 6ffentlichen Raums
Planunterlage: Verordnung
Absatz: § 2

Stellungnahme

§ 2 Grinfestsetzungen:

Bereits bei der Aufforderung der TOB wurde darauf
hingewiesen, dass eine Uberarbeitung und Erganzung
der Grlnfestsetzungen erfolgen wird.

Es wird darum gebeten folgende Punkte bei Uberar-
beitung der Griinfestsetzungen, des Begriindungstex-
tes sowie des Planbildes zu berlcksichtigen:

- Die im Plangebiet zu begriinende Grundstiicksfla-
che (20 v. H. der Grundstilcksflachen) sollte mdglichst
analog zum bestehenden B — Plan festgesetzt wer-
den.

- Im Begrindungstext ist aufgefihrt, dass auch nicht
heimische Gehdlze zugelassen werden sollen. Hier
sollte eine Differenzierung (heimisch — nicht heimisch)
im Verordnungstext und ggf. eine Verortung im Plan-
bild erfolgen.

- Es wird gebeten zu prifen, ob die vorgesehenen An-
pflanzgebote auch im Planbild dargestellt und verortet
werden kénnen.

Abwéagung / Empfehlung

K.A.
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Abwagungstabelle

Nr.: 1039 Angaben zur Stellungnhahme

eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - MR 3
Abteilung: Fachamt Management des 6ffentlichen Raums
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.2.2 Ruhender Verkehr / Tiefgarage

Stellungnahme

5.2.2 Ruhender Verkehr

Das urspriingliche Anpflanzgebot des bestehenden
Bebauungsplans begriindet sich in der Aufrechterhal-
tung und Fortfihrung der bestehenden Bepflanzung
entlang der StraBe Alte Wéhr. Die weitere Planung
sollte berucksichtigen, dass eine durchgehende Grin-
kulisse erreicht werden kann. Baumverluste sind auf
ein Minimum zu beschranken.

Es wird dargestellt, dass durch die geplante Tiefgar-
genzufahrt unter Umstanden ein weiterer
StraBenbaum entfernt werden muss. Im weiteren Ver-
fahren bedarf es hierzu weitergehender Untersuchun-
gen. Ein Umpflanzen, des Baumes ist auszuschlie-
Ben. Seitens des Vorhabentragers waren, sofern der
Baum nicht erhalten werden kann gegentber der FHH
eine Werterstattung zu leisten und ein qualifizierter
Ersatzstandort anzugeben. (Eine genaue Regelung
sollte im Durchflihrungsvertrag getroffen werden) So-
fern eine Ersatzpflanzung vor Ort vorgesehen wird ist
die Geholzqualitat entsprechend dem Entwicklungs-
tand der bestehenden Baumreihe zu pflanzen.

Unter Punkt 5.5.1 wird angegeben, dass eventuell alle
neu gepflanzten StraBenbdume betroffen seien kénn-
ten. Es wird gebeten die Begrindungen zu vervoll-

Abwéagung / Empfehlung

K.A.
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stédndigen und aufeinander abzustimmen.
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Abwagungstabelle
Nr.: 1040 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - MR 3
Abteilung: Fachamt Management des 6ffentlichen Raums
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.5.1 Baumschutz
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
5.5.1 Baumschutz k.A.

Hier wird angegeben, dass eventuell alle neu ge-
pflanzten Bdume an der StraBe Alte Wohr betroffen
sein kdnnten. (Hierzu wird auf die Anmerkungen zu
Punkt 5.5.5 verwiesen)

Es wird darum gebeten hier konkretere Aussagen zu
treffen und die entsprechenden Begrindungen aufein-
ander abzustimmen (hier: 5.2.2)

letzter Absatz:

Die hier aufgeflhrten Ausgleich- und Begrinungs-
mafBnahmen sollten mdglichst unter Punkt 5.5.2 zu-
geordnet werden.



Bezirksamt Hamburg-Nord - Winterhude81-Barmbek-Nord81

Ausgedruckt am 4. September 2017, 11:48

Abwagungstabelle

Nr.: 1041 Angaben zur Stellungnhahme

eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - MR 3
Abteilung: Fachamt Management des 6ffentlichen Raums
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.5.2 Naturschutzrelevante Begrinungsmafnahmen

Stellungnahme

5.5.2 Naturschutzrelevante Begriinungsmaf3nahmen
Im Begrindungstext ist aufgeflhrt, dass auch nicht
heimische Gehdlze zugelassen werden sollen. Hier
sollte eine Differenzierung (heimisch — nicht heimisch)
im Verordnungstext und ggf. eine Verortung im Plan-
bild erfolgen.

Die im Vorhabengebiet zu begriinende Grundsticks-
flache (20 v. H. der Grundstlcksflachen) sollte még-
lichst analog zum bestehenden B — Plan festgesetzt
werden. (auch in Hinsicht auf die zu verwenden Ge-
hélzarten)

Es wird gebeten zu prifen, ob die vorgesehenen An-
pflanzgebote auch im Planbild dargestellt und verortet
werden kénnen.

Abwéagung / Empfehlung

K.A.
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Abwagungstabelle
Nr.: 1042 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): Bezirksamt Hamburg-Nord - MR 3
Abteilung: Fachamt Management des 6ffentlichen Raums
Planunterlage: Begriindung
Absatz: 5.5.3 Besonderer Artenschutz
Stellungnahme Abwéagung / Empfehlung
5.5.3 Besonderer Artenschutz: k.A.

Es wird gebeten zu prifen, ob dem Artenschutz (Fle-
dermaus, Sperling?) hinreichend Rechnung getragen
wird und ggf. in der Verordnung noch Anderungen/ Er-
ganzungen erfolgen massen.
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Abwagungstabelle
Nr.: 1045 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: | Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
01.09.2017 Verfahrensschritt:  Beteiligung T6B
T6B (Institution): BUE-Amt fir Naturschutz, Grinplanung und Energie
Abteilung: Landschaftsplanung und Stadtgriin
Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Zu MafBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, Artenschutz

Anhand der Planzeichnung sowie des Funktionsplans
im Zusammenhang mit der Beschreibung in der Be-
griindung ist nicht nachvollziehbar, wie die Qualitat
der Grinfestsetzungen aus dem noch geltenden Be-
bauungsplan in das neue Planrecht Ubertragen wer-
den.

Entlang der StraBBe Alte Wéhr sind nur 3 neue Baume
eingetragen, obwohl das geltende Planrecht hier ein
Anpflanzungsgebot fir Baume enthalt. Es wird auf der
Flache Baumbestand gefallt, aber im Funktionsplan
nirgendwo ersetzt? Was sollen dann die Festsetzun-
gen in der VO bzgl der Baume auf der TG, wenn
tatsachlich nirgendwo noch Baume gepflanzt werden
kénnen oder sollen? Das scheint nicht schlissig.

Die MaBnahmen fir den Sperling sind nicht ausrei-
chend. Auf der Baustelle sind wohl derzeit offene Fla-
chen, die Sperlinge fur gewdhnlich nutzen , vorhan-
den. Lediglich ein Ersatz mit Nisthilfen dann ist nicht
ausreichend.

Abwagung / Empfehlung

K.A.
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Strecke 1234 HH-Eidelstedt - Rothenburgson

Bebauungsplan-Winterhude 81 / Barmbek-Nord 81
-Alte Wohr-

hier: Beteiligung der Behtrden gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien Region Nord

www.deutschebahn.com

© S-Bahnhof Hammerbrook

04.09.2017

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes Unternehmen, iibersendet
lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Tréger éffentiicher Belange zum o. g. Verfahren.

Gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehen aus Sicht der DB AG und

ihrer Konzernunternehmen keine Bedenken.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zur genannten Bahnstrecke. Bei Planungs-
und Bauvorhaben in raumlicher Nahe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der BaumaRnahme und
zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstanden zwingend vargeschrieben.
Folgender Hinweis ist fiir die weitere Planung zu beachten:

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und der Betrieb des Eisenbahnverkehres auf der Bahnstrecke

nicht gefdhrdet oder gestént werden.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belan-
gen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstinden ist die DB
Richtlinie (Ril) 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontroile* zu beachten und iiber fol-

gende Bestelladresse zu erwerben:

DB Kommunikationstechnik GmbH
Medien- und Kommunikationsdienste
Informationslogistik,

KriegsstralRe 136

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Yorstand:

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: .Dr. Richard Lutz,
Registergericht: Prof. Dr. Utz-Hellmuth Felcht  Vorsitzender
Berlin-Charlottenburg

HRB: 50 000

USt-ldNr.: DE 811569869

Berthold Huber
Ronald Pofalla
Ulrich Weber

Unser Anspruch:

g Profftabler QualitStsfiihrer
JEEESS Top-Arbeitgeber
Umwelt-Vorreiter



2/2

76133 Karlsruhe
Tel. 0721 [ 938-5965, Fax 0721 [ 938-5509 zrwd @deutschebahn.com

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere
Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstdube, elektrische Beeinflussun-
gen durch magnetische Felder étc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Bei Wohnbauplanungen in der Nihe von lirmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung des
kommunalen Planungstrigers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde) und passive (z.B.
Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu priifen und festzusetzen. Je weiter die Orientierungswerte
der DIN 18005-1 iiberschritten werden, d.h. je stiarker der Larm das Wohnen beeintrichtigt, desto ge-
wichtiger miissen die fiir die Wohnbauplanung sprechenden stidtebaulichen Griinde sein und umso
mehr hat die Gemeinde die baulichen und technischen Méglichkeiten auszuschépfen, die ihr zu Gebote
stehen, um diese Auswirkung zu verhindern. Abwagungsfehler bei der Abwagung der Belange des Im-
missionsschutzes und insb. der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhditnisse in Ansehung
der Emissionen aus dem Bahnbetrieb sind erheblich i.S.d. § 214 BauGB und fiilhren zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplans (Urteil VGH Kassel vom 29.03.2012, Az.: 4 C 694{10.N).

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Grundstiicke der DB mit einbezogen und als oberirdische Bahnla-
gen dargesteilt. Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass auch das Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) in Hannover im Rahmen der Fachanhtrung direkt am Verfahren zu beteiligen ist.

Die spéteren Antrige auf Baugenehmigung fir den Geltungsbereich { in direkter Nachbarschaft zur
Bahngrundstiicksgrenze sind uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedin-
gungen und Auflagen vor.

Wir bitten unter Angabe des o. a. Aktenzeichens TOB-HH-17-7320 um weitere Beteiligung am Verfahren
und Zusendung des Abwégungsergebnisses zu gegebener Zeit.

Mit freundlichen Grii2en
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Originalstellungnahmen

Eingangsnummer:

Nr.: M4643 Angaben zur Stellungnhahme
eingereicht am: Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81
12.04.2018 Verfahrensschritt: ~ Kenntnisnahme T6B

T6B (Institution): Hamburg Wasser

Abteilung: ErschlieBungen und Bauleitverfahren
Eingereicht von

(Vor- u. Zuname): Hamburg Wasser

Stellungnahme

Die Einwender bedanken sich fir die Zusendung der Unterlagen zu dem o. g. Bebauungs-

plan.

Anmerkungen oder Erganzungswunsche zu den vorliegenden Unterlagen bestehen seitens

der Hamburger Stadtentwasserung und der Hamburger Wasserwerke nicht.
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Originalstellungnahmen

Eingangsnummer:

Nr.: 1049 Angaben zur Stellungnhahme

eingereicht am: Verfahren: Winterhude81-Barmbek-Nord81

23.04.2018 Verfahrensschritt: ~ Kenntnisnahme T6B
T6B (Institution): BUE-Amt far Immissionsschutz und Betriebe
Abteilung: IB

Eingereicht von
(Vor- u. Zuname):  Maren Ellermann

Planunterlage: Gesamtstellungnahme

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung der Unterlagen zu dem Bebauungsplan Winterhude 81, Barmbek-Nord 81
maochten wir wie folgt Stellung nehmen.

Den vorliegenden Unterlagen ist zu entnehmen, dass in 2007 ein Entwasserungskonzept
fir das gesamte Stadtquartier erstellt und anschlieBend bereits baulich umgesetzt wurde.
Da das Konzept nicht vorliegt, kann die Entwasserung nicht abschlieBend beurteilt werden.
Allerdings sind folgende Punkte in der weiteren Planung des betrachteten Planbereiches zu
bertcksichtigen.

Sollten die Einleitmengen fir Niederschlagswasser in das Regenwassersiel von Hamburg
Wasser oder in ein oberirdisches Gewasser durch die zustdndigen Wasserbehérden be-
grenzt werden, sind ausreichende Ruckhalteeinrichtungen von vornherein vorzusehen.

Zur Beriicksichtigung von Starkregenereignissen ist obligatorisch ein Uberflutungsnach-
weis entsprechend DIN 1986-100 zu fiihren (unabhangig von der Art und Weise der Re-
genentwasserung z.B. Sieleinleitung, Gewassereinleitung, Versickerung). Dadurch ggfs.
entstehender, zusatzlicher Flachenbedarf fir notwendige Retentionsflachen ist entspre-
chend den Zielsetzungen der RegenlnfraStrukturAnpassung (RISA) bereits bei den Fest-
setzungen im Bebauungsplan zu beriicksichtigen. Flachen, die der schadlosen Uberflutung
dienen, sind darzustellen. Offentliche Wege und Nachbargrundstiicke diirfen dabei geman
§ 15 Abs.8 HmbAbwG nicht beeintrachtigt werden. Sofern eine Riickhaltung auf dem Tiefga-
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ragen Dach geplant ist, ist der maximal mdgliche Wasseranstau statisch zu berlcksichtigen.
Weiterhin ist zu beachten, dass das Plangebiet teilweise im Risikogebiet Sturmhochwasser
liegt und sich somit zuséatzliche Wassermengen aufstauen kdnnten.

Vorgaben zur Dachbegrinung sind generell als sinnvoll zu werten, da damit eine Verrin-
gerung des Oberflachenabflusses (bezogen auf den Bemessungsregen und der Leitungsdi-
mensionierung) und eine Steigerung der Verdunstung erzielt wird. Hinsichtlich des Uberflu-
tungsschutzes gemafn DIN 1986-100 kann durch Grindéacher jedoch per se keine Retention
oder Minderung des Abflussbeiwertes in Ansatz gebracht werden. Eine planmafige Regen-
rickhaltung auf Flachdachern kann eine kostengunstige Alternative zur Schaffung unter-
irdischer Rickhalterdume und einer gréBeren Leitungsdimensionierung darstellen. Hierflr
sind die Dachabflisse durch Drosselablaufe zu begrenzen, der Rickhalteraum nach DIN
1986-100 zu berechnen und als Lastannahme statisch zu bericksichtigen.

Mit freundlichen GriBen
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Stellungnahme

Neben den redaktionellen Anmerkungen in der Anlage, wird insbesondere auf Folgendes

hingewiesen:

Es bestehen in 2 Festsetzungen (§ 2 Nr. 8 und 15) Widersprliche zu anderen Festsetzun-
gen (s. Anmerkungen in der Anlage).




Stand: 10. April 2018

Verordnung

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Winterhude 81 / Barmbek-Nord 81
ENTWURF
Vom ...

Auf Grund von § 10 in Verbindung mit § 12 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3635), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in
der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI S. 271), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 19, 27), § 81 Absatz 1—Nammer-2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19), § 4 Absatz 3 Satz 1 des
Hamburgischen Gesetzes zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBL.
S. 350, 402), zuletzt gedndert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167), in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1
Nummer 4 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert am
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) sowie § 1, § 2 Absatz 1 und § 3 der Weiterlibertragungsverordnung-
Bau in der Fassung vom 08. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 19, 27) wird verordnet:

§1

1) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Winterhude 81/ Barmbek-Nord 81 fur den Geltungsbe-

reich zwischen der StraRe Alte Wohr, der Bahnanlage und der StraRe Alter Guterbahnhof, an-der Leprvk

WMMEMMWnWOMM) wird festge-\ ... ‘°“"S -

stellt. Necol |

Dcu ks g;(;\ wird wie folgt begrenzt: Ockstedle
o asef

Alter Guterbahnhof — Alte Wohr — Bahnanlagen — Stidgrenzen der Flurstiicke 3718 und 3554 der @

Gemarkung Winterhude.

(2) Das maRgebliche Stlick des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die ihm beigegebene
Begriindung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.
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©)

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim értlich zustandigen Bezirksamt
wihrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke

beim Bezirksamt vorhanden sind, kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

Wird diese Verordnung nach § 12 Absatz 6 des Baugesetzbuchs aufgehoben, weil das
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugelassene Vorhaben nicht innerhalb der
nach § 12 Absatz 1 Satz 1 des Baugesetzbuchs bestimmten Frist durchgefuhrt wurde,
oder weil der Trager des Vorhabens ohne Zustimmung nach § 12 Absatz 5 Satz 1 des
Baugesetzbuchs gewechselt hat und Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans innerhalb der genannten Frist
gefahrdet ist, konnen bei Aufhebung des Plans von dem Vorhabentrager keine Anspri-
che geltend gemacht werden. Wird diese Verordnung aus anderen als den in Satz 1 ge-
nannten Grinden aufgehoben, kann unter den in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs
bezeichneten Voraussetzungen Entschadigung verlangt werden. Der Entschadigungsbe-
rechtigte kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifuhren, dass er die Leistung
der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entsché-
digungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermé-
gensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefuhrt wird.

Unbeachtlich werden
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fl&-

chennutzungsplans und

¢) hach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Méngel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans schriftich gegentber dem ortlich zustandigen Bezirksamt unter
Darlegung des die Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden
sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a des Baugesetzbuchs
beachtlich sind.

Planfassung der Versendung zur Kenntnisnahme Seite 2 von 5



§2

Fur die Ausfuhrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Im allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787) ausge-
schlossen.

Im allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,5 fur bauliche
Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1. BauNVO bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

Technische Aufbauten (zum Beispiel Haus- und Kiimatechnik, Anlagen zur Nutzung von
Solarenergie) und Aufzugstiberfahrten sind bis zu einer Héhe von 1,5 m allgemein zulés-

sig.

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone und
Vordécher bis zu einer Tiefe von 2 m zulassig. Die Uberschreitungen sind bis zu der
Hélfte der Lange einer Fassadenseite zulassig. Balkone im Bereich der offentlichen
StraBenverkehrsflachen sind unzulassig und Vordécher nur bis zu einer Tiefe von 1.5m
zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen kann fur Terrassen bis zu einer Tiefe von

3 m zugelassen werden.

Im allgemeinen Wohngeb_iet sind Stellplétze nur in Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen
sowie in Untergeschossen befindliche Abstellrsume, Technikrdume und Versorgungs-
raume sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind, mit Ausnahme der mit +(B)" bezeichneten Geb&udetei-
le, Schlafrdume zur larmabgewandten Gebaudeseite zu orientieren. Wohn-/Schlafraume
in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen. An den
mit ,(A)* bezeichneten Fassaden kann von einer larmabgewandten Orientierung abgese-
hen werden, sofern durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie zum Beispiel
Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien), besondere
Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaRnahmen sichergestellt
wird, dass durch diese baulichen MaBnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz er-
reicht wird, die es erméglicht, dass in Schlafrdumen ein Innenraumpegel bei teilgesffne-
ten Fenstern von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird. Erfolgt die
bauliche Schallschutzmanahme in Form von verglasten Vorbauten, muss dieser Innen-
raumpegel bei teilgedffneten Bauteilen erreicht werden. Wohn-/ Schiafraume in Ein-
Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
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8.

Im allgemeinen Wohngebiet sind bei den mit ,(B)* bezeichneten Gebaudeteilen durch

Anordnung der Baukdrper oder durch geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und
——T T T T T

Schlafraume den Iarmabgewandten Gebsudeseiten zuzuordnen. Sofern eine Anordnung
—————————

// aller Wohn- und Schlafraume einer Wohnung an den ldrmabgewandten Gebaudeseiten

10.

11.

12.

13.

nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten
zuzuordnen. Fur die Raume an den larmzugewandten Geb&udeseiten muss ein ausrei-
chender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an AuRentiren, Fenstern, Aufienwan-
den und Dachern der Gebzude geschaffen werden. Wohn- und Schlafraume in Ein-

Zimmer-Wohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.

Im allgemeinen Wohngebiet ist fur den AuBenbereich einer Wohnung entweder durch
Orientierung an larmabgewandten Geb&udeseiten oder durch bauliche Schallschutz-
maRnahmen wie verglaste Vorbauten (zum Beispiel verglaste Loggien, Wintergarten) mit
teilgesffneten Bauteilen sicherzustellen, dass durch diese baulichen MaRnahmen insge-
samt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass in dem der Woh-
nung zugehérigen Auenbereich ein Tagpegel von kleiner 65 dB(A) erreicht wird.

Im allgemeinen Wohngebiet ist der Erschutterungsschutz der Gebaude durch bauliche
oder technische MaRnahmen (zum Beispiel an Wénden, Decken und Fundamenten) so
sicherzustellen, dass die Anhaltswerte der DIN 4150 (Erschutterungen im Bauwesen),
Teil 2 (Einwirkungen auf Menschen in Geb&uden), Tabelle 1, Zeile 4 (Allgemeine Wohn-
gebiete nach BauNVO), Bezugsquelle: Beuth-Verlag GmbH, Berlin, Einsichtnahmestelle:
Technische Universitat Hamburg, eingehalten werden. Zusétzlich ist durch die baulichen
und technischen MaRnahmen zu gewahrleisten, dass der sekundére Luftschall die im-
missionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August
1998 (Gemeinsames Ministerialblatt S. 503), geandert am 1. Juni 2017 (BAnz. AT
08.06.17 B5), Nummer 6.2 nicht Uberschreitet.

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem im Mittel 70 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Fur Baume muss die
Schichistirke des durchwurzelbaren Substrats auf einer Flache von 12 m? mindestens
1,0 m betragen. In den mit ,(X)* gek':%nzeichneten hausnahen Bereichen kann zur Si-
cherstellung der Entwasserung des Tiefgaragendachs die durchwurzelbare Substrat-
tiberdeckung bis auf 50 cm reduziert werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 15 vom Hundert (v. H.) der Grundstucksfla-
chen mit Stauden, Strauchern und Baumen zu bepflanzen. Begrunte unterbaute Flachen
kénnen dabei mitgerechnet werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 8 kleinkronige Baume an geeigneter Stelle

auf dem Grundstiick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
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14.

15.

16.

17.

Far Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laub-
gehdlze zu verwenden und dauerhaft zu erhalten. Baume miissen einen Stammumfang
von mindestens 20 cm, in 1 m H6he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kro-
nenbereich eines jeden Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 m2
anzulegen und zu begrinen. Fur Strauch- und Heckenpflanzungen sind mindestens
zweimal verpflanzte Gehdlze, mit einer Héhe von mindestens 125 cm, zu verwenden.

in den nicht unterbauten Bereichen der privaten Grundstucksflaichen sind Geh- und
Fahrwege, oberirdische Stellplatze sowie Feuerwehrzufahrten und -aufstellfiachen in

s Geloteude

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dachflachenals Flachdacher oder flach geneigte

wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

Décher bis zu einer Neigung von 20 Grad herzustellen und zu mindestens 80 v. H. mit
einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und

mindestens extensiv zu begriinen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind drei Nisthilfen fur den Feldsperling fachgerecht anzu-

bringen und dauerhaft zu unterhalten.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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