KONVERSIONSFLACHEN

IN HAMBURG -

UBERSICHT 2005

Konversionsflachen sind brach liegende oder noch bebaute Flachen, die neu genutzt werden sollen. Konkret sind
dies z.B. die Liegenschaften der Bahn, der Bundeswehr, des Landesbetriebs Krankenhauser oder die ehemaligen
Hafenflachen in der HafenCity sowie auch ehemalige Industriegebiete.

Dieses Infoblatt gibt einen Uberblick iiber solche Flachen, die seit Anfang der 90er Jahre umgenutzt wurden, die
inzwischen schon bebaut sind oder sich im Bau befinden, und es gibt einen Ausblick auf zukinftige Projekte.
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Laufende Projekte

Im Bau befindliche Projekte

Mitte Ml Allgemeines Krankenhaus St. Georg

M3 Ehem. Postamt Hiihnerposten (stidlich) M Messeerweiterung Lagerstralie

M4 Huckepack-Bahnhof Rothenburgsort MV HafenCity, B-Plan HC 1
M5.2 HafenCity (B - Plan Altstadt 34 / HC 2) MV Bavaria-Brauerei, Bernhardt-Nocht-Str.
M5.3 HafenCity (B-Plan Altstadt 35/ HC 3) Alll Othmarschenpark
M54 HafenCity (weitere Bebauungsplane) A VI Kuhnehofe, Schitzenstrale

M6 HafenCity (ehem. Bahnflichen) NI Heidberg-Villages

M7 Gewerbegebiet Berzeliusstra3e NIV Osterfeldstrae (ehem. Fernmeldezeugamt)

Altona NV Falkenried / Lehmweg

Al Krankenhaus Rissen Wil Gewerbegebiet Holtigbaum

A2 Allgemeines Krankenhaus Altona Wl Am Husarendenkmal (ehem.Polizeikaserne)

A4 Technisches Hilswerk Rissen-Suurheid WV Boltwies en (Graf-Goltz-Kaserne)

A6 Postgelande Kaltenkircher Platz HIV Ostlicher Bahnhofskanal - Nordflache
AT71 Kistenlager Fa. Holsten, HarkortstraRe HV Europ. Solarausstellung A. d. Rennkoppel
AT72 Bahnhof Altona / Holstenerweiterung HVI Channel Harburg - Westl. Bahnhofskanal
AT73 Bahnhof Altona / 6stiche Teilflache H VIl Bahnhofslinse Stid
A 10 Klarwerk Stellinger Moor

Eimsbuttel (Weitgehend) Realisierte Projekte
E1l | Postgelande Kieler Stralle M Wohngebiet Steinbeker Stral3e
E3 | Standortverwdtung Sophienterrasse Al Elbschlosspark
Hamburg — Nord All Kleiderkammer Bundeswehr, Orchideenring

N1 Klinikum Nord Ochsenzoll AV Ortszentrum Bahrenfeld (ehem. Ga swerk)

N2 Allgemeines Krankenhaus Eilbek AV Nordlicher Hafe nrand - Perlenkette

N3 Universitéts - Krankenhaus E ppendorf AVI Wistland

N7 Glterbahnhof Lokstedt, Kellerbleek NIl Kunst- und Mediencampus Finkenau

N8 Glterbahnhof Barmbek NIl Kampnagel-Gelande

N9 Allgemeines Krankenhaus Bambek Wi Rahlstedter Hohe (Boehn—-Kaserne)

N 10 Altenwohnanlage Averhoffstrale HI PhoenixCenter Harburg
N 12 Pflegeheim Borsteler Chawssee HI Fernmeldezeuglager Alter Postweg
N 13 Pflegeheim Oberaltenallee HIl Scharnhorsthéhe

Wandsbek
W2 | GiterbahnhofWandsbek
W3 | LettowVorbeckKaseme
Bergedorf
B1 | Allgemeines Krankenhaus Bergedorf
B2 | GiiterbahnhofBergedorf
Harburg

H1 Giterbahnhof Wilhelmsburg Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt

H2 Bundeshahnausbesserungswerk - Amt fur Landesplanung LP 2 -

H3 Industriebahnhof Wilhelmsburg Alter Steinweg 4 * 20459 Hamburg

H4 Guterbahnhof Harburg
H5.2 | Osticher Bahnhofskanal - Sudflache anj?:zeghpaft"ef/in_i_ | 428 40. 5441

Bt u ner el. -
= Egzﬂf;er';?::;iafen AndreaMaass  Tel. 428 40- 3261
Gerald Roemer  Tel. 428 40- 8233
H12 Kaufhauskanal - Blohmstra3e




Bedeutung fur die Stadtentwicklung Hamburgs

Konversionsflachen sind besonderer Schwerpunkt
des Hamburger Senats bei der stadtebaulichen
Umsetzung des Leitbildes ,Metropole Hamburg —
wachsende Stadt‘. Solche Areale, die fur lhren ur-
spriinglichen Zweck nicht mehr genutzt werden,
sollen gezielt fir neue Wohngebiete und Arbeitsstat-
ten entwickelt werden. Durch ihr groR3es realisierbares
Bauvolumen sind Konversionsflachen eine der wich-
tigsten Ressourcen der Stadtentwicklung. Hier kann
Hamburg wachsen, ohne dass Griin- und Freiflachen
angetastet werden missen.

Senator Dr. Michael Freytag: ,Hamburg ist eine der
am dunnsten besiedelten GroRstadte der Welt. Es
gibt ein hohes Potenzial an Flachen in guten Lagen:
Ein Drittel der Konversionsflichen befinden sich
innerhalb eines Radius von 5 km um die City. Diese
Flachen sind oftmals ,Filetstiicke” fur die Entwicklung
unserer Stadtteile. Durch eine erfolgreiche Kon-
version werden Flachen, die bisher als Barrieren im
Stadtgebiet wirkten, neu zugéanglich. Enklaven wer-
den aufgehoben, die Stadtstruktur wird konsistenter
und durchlassiger gestaltet. In den Konversionsfla-
chen vorhandene Grun- und Wasserflachen werden
fir den Stadtteil und die Offentlichkeit nutzbar.”

Durch die intensive Nutzung von Konversionsflachen
wird eine gezielte Nachverdichtung im Geb&udebe-
stand geschaffen, durch modernes Bauen die urbane
Lebensqualitdt Hamburgs erhoht.

Die meisten dieser Areale stellen besonders hohe
Anforderungen an die Qualitat der Stadtentwicklung
und -gestaltung. Haufig ist der Gebaudebestand oder
die stadtebauliche Gestalt des Gebietes beachtens-
und erhaltenswert, und es gilt pragendes Stadt- und

Landschaftsbild und Zeugnisse der Geschichte zu
bewahren.

Das Regierungsprogramm des Senats sieht daher
vor, alle potenziellen Konversionsflachen in einen
geblndelten Planungsprozess einzubringen.

Was ist Konversion?

Konversionsflachen sind groRRere baulich genutzte
Flachen einschlieBBlich dazugehériger Freiflachen,
deren bisherige Nutzung auslauft und die in absehba-
rer Zeit in eine andere Nutzung Uberfihrt werden
sollen (lat.: Conversio = Umwandlung)

In der Stadt- und Regionalplanung wurde der Begriff
ursprunglich gebraucht in Bezug auf ehemalige
Militdrgelédnde, die nach Ende des Kalten Krieges und
des Falls der Mauer in erheblichen GréZenordnungen
fuir zivile Nutzungen aufgegeben wurden. In Hamburg
wird der Begriff heute umfassender fir die Umnut-
zung von Flachen verwendet:

1. Flachen im offentlichen Eigentum bzw. im Eigen-
tum (ehemals) offentlicher Unternehmen wie Bun-
deswehr, Bahn, Post, Krankenhauser.

2. Flachen, die dem normalen strukturellem Wandel
unterliegen mit ehemals gewerblich - industrieller,
Hafen- bzw. Ver- und Entsorgungsnutzung.

Beispiele fir Konversionsflachen in Hamburg

Realisiert:

- Ortszentrum Bahrenfeld (ehemaliges Gaswerks-
gelande)

- Kunst- und Mediencampus Finkenau (vorm. Klinik)

- Rahlstedter Hohe (Boehn-Kaserne)

- Elbschlosspark (Elbschloss-Brauerei)

Im Bau:

- Bavariabrauerei, Bernhardt-Nocht-StraRe

- Messeerweiterung (u.a. ehem. Bahnflachen)
- Falkenried (Fahrzeugwerkstatten)

- Boltwiesen (Graf-Goltz-Kaserne)

- Internationale Solarbauausstellung An der Renn-
koppel (Pflegeheim)

In Planung:

- Klinikum Nord/Ochsenzoll in Langenhorn
(verfugbar in ca. 2 Jahren)

- Harburger Schlossinsel, Zitadellenstral3e
(verflgbar in ca. 3 Jahren)

- Lettow-Vorbeck-Kaserne in Jenfeld
(verflgbar in ca. 3 Jahren)

- Roéttigerkaserne in Neugraben - Fischbek
(verflgbar in ca. 5 Jahren)

Statistik (Stand 2005)
Insgesamt sind derzeit ein Dutzend Projekte fertig
gestellt, 16 Projekte sind in der Realisierung. Fur
weitere 18 Projekte sind Bebauungsplane im Verfah-
ren, fur 20 Vorhaben laufen Vorplanungen bzw.
Vorarbeiten.

Anzahl der Konversionsprojekte

- laufende Projekte 38
- Projekte im Bau 16
- (Weitgehend) Realisierte Projekte 12

66

Bei den 38 laufenden Projekten ist der Bezirk Mitte
mit 7, Altona mit 8, Eimsbdttel mit 2, Hamburg - Nord
mit 9, Wandsbek mit 2, Bergedorf mit 2 und Harburg
mit 8 Projekten vertreten.

Es wurden insgesamt 727 ha Konversionsflachen
ermittelt. Von diesen sind 94 ha realisiert und 170 ha
im Bau. Fir 463 ha laufen die Planungen.

Freie und Hansestadt Hamburg
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