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Landschaftsprogrammänderung  L13/16        
Mischnutzung/Wohnen und Grünfläche
östlich der Harkortstraße in Altona-Nord

Landschaftsprogramm
Freie und Hansestadt Hamburg

M  1 : 20 000

Änderungsbereich
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Fassung Öffentliche Auslegung September 2021 

(1)... Änderung des Landschaftsprogramms  
für die Freie und Hansestadt Hamburg 

- Mischnutzung/Wohnen und Grünfläche östlich der Harkortstraße in Altona-
Nord - 

 
Vom ... 

                             

___________________________________________________________________________ 
 

(2) Das Landschaftsprogramm für die Freie und Hansestadt Hamburg vom 14. Juli 

1997 (HmbGVBl. S. 363) wird für den Geltungsbereich zwischen Bahndamm im 

Norden, Holstenstraße im Osten, Haubachstraße und Gelände der Theodor-

Hauchbach-Schule im Süden sowie Gerichtstraße/Harkortstraße im Westen im 

Bezirk Altona, Altona-Nord (Bezirk Altona, Ortsteil 210) geändert. 

 

(3) Das maßgebliche Stück der Änderung des Landschaftsprogramms und der ihm 

beigegebene Erläuterungsbericht sowie die Zusammenfassende Erklärung gemäß 

§ 14 l Absatz 2 Nummer 2 Gesetz über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) 

in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBl. I S. 95), zuletzt geändert am 30. 

November 2016 (BGBl. I S. 2749, 2753), in Verbindung mit § 74 Absatz 3 UVPG in 

der am 29. Juli 2017 geltenden Fassung und § 2 des Gesetzes über die 

Umweltverträglichkeitsprüfung in Hamburg vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBl. S. 

310), zuletzt geändert am 21. Februar 2018 (HmbGVBl. S. 53, 54), werden beim 

Staatsarchiv zur kostenfreien Einsicht niedergelegt. 

 

 

(4) Es wird auf Folgendes hingewiesen: 

 

Ein Abdruck der Pläne und der Erläuterungsbericht sowie die Zusammenfassende 

Erklärung können beim örtlich zuständigen Bezirksamt während der Dienststunden 

kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusätzliche Abdrucke beim Bezirksamt 

vorhanden sind, werden sie kostenfrei zur Verfügung gestellt.  

 



Fassung Öffentliche Auslegung September 2021 
 

 
Erläuterungsbericht 

zur Änderung des Landschaftsprogramms 
- Mischnutzung/Wohnen und Grünfläche östlich der Harkortstraße in Altona-Nord - 

 
 
1. Anlass und Ziel der Planung 

Es ist beabsichtigt, auf der bisherigen Gewerbefläche der Holsten-Brauerei eine innerstädti-
sche Nutzungsmischung mit einem Wohnquartier mit ergänzenden gewerblichen Nutzungen, 
einem Quartierszentrum, Erweiterungsflächen für die Theodor-Haubach-Schule (Grund-
schule) und Grünflächen zu schaffen. Das Plangebiet liegt zwischen Harkortstraße und Hols-
tenstraße im Stadtteil Altona-Nord und umfasst ca. 9,5 ha. 

2. Grundlage und Verfahrensablauf 

Grundlage der Änderung des Landschaftsprogramms für die Freie und Hansestadt Hamburg 
vom 14. Juli 1997 (HmbGVBl. S. 363) ist das Hamburgische Gesetz zur Ausführung des 
Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBl. S. 350, 402), zuletzt geändert am 
24. Januar 2020 (HmbGVBl. S. 92). 

Das Planänderungsverfahren L 13/16 wird durch die  Änderung des Flächennutzungsplanes 
für die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neubekanntmachung vom…… 
22. Oktober 1997 (HmbGVBl S. 485) erforderlich. Die Zustimmung zur Einleitung des Ände-
rungsverfahrens des Landschaftsprogramms durch die Behörde für Umwelt und Energie ist 
erfolgt. Die öffentliche Auslegung der Planänderung hat nach der Bekanntmachung vom ..... 
(Amtl. Anz. S....) stattgefunden. 

Für die Änderung des Landschaftsprogramms wird eine Strategische Umweltprüfung durch-
geführt gemäß § 14b Absatz 1 des Gesetzes über die Umweltverträglichkeitsprüfung (UVPG) 
in der Fassung vom 24. Februar 2010 (BGBl. I S. 95), zuletzt geändert am 30. November 
2016 (BGBl. I S. 2749, 2753), in Verbindung § 74 Absatz 3 UVPG in der am 29. Juli 
2017 geltenden Fassung und mit § 2 des Gesetzes über die Umweltverträglichkeitsprü-
fung in Hamburg (HmbUVPG) vom 10. Dezember 1996 (HmbGVBl. S. 310), zuletzt geändert 
am 21. Februar 2018 (HmbGVBl. S. 53, 54). 

3. Inhalt des Flächennutzungsplans 

Der Flächennutzungsplan für die Freie und Hansestadt Hamburg in der Fassung der Neube-
kanntmachung vom 22. Oktober 1997 (HmbGVBl. S. 485) mit seiner .... Änderung stellt in 
dem zu ändernden Bereich „Gemischte Bauflächen“, „Wohnbauflächen“ sowie „Grünflächen“ 
dar.  

4. Inhalt des bisherigen Landschaftsprogramms  

Das Landschaftsprogramm stellte bisher in dem zu ändernden Bereich das Milieu „Ge-
werbe/Industrie und Hafen“ sowie die Milieuübergreifende Funktion „Entwicklungsbereich 



Naturhaushalt“ dar. Für einen kleinen Teil des nordöstlichen Plangebiets wird „Verbesserung 
der Freiraumversorgung vordringlich“ dargestellt. Im Süden des Gebietes wird eine „Grüne 
Wegeverbindung“ dargestellt.  

Mit der bisherigen Darstellung des Landschaftsprogramms waren folgende wesentliche Ziele 
verbunden: 
– Ausreichende Begrünung der Gebiete 
– Förderung von Flächenrecycling 
– Vorrangige Wiederherstellung von Mindestqualitäten für Boden, Wasser, Klima / Luft 

In der Karte Arten- und Biotopschutz wird bisher der Biotopentwicklungsraum 14a „Industrie-, 
Gewerbe- und Hafenflächen“ dargestellt. 

Damit waren u.a. folgende Entwicklungsziele verbunden: 
– Verbesserung des geringen Grünflächenanteils und der Biotopausstattung 
– Entwicklung von Biotopen zur Verbindung/Vernetzung 
– Dach- und Fassadenbegrünung  

5. Inhalt des geänderten Landschaftsprogramms  

Die Änderungen erfolgen unter Beachtung des Flächennutzungsplans. Das Landschaftspro-
gramm stellt künftig die Milieus „Verdichteter Stadtraum“, sowie „Parkanlage“ dar. Die flächi-
gen milieuübergreifendenden Funktionen bleiben unverändert. Die im Süden des Gebietes 
verlaufende „Grüne Wegeverbindung“ wird verschwenkt und nach Norden verschoben. 

Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt zukünftig die Biotopentwicklungsräume 13a „Ge-
schlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Grünanteil“, 10a „Parkanlage“ und 10e 
„Sonstige Grünanlage“ dar. 

6. Umweltbericht 

Im Umweltbericht sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen darzustellen; 
sie sind zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten (§ 14g UVPG in der am 7. Dezember 
2016 geltenden Fassung in Verbindung mit § 74 Absatz 3 UVPG in der am 29. Juli 2017 gel-
tenden Fassung und § 2 HmbUVPG).  

6.1 Inhalt der Planänderung 

Siehe hierzu Punkte 1 und 5 des Erläuterungsberichtes. 

6.2 Darstellung der Inhalte und Entwicklungsziele des Plangebietes 

Die Carlsberg Deutschland GmbH wird den Brauereistandort der Holsten-Brauerei innerhalb 
Hamburgs verlagern. In Folge des Umzuges wird eine ca. 9,5 ha große innerstädtische Fläche 
für neue Nutzungen und Entwicklungen frei. Es soll zukünftig ein neues, lebendiges, gemischt 
genutztes Stadtquartier entstehen, in dem umfangreiche Wohnbauflächen geschaffen werden, 
aber auch Platz für gewerbliche, soziale, kulturelle Einrichtungen und ebenso für öffentliche 
Grün- und Freiflächen gelassen wird. 

Das Landschaftsprogramm stellt künftig die Milieus „Verdichteter Stadtraum“, sowie „Parkan-
lage“ dar. 



Mit diesen Darstellungen im Landschaftsprogramm sind die folgenden wesentlichen Entwick-
lungsziele verbunden:  

Für das Milieu „Parkanlage“: 
- Sicherung und Entwicklung von Grünanlagen und Parkanlagen mit Einbindung in das Frei-

raumverbundsystem sowie angemessener Zuordnung und Größe zu Wohngebieten und 
Arbeitsstätten als wesentliche Teile des Freiraumverbundsystems 

- Schutz und Entwicklung von naturnahen Anlagen (-teilen) 
- Verringerung von Lärm- und Schadstoffbelastung 

Für das Milieu „Verdichteter Stadtraum“ 
- Förderung von Fassaden-, Dach-, Hofbegrünung und naturnahen Vegetationselementen 
- Schaffung von Erholungsangeboten und -flächen im Arbeitsumfeld und in räumlicher Zu-

ordnung zu Einkaufsflächen 
- Entsiegelung unter Beachtung des Grundwasserschutzes 

 
Die Karte Arten- und Biotopschutz stellt künftig die Biotopentwicklungsräume 10a „Parkan-
lage“, 10b „Kleingarten“ und 10e „Sonstige Grünanlage“, die mit folgenden Entwicklungszielen 
verbunden sind: 
- Entwicklung von Biotopen zur Verbindung/ Vernetzung 
- Naturnahe Gestaltung und Pflege der Grünflächen 

Außerdem stellt die Karte Arten- und Biotopschutz  künftig den Biotopentwicklungsraum 13a 
„Geschlossene und sonstige Bebauung mit sehr geringem Grünanteil“ dar und sieht hierfür 
folgendes zusätzliches Entwicklungsziel vor: 

- Anpflanzung von Bäumen und Gehölzen 

Zur Verbesserung des Freiraumverbundes wird die im Süden des Gebietes verlaufende 
„Grüne Wegeverbindung“, die den Park in Mitte Altona nach Osten an das bestehende Grüne 
Netz anbindet, verschwenkt und nach Norden verschoben. 

6.3 Beschreibung des aktuellen Zustandes der Umwelt 

Das Plangebiet ist für den Menschen als Wohn- und Arbeitsstätte von geringer Bedeutung. 
Eine Freizeit- und Erholungsnutzung findet nicht statt.  
Das Stadtbild im Plangebiet weist mit den höher aufragenden historischen Gebäuden Juli-
usturm, Sudhäuser und Malzsilo und der denkmalgeschützten Schwankhalle wertvollen prä-
genden Baubestand auf. Darüber hinaus sind die Gebäude von geringer Bedeutung und wei-
sen keine schützenswerten Merkmale auf. Südlich an das Plangebiet grenzt ein denkmalge-
schütztes Schulgebäude an. 

Die Fläche wird seit Ende des 19. Jahrhunderts als Siedlungsfläche genutzt. Die Umnutzung 
von bereits bebauten Flächen entspricht dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Fläche. Die 
Böden im Plangebiet sind weitgehend versiegelt; aufgrund der langjährigen gewerblichen Nut-
zungen sind Bodenverunreinigungen nicht auszuschließen.  
Es kommen keine Gewässer vor.  
Es besteht eine starke Vorbelastung durch den Verkehrslärm der unmittelbar angrenzenden 
Straßen und Bahnstrecken. Im Bereich der Holstenstraße ist eine erhöhte Belastung durch 
Luftschadstoffe nicht auszuschließen. 



Das Plangebiet weist aufgrund des hohen Grads der Bebauung und weitgehend fehlender 
Vegetationsstrukturen eine wenig günstige bioklimatische Situation auf. Die Situation im nä-
heren Umfeld ist trotz kleinerer Grünflächen und Parks nicht wesentlich besser.  
Aufgrund seiner nahezu vollständigen Überbauung und Versiegelung weist das Plangebiet 
keine bedeutenden Tier- und Pflanzenlebensräume und keine geschützten Biotope auf. Es hat 
eine geringe Bedeutung für Pflanzen und Tiere.  

6.4 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchführung der Planung 

Bei Nichtdurchführung der Planung (Nullvariante) würde die bisherige Darstellung im Land-
schaftsprogramm als Milieu „Gewerbe/Industrie und Hafen“ bestehen bleiben. Aufgrund der 
Verlagerung des Brauereibetriebs würde das Gelände zu großen Teilen brachfallen. Der der-
zeitige Umweltzustand des Plangebiets würde sich voraussichtlich nicht nennenswert ändern. 

6.5 Voraussichtliche Entwicklung bei Durchführung der Planung / Änderung des  
 Landschaftsprogramms 

Durch die Planung werden die Entwicklung von Wohnungen und Wohnumfeldfunktionen, ei-
nem Quartierszentrum, sowie in geringerem Maße gewerbliche Nutzungen innerhalb des be-
stehenden Siedlungsgefüges und als Ergänzung benachbarter Wohnquartiere vorbereitet. Zu-
sätzlich soll die Parkanlage westlich der Harkortstraße nach Osten in das Plangebiet hinein 
verlängert werden. Die vormalige Gewerbenutzung (Brauerei) wird an einen anderen Standort 
verlagert. 
Es kommt zu keiner Neuinanspruchnahme bislang nicht als Siedlungsfläche genutzter Berei-
che. Das bisherige Milieu „Gewerbe/Industrie und Hafen“ wird sogar zukünftig teilweise als 
Milieu „Grünfläche“ dargestellt.  
Für den Menschen stellt die Planung auf Grund der zusätzlichen Wohnungen und der neuen 
Parkanlage, im Vergleich zur bisherigen Darstellung, insgesamt eine Verbesserung dar. 
Freiraumverbund und Erholung 

Durch die Ausweisung einer neuen Parkanlage für die neuen Bewohner des Quartiers wird die 
Erholungssituation verbessert. Der Freiraumverbund wird besser verwoben und durch die 
neue Parkanlage erweitert. 
Landschaftsbild 

Für das Landschaftsbild kann es aufgrund der Planung generell zu einer Aufwertung kommen. 
Vor allem im Bereich des Parks wird eine angemessene Gestaltung zu einer Verbesserung 
führen. Kultur- und sonstige Sachgüter sind von der geänderten Darstellung nicht unmittelbar 
betroffen. Potenziell können negative Auswirkungen auf Einzelgebäude bei der Entwicklung 
neuer Wohngebiete entstehen, was auf der nachfolgenden Planungsebene berücksichtigt wer-
den muss. 
Naturhaushalt 

Für Boden und Wasser entstehen positive Umweltauswirkungen, da sich gegenüber der bis-
herigen Nutzung und der bisherigen Darstellung im Landschaftsprogramm der Versiegelungs-
grad verringert und der Grünflächenanteil erhöht. 
Hinsichtlich der Vorbelastung durch Lärm und Luftschadstoffe entstehen durch die Darstellung 
neuer, empfindlicher Nutzungen zusätzliche Betroffenheiten.  
Aufgrund der derzeit negativen Situation hat die Planung potenziell geringe positive Umwelt-
auswirkungen auf das Klima innerhalb des Plangebiets. Der Grad der Auswirkungen hängt 
von der Bebauungsdichte und insbesondere vom Grünflächenanteil ab. 



Arten- und Biotopschutz 

Für Tiere und Pflanzen entstehen positive Umweltauswirkungen, da sich gegenüber der bis-
herigen Nutzung und der bisherigen Darstellung im Landschaftsprogramm der Versiegelungs-
grad verringert und der Grünflächenanteil erhöht und somit neuer Lebensraum entsteht. Das 
Ausmaß der Verbesserung hängt von der Ausgestaltung der Freiflächen ab und wird somit 
erst in der nachfolgenden Planungsebene festgeschrieben. 

6.6 Maßnahmen zur Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Umwelt-
auswirkungen 

Das Ergebnis der Artenschutzprüfung zeigt, dass ein Eintreten von artenschutzrechtlichen 
Verbotstatbeständen gemäß § 44 Absatz 1 BNatSchG, vorbehaltlich der Berücksichtigung von 
Vermeidungs- und Verminderungsmaßnahmen im weiteren Verfahren, ausgeschlossen wer-
den kann. 
Auf der nachfolgenden Planungsebene könnte durch zusätzlich Maßnahmen z.B. die Situation 
der Gebäudebrüter verbessert werden. 
Aufgrund der Vorbelastung durch Verkehrslärm und Luftschadstoffe sind im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens Minderungsmaßnahmen zu prüfen (z.B. Gebäudestellung, Grund-
rissanordnung) und soweit erforderlich festzusetzen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhält-
nisse sicherzustellen. 
Die potenziellen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Kulturgüter kann 
durch die Integration bestehender historischer oder denkmalgeschützter Bauten in die neu zu 
entwickelnden städtebaulichen Strukturen auf der Ebene des Bebauungsplans vermieden o-
der vermindert werden. 
Weiter werden aus Sicht der Landschaftsprogrammänderung keine Maßnahmen zur Vermei-
dung negativer Umweltauswirkungen erforderlich. Auf der Ebene der Bebauungsplanung sind 
aber Verbesserungen des Umweltzustandes etwa durch die Beseitigung bestehender Boden-
verunreinigungen, detaillierte Planungen zum Umgang mit dem Niederschlagswasser, Fest-
setzungen zur Begrünung von Dächern und Freiflächen erreichbar. 

6.7 Alternativenprüfung 

Für das Plangebiet hat ein städtebaulicher Wettbewerb stattgefunden, in dem verschiedene 
Varianten in Bezug auf die Nutzungsmischung, die Bebauungsdichte, die Lage von Wohnbau- 
und gewerblichen Nutzungen sowie zur Größe und Lage der Grün- und Freiflächen – auch 
unter Umweltgesichtspunkten – untersucht worden. Mit der gewählten Variante können alle 
als Planungsziele in der Auslobung formulierten Anforderungen – auch aus Sicht der Umwelt-
planung – erreicht werden. Zum Standort gibt es aufgrund der Betriebsverlagerung und der 
Nachnutzung bestehender Siedlungsflächen keine Planungsalternativen. 

6.8 Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Lücken, fehlende Kenntnisse  

Die auf der Ebene des Landschaftsprogramms erforderlichen Untersuchungsergebnisse für 
die Zusammenstellung der Angaben für die Strategische Umweltprüfung liegen vor. Schwie-
rigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten; insbesondere liegen 
keine Kenntnislücken vor, die für den Detaillierungsgrad des Landschaftsprogramms relevant 
wären. 

Der Untersuchungsraum bezieht sich auf den Änderungsbereich des Landschaftsprogramms 
und wurde für einzelne Umweltgüter erweitert. Die für die Umweltprüfung auf der Ebene des 
Landschaftsprogramms erforderlichen Erkenntnisse liegen aus regelmäßig erhobenen Daten 



sowie speziell in diesem Bereich erhobenen Daten vor. Zudem wurden allgemein zugängliche 
Informationen aus Web-Portalen herangezogen. 

6.9 Maßnahmen zur Überwachung 

Geeignete Maßnahmen zur Überwachung werden im Rahmen nachfolgender Planungen und 
im Zusammenhang mit dem aufzustellenden Bebauungsplan festgelegt und können zudem im 
Zuge der regelmäßigen Fortschreibung der Landschaftsplanung überprüft werden. Für diesen 
Plan ist zurzeit keine besondere Überwachungsmaßnahme erforderlich. 

6.10 Zusammenfassung Umweltbericht 

Planungsziel ist, die bisherige Gewerbefläche der Holsten-Brauerei nach zu nutzen. Es sollen 
ein Wohnquartier mit ergänzenden gewerblichen Nutzungen, ein Quartierszentrum, Erweite-
rungsflächen für die Theodor-Haubach-Schule (Grundschule) und Grünflächen geschaffen 
werden. Das Plangebiet umfasst ca. 9,5 ha. 

Sinnvolle Planungsalternativen, die dem Ziel der Entwicklung neuer Wohnbauflächen in zent-
raler Lage dienen, sind nicht gegeben.  

Für den Menschen ergeben sich aufgrund der Planung positive Auswirkungen, da neue Woh-
nungen, Arbeitsstätten sowie Freizeit- und Erholungsfunktionen entstehen können. Es sind 
jedoch Schutzmaßnahmen aufgrund der Vorbelastungen durch Verkehrsimmissionen erfor-
derlich. 

Aufgrund der geringwertigen Bestandssituation sind keine nennenswerten negativen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten, sondern es tritt aufgrund der Planung tendenziell eine Verbesse-
rung ein, insbesondere durch die Neudarstellung von Grünflächen. In den Wohn- und Misch-
bauflächen können auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung durch detaillierte Festset-
zungen (z.B. Grünfestsetzungen) ebenfalls Verbesserungen gegenüber der bisherigen Pla-
nung bzw. der Bestandssituation erreicht werden. 

Besondere Überwachungsmaßnahmen sind auf der Ebene des Landschaftsprogramms nicht 
vorgesehen. 
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