Verordnung
tiber den Bebauungsplan Hoheluft-West 13/ Harvestehude 12

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB), in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2415), zuletzt geandert am 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316) in Verbindung mit
§ 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung
vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 18. September 2007
(HmbGVBI. S. 298); § 7 Absatz 6 Satz 1 in Verbindung mit Absatz 3 Satz 1 Nummer 5 des
Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 9. Oktober 2007 (HmbGVBI. S 356,
392), und § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung vom 14. Dezember 2005
(HmbGVBI. S.525, 563), geandert am 11. April 2006 (HmbGVBI. S. 157), sowie § 1 und § 2
Absatz 2 der Weiterlbertragungsverordnung-Bau in der Fassung vom 8. August 2006
(HmbGVBI. S. 481), gedndert am 19. Juni 2007 (HmbGVBI. S. 168), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Hoheluft-West 13 / Harvestehude 12 fur den Geltungsbereich
zwischen Moltkestralle, Eppendorfer Weg, Hoheluftchaussee und U-Bahntrasse (Bezirk
Eimsbiittel, Ortsteile 313 und 315) wird festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

MoltkestraRe — Eppendorfer Weg — Uber das Flurstlick 3493 (Hoheluftchaussee) der
Gemarkung Eimsbuttel — Bezirksgrenze — Siudgrenze des Flurstiicks 4820 (Hoheluft-
chaussee) der Gemarkung Eimsbuttel — Hoheluftbricke — Grindelberg — Bahnanlagen —
Uber die Flursticke 2282 (Bahnanlagen), 2281, 506 (Kaiser-Friedrich-Ufer) und 2298
(Isebekkanal) der Gemarkung Harvestehude — Uber das Flurstlick 4650, Westgrenze
des Flurstiicks 4895, Uber das Flurstliick 4822 (BismarckstraRe) der Gemarkung
Eimsbdittel.

(2) Das maligebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begrindung,
sowie die zusammenfassende Erklarung werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier
Einsicht fur jedermann niedergelegt.

(3) Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung, sowie die zusammenfassende
Erklarung kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienst-
stunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusatzliche Abdrucke beim
Bezirksamt vorhanden sind, kdnnen sie gegen Kostenerstattung erworben
werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermogens-
nachteile eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung
verlangen. Er kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die
Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen
beantragt. Ein Entschadigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten
Vermogensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefiihrt
wird.
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3. Unbeachtlich sind

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetz-
buchs beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs
beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungs-
plans schriftlich gegeniber dem ortlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung
des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausfuhrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

4.

In den allgemeinen Wohngebieten werden Ausnahmen flir Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen.

Im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee sind durch geeignete Grundrissgestaltung die
Wohn- und Schlafraume den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Kinderzimmer
sowie Wohn-/ Schlafrdume in Einzimmerwohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen.
Soweit die Anordnung der Wohnraume oder einzelner Schlafrdume einer Wohnung an den
larmabgewandten Gebaudeseiten ausnahmsweise nicht maoglich ist, ist in allen Fallen, in
denen der Verkehrslarmpegel tags 70 dB(A) bzw. nachts 60 dB(A) Uberschreitet, vor den
Fenstern von Wohn- und Schlafriumen zwingend durch den Einsatz von verglasten Loggien
oder vergleichbaren Malinahmen sicherzustellen, dass ein Fassadenpegel von kleiner
70 dB(A) am Tag bzw. kleiner 60 dB(A) in der Nacht erreicht wird.

In den Schlafrdumen ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen wie z.B.
Doppelfassaden, verglaste Loggien, besondere Fensterkonstruktionen oder vergleichbare
Mafinahmen sicherzustellen, dass ein Innenraumpegel bei gekipptem Fenster von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

Fir stralRenseitige Aulienwohnbereiche ist durch bauliche Schallschutzmalnhahmen wie z.B.
Verglasung sicherzustellen, dass ein Tagpegel im bebauten AulRenwohnbereich von kleiner
65 dB(A) gewahrleistet wird.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Wohn- und Schlafrdume durch geeignete
Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Kinderzimmer
sowie Wohn- und Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen sind wie Schlafraume zu
beurteilen. Soweit die Anordnung der Wohnradume oder in besonderen Ausnahmefallen aller
Schlafraume einer Wohnung an den larmabgewandten Gebaudeseiten nicht maoglich ist,
muss fur diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an
AuBenturen, Fenstern, Aulenwanden und Dachern der Gebaude geschaffen werden.

Im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee sind die Dacher der eingeschossigen Gebaudeteile
im Blockinnenbereich als Flachdach auszufilhren, mit einem mindestens 8 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und flachendeckend extensiv zu begriinen.

Im Kerngebiet am Kaiser-Friedrich-Ufer sind Wohnungen unzuldssig.
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10.

11.

12.

13.
14.

Im Kerngebiet am Kaiser-Friedrich-Ufer ist auf der mit ,(A)* bezeichneten Uberbaubaren
Flache nur eine Schank- und Speisewirtschaft zulassig.

In den Kerngebieten sind Spielhallen und &hnliche Unternehmen im Sinne von § 33i der
Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit oder ohne Gewinnmaoglichkeiten
dienen, sowie Vorflihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen oder auf
Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, unzulassig.

In den Kerngebieten sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und Grof3-
garagen unzulassig. Ausnahmen flir sonstige Tankstellen werden ausgeschlossen.

In den Obergeschossen der Gebaude am Eppendorfer Weg, der Hoheluftchaussee und der
Bismarckstrale kann im Blockinnenbereich Uber die Halfte der Fassadenlange eine bis zu
1,5 m tiefe Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Loggien oder Erker zugelassen
werden. Fir Gebaude in der Moltkestrale ist eine entsprechende Uberschreitung beidseitig
Uber zwei Drittel der Fassadenlange zulassig.

Im Kerngebiet am Kaiser-Friedrich-Ufer konnen die festgesetzten Gebaudehdhen durch
haustechnische Anlagen auf zwei Drittel der mit ,(B) und ,(C)“ bezeichneten Dachflachen
um bis zu 2 m Uberschritten werden.

Stellplatze sind nur in Tiefgaragen zulassig. In den Kerngebieten kdnnen ausnahmsweise
oberirdische Stellplatze fur den Wirtschaftsverkehr zugelassen werden, wenn Freiraum-
qualitat und Wohnruhe nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Nicht Uberbaute Flachen auf Tiefgaragen sind mit einem mindestens 50 cm starken durch-
wurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begrinen. Soweit Baume angepflanzt
werden, muss auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstarke
mindestens 1 m betragen.

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen
mit grolRkronigen Baumen vorzunehmen. Die nachzupflanzenden Baume missen einen
Stammumfang von mindestens 18 cm, in 1 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen, auf-
weisen.

Die private Grunflache ist mit Strduchern und kleinkronigen Baumen zu bepflanzen.

In den Wohngebieten und im Kerngebiet an der Hoheluftchaussee sind Terrassen, Fahr-
und Gehwege sowie Stellplatze in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Fassung der erneuten Auslegung - Juli 2008




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Error
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /CMYK
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments true
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e9ad88d2891cf76845370524d53705237300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc9ad854c18cea76845370524d5370523786557406300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <FEFF9ad854c18cea306a30d730ea30d730ec30b951fa529b7528002000410064006f0062006500200050004400460020658766f8306e4f5c6210306b4f7f75283057307e305930023053306e8a2d5b9a30674f5c62103055308c305f0020005000440046002030d530a130a430eb306f3001004100630072006f0062006100740020304a30883073002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee5964d3067958b304f30533068304c3067304d307e305930023053306e8a2d5b9a306b306f30d530a930f330c8306e57cb30818fbc307f304c5fc59808306730593002>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020ace0d488c9c80020c2dcd5d80020c778c1c4c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor prepress-afdrukken van hoge kwaliteit. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for high-quality prepress printing.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToCMYK
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /DocumentCMYK
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles false
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /DocumentCMYK
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


