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Stadterneuerung

St. Pauli-Nord S3 (Karolinenviertel)

Programm Sanierung Bezirk HH-Mitte
(Westteil seit 1.3.2008
zu Altona)
Ortsteil St. Pauli

Gebietsdaten

GrolRe 31 ha

Einwohner ca. 6.631 (Stand Einwohnerdatei 31.12.06)

Wohnungen ca. 3.067 (Stand 1994)

Betriebe ca. 346

Wesentliche Grundeigentimer STEG und privates Einzeleigentum
Verfahrensdaten

Vorbereitende Untersuchungen 1981

durch SAGA/ Gibbins

Férmliche Festlegung 1988

Erwarteter Abschluss Mitte 2011

Stadtteilmanagement

Sanierungstrager steg

seit 1991

Stadtteilbiiro Neuer Kamp 30 (ehemalige Rinderschlachthalle)
Beteiligungsgremium Beirat

Verfigungsfonds seit 1999, 20.000 € jahrlich

Das Karolinenviertel ist ein lebendiges Altbauquartier in unmittelbarer N&he zur Innenstadt
und den historischen Wallanlagen. Es zeichnet sich durch seine Insellage zwischen grof3fla-
chigen Nutzungen von gesamtstadtischer Bedeutung wie dem FleischgroBmarkt, der Ham-
burg-Messe und dem Heiligengeistfeld mit Dom und Millerntorstadion aus. Im Viertel selbst
hat sich die MarktstraRe mit vielen kleinteiligen Modeladen in der Vergangenheit auch tber
Hamburg hinaus einen Namen gemacht und ist vor allem am Wochenende zu einem belieb-
ten Einkaufsziel geworden. Uber eine FuBgangerbriicke gelangt man durch die Schlachthof-
passage in das benachbarte Schanzenviertel. Qualitativ hochwertiger Wohnungsneubau und
die behutsame Modernisierung des Altbaubestandes sowie die Gestaltung 6ffentlicher Griin-
und Freirdume hat das Viertel zu einem beliebten Wohnstandort auch fur Familien werden
lassen.

Die Neubildung des Stadtteils Sternschanze im Zuge der Verwaltungsreform hat auch Aus-
wirkungen auf das Karolinenviertel: Seit dem 1. M&rz 2008 gehort ca. ein Drittel des Gebie-
tes (der Teil westlich des Schlachthofgelandes) zum Bezirk Altona und damit auch zum ge-



nannten neuen Stadtteil Sternschanze. Der grof3ere Teil stlich des Schlachthofgelandes
verbleibt wie bisher in der Zustandigkeit des Bezirkes Hamburg-Mitte.

Problemsituation

Das Karolinenviertel gehort zu den dberkommenen, relativ unzerstdrten Mischgebieten der
inneren Stadt, die in den 60er Jahren nicht mehr Anschluss fanden an das allgemeine stadti-
sche Entwicklungstempo. Bis etwa 1990 werden neben der Vernachlassigung von Bausub-
stanz, Defiziten in der sozialen Infrastruktur und Stellplatzproblemen als wesentliche Pla-
nungsprobleme benannt: Grundstiicksspekulation, Abwanderung von Bewohnergruppen bei
insgesamt hoher Fluktuationsrate und einem rapide wachsenden Auslanderanteil. Ab 1990
treten verstarkt komplexere strukturelle Probleme in den Vordergrund, bei insgesamt erhoh-
tem Konfliktpotential wegen Erwerbslosigkeit, Obdachlosigkeit, illegalem Drogenhandel/-
konsum, Integrationsproblemen, Vermdllung.

Potenziale und Ressourcen

Besondere Potenziale des Karolinenviertels sind die baulich stadtrGumliche Vielfalt in zentra-
ler Lage, sowie das Spannungsfeld aus der unmittelbaren Nachbarschaft zu den gesamt-
stadtisch bedeutsamen Interessensspharen des Messegelandes, des Fleischgrol3markts und
des Heiliggeistfeld mit seinen GroRRveranstaltungen.

Inhaltliche Schwerpunkte des Erneuerungsverfahrens

Funktionstiichtige Stadtrdume sind zu sichern bzw. wieder zu schaffen. Der Wohn- und Ar-
beitsplatzstandort wird bei tief greifendem Wandel im gewerblichen und im Einzelhandelsbe-
reich nachhaltig gestarkt und die lokalen Anspriche an wohn- und arbeitsmarktrelevante
Strukturen erfillt. Angestrebt wird eine adaquate Dichte spezifischer sozialer Einrichtungen
aulRerdem soll der offentliche Freiraum fir Ruhe, Kommunikation und Aktionen nutzbar sein.
Mit dem hohen Bestand an stadtischen Wohnungen liegt ein Schwerpunkt der Sanierungs-
planung bei der Erhaltung preiswerten Wohnraums. Als Bestandteil des integrierten Konzep-
tes zur Entwicklung der Hamburg-Messe, des FleischgroRmarktes und der angrenzenden
Quartiere aus dem Jahr 2000 werden vom Erneuerungskonzept besondere stadtebauliche
und kommunikative Beitrage zur vertraglichen Eingliederung der stadtischen Grof3strukturen
gefordert und geleistet.

Prozessbedingte Anderungen und Korrekturen

Das Erneuerungskonzept von 1988 sah zunéchst einen entwicklungsfahigen Gewerbestand-
ort im Bereich des Laue-Komplexes, Wohnungsneubau gréReren Stils auf dem Schlachthof-
gelande mit einem angrenzenden groRen offentlichen Park und Uberbauung der U-Bahn-
Trasse an der FeldstralRe. Demgegeniiber wurden neue Weichenstellungen erforderlich wie
z. B. der Stadtumbau auf dem ehemaligen Laue-Gelande fir Wohnen und Gewerbe, die
Gestaltung des Olmihlenplatzes als Beitrag zu einer griinen Mitte im Karolinenviertel sowie
der Verzicht auf Wohnungsneubau auf dem stdlichen Schlachthofgelande zugunsten einer
stadtteilbezogenen gewerblichen und sozialen Nutzung der umzubauenden ehemaligen Rin-
derschlachthalle und der Verzicht auf die Uberbauung der U-Bahntrasse.

Eine neue Entwicklungsdynamik wurde ab 2000 mit dem integrierten Konzept zur gemein-
samen Entwicklung der Hamburg-Messe, des FleischgroBmarktgelandes und der angren-
zenden Quartiere erreicht. Im Zuge der Messeerweiterung werden die bisherigen Randlagen
des Sanierungsgebietes durch Mobilisierung der unmittelbar angrenzenden Gewerbeflachen
aufgewertet und aktiviert. AuRerdem wird derzeit die Anbindung der Gnadenkirche an das
Viertel als Teil der InfrastrukturmaBnahmen im Zusammenhang mit dem Ausbau und der
Modernisierung der Hamburg-Messe realisiert.
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Wichtige Einzelprojekte

e Stadtumbau des ehem. Firmengeldndes Gewirzmiuhle Laue, heute “Sternquadrant”

e Stadtumbau sudliches Schlachthofgelande durch Modernisierung und Umnutzung der
historischen Bebauung an der Sternstral3e und am Neuen Kamp sowie dem ndordlich
anschlieRenden gewerblichen Neubau, der umgenutzten ehemaligen Rinderschlacht-
halle mit dem Existenzgriinderzentrum ,Etage 21“ und dem ergdnzenden Neubau des
Musikhauses St. Pauli ,Karostar” mit Tiefgarage

o Offentliche Wegeverbindung zwischen der SternstralRe und MarktstraBe mit der neu-
en Fullgangerbricke Uber die Trasse der U 3 und der 6ffentlichen Grinflache auf
dem Olmiihlenplatz

e Umbau der Stern-, Ludwig- und Kampstral3e zur ruhigen und sicheren Wohnstral3e
bei Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit fiir den Wirtschaftsverkehr insbesondere
im noérdlichen Abschnitt

e Sicherung des Schulstandortes Ludwigstral3e mit der Zweigstelle Laeiszstral3e als
Kristallisationspunkt fir Bildung und soziales Stadtteilleben

o Marktstral3e 7-9, mittels eines stadtebaulichen Vertrages und einer Mischfinanzierung
wurden die denkmalgeschutzten Hauser im Hofbereich erhalten und die Liicke im
Blockrand mit einem Neubau geschlossen

Stand des Verfahrens

Bisher wurden rd. 130 Wohnungen und 20 Gewerbeeinheiten abgebrochen, 1.000 Wohnun-
gen und 88 Gewerbeeinheiten modernisiert und instand gesetzt und 314 Wohnungen und
130 Gewerbeeinheiten neu gebaut sowie eine Reihe von Gemeinbedarfseinrichtungen um-
oder neugebaut (4 Kindertages- bzw. Kinderfreizeitstatten, 1 Schule) und verschiedene 6f-
fentliche Griin- und Freiflachen gestaltet.

Die Neubauvorhaben auf dem Gelande ,Sternquadrant” u.a. mit der Wohnterrasse (75 WE)
an der Schanzenstral3e und Gewerbeflachen an der Schanzen- und Sternstral3e/ Kampstra-
3e sind fertig gestellt.

Das Schlusselprojekt ,Umbau der Rinderschlachthalle” mit der integrierten Existenzgriinder-
etage und rd. 120 neuen Arbeitsplatzen ist fertig gestellt; ebenso der Ostlich ergédnzende
Neubau, das Musikexistenzgriinderzentrum ,Karostar".

Auch sind weitere strukturell wichtige Projekte zur Stabilisierung des gewerblichen Zentrums
auf dem FleischgroBmarktgeldnde durch Verlagerung und Erweiterung fleischverarbeitender
Betriebe, wie z.B. der Neubau fir die Fa. Salzbrenner mit kiinftig rd. 150 Arbeitsplatzen fertig
gestellt.

Der Schwerpunkt der Sanierung im Bereich des Wohnens liegt derzeit in der Realisierung
der Modernisierungsvorhaben im Treuhandvermégen der STEG insbesondere im Bereich
der MarktstrafRe und einem Neubauvorhaben in der Vorwerkstraf3e.

Dariuiber hinaus werden aktuell viele Griin- und Freiflachen wie die MarktstralRe mit den Plat-
zen an der GrabenstralRe und der LaeiszstralRe, der Neue Pferdemarkt und der Platz an der
Gnadenkirche (,Karolinenplatz*) umgestaltet bzw. befinden sich in der Planung.

Das Erneuerungskonzept ist Ende 2005 fortgeschrieben worden. Damit im Zusammenhang
stehen zukinftige Projekte wie die stadtteilvertrdglich zu aktivierenden Ruckfronten des
FleischgroBmarktes an der Grabenstral3e durch Gewerbe- und Wohnungsbau, die verbes-
serte Erreichbarkeit des Sternschanzenbahnhofs und des Schanzenparks fir das Karolinen-
viertel sowie die Reduzierung des uberortlichen Verkehrs im stdlichen Abschnitt der Karoli-
nenstralie.

Der Abschluss des Verfahrens ist fur die 1. Jahreshalfte 2011 vorgesehen.
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