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Wohnen entlang der FrohmestraBe: Flexibilitat
und Partizipation

Das Wohnen entlang der Frohmestral3e

kann nach und nach mit dem Ersatz der
Bestandsbauten urbaneren Charakter entfalten -
publikumsorientiertere Erdgeschossnutzungen zu
Strasse und zeitgeméaBeres Wohnangebot kann
dazu beitragen. Gleichzeitig wird die Vernetzung
zwischen heutigen Bewohnern des Viertels und
neuen Nachbarn durch die von Gemeinschaftsflachen
gesaumte, kooperativ verwaltete und bespielte
Allmende gestarkt. Ausgleich und Ruhe bieten die
ausgedehnten Gartenlagen nach Norden mit ihrem
hochwertigen Baumbestand.

Atmosphare Freirdume
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Historisches Motiv eines straBenstandigen
Seitenrisalitbaus mit Gewerbe im EG

Wohnen entlang Wahlingsallee und Jungborn:
Dichte und Offenheit

An der Wahlingsallee sind die Wohnungen zu
den urbanen, sonnigen Hofen ausgerichtet. In
den Erdgeschossen sind Privatgarten moglich.
Die Bauten Staffeln sich nach Stiden hin ab und
entwickeln allseitige Orientierungen in die griine,
baumbestandene Nachbarschaft. Entlang Jungborn
ist eine flexible und Schrittweise Nachverdichtung
mit Doppelvillentypen und auf den gréBeren
Grundstlicken niedrigen Mehrfamilienhdusern
mit groBzligigen Gartenanteilen denkbar. Entlang
der Riickseite dieser Grundstiicke an der Kita
kann sich der nachbarschaftliche Raum entlang
der Grundstiicksgrenzen mit den Héfen an der
Wahlingsallee verbinden und eine informelle,
gemeinschaftlich genutzte Flache mit Kinderspiel,
Quartiersgarten und Spielflachen bieten, die allen
offenstehen.
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Typenbeispiel Jungborn: Mehrparteienvillen im Garten

Nachhaltigkeit

Der Entwurf basiert auf einem resilienten
Nachhaltigkeitskonzept, das ein belastbares Stick
Stadt erwarten lasst. Dabei soll die ,neue Mitte
Schnelsen’ sowohl aktuellen als auch zukinftigen
Anforderungen gerecht werden kénnen und

weitere Entwicklungs- und Adaptionspotentiale
bereits mitdenken. Ein flexibles Wohn- und
Versorgungsangebot, kombiniert mit unterschiedlich
nutzbaren Freirdumen garantiert Attraktivitat fir
diverse Lebensentwiirfe und bietet optimale
Voraussetzungen fir das Entstehen einer vielfaltigen
und lebendigen Nachbarschaft.

Die erhohte - der Entwicklung des Standort
Schnelsens angemessene - bauliche Dichte wird

mit einer verhaltnismalig niedrigen Grundflache
erreicht, wodurch wertvolle unversiegelte

Bereiche erhalten und etabliert werden konnen.

Die schon im Gebiet vorhandene wertvolle griine
Infrastruktur mit dem ortbildenden Baumbestand
wird weitestgehend erhalten und erganzt. Ein
extensives Bewirtschaftungskonzept fiir samtliche
Grinraume garantiert Biodiversitat und Wohn- und
Aufenthaltsqualitat gleichermal3en.

Begriinte Dacher werden zum Standard. Der GroBteil
der erlebbaren Dachflachen ist fir die Bewohnerschaft
als intensiv begrtinter Dachgarten zuganglich.
Extensiv begriinte Bereiche werden zusatzlich

mit PV-Anlagen versehen und erméglichen die
Etablierung eines lokalen Energienetzwerks. Entlang
der offentlichen StraBenseiten wird ein nachhaltiges
Mobilitatskonzept vorgeschlagen. Sharing-Angebote
far (Lasten-)Fahrrader und Elektromobilitat bieten
zusammen mit OPNV-Angeboten vielféltige Optionen.
Der ruhende Verkehr wird in Quartiersgaragen
gesammelt.

So entsteht ein in den Bestand integriertes Quartier,
das sozialen, 6kologischen und 6konomischen
Anforderungen gleichermaBBen gerecht werden kann
und mit neuen positiven Impulsen in die Umgebung
wirken kann.

Stadtebau (Ansatz + Entwicklungskonzept)

Die kleinteilige, gewachsene Struktur
Schnelsens erfordert eine spezifische und
prizise herangehensweise an Nachverdichtung
und das stadtebauliche Entwicklungskonzept.
Vorherrschend ist eine straBenstéandige, mit
alten Seitenrisalitbauten durchsetzte Bebauung,
die einen urbanen Charakter hat und trotzdem
durchlassig und vorstadtisch ist. Diese Qualitaten
pragen sich in den typischen hochformatigen
Fassaden der Griinderzeitbauten und den
groBzigigen Durchfahrten zu den rickwartigen
Gartenlagen aus.

Diese Qualitaten sollen in einem zeitgemalBen
Verdichtungskonzept fiir das Gesamtgebiet

und in den Losungen fir Typologie, Setzung
und Entwickelbarkeit der Parzellen und Lagen
erhalten und weiterentwickelt werden.

Im Norden weist ein robustes und flexibles
Entwicklungskonzept den Weg in die

Zukunft, das Rucksicht auf Baurecht, die

Logik der bestehenden Parzellen und die
Unabsehbarkeit der zeitlichen Abfolgen fur die
Weiterentwicklung der Grundstiicke nimmt.
Entlang der FrohmestraBBe kénnen die Bauten frei
nach Erfordernis und unabhéngig voneinander
mit 4-5 geschossigen Mehrfamilienhausern
ersetzt werden, ohne die bestehende Struktur

zu storen. Auf der Gartenseite kann unabhangig
hiervon die besondere Lagegunst entlang

der Anbauverbotszone mit Punktbauten

neu zur Geltung gebracht werden. Zwischen
straBen- und gartenstandigen Bauten soll eine
Gartenhofallmende zur Begegnung einladen und

die gemeinschaftliche Mitte der Grundstlicke
bilden.

Im Stden entlang der Wahlingsallee ist

das Ziel, ein robustes und qualitatvolles
Verdichtungskonzept zu entwickeln, dass die
Kérnung und raumliche Logik der durchgriinten
Nachbarschaft nicht aufgibt. Die hochformatigen
Einzelbauten erzeugen im Wechsel Garten- und
ErschlieBungshofe, die sich zum griinen Inneren
an der Kita Jungborn tberleiten. Der Kopf

am Park bildet den Abschluf3 und biindelt die
Funktionen.

Freiraum und Nachbarschaft

Die Freiraume greifen die Potentiale

und Gegebenheiten Schnelsens auf und

bilden ein lesbares Gesamtkonzept mit

einer spannungsvollen Raumabfolge aus
kontrastreichen, individuell erleb- und nutzbaren
Teilbereichen.

Die offentlichen StraBBenseiten der Frohmestral3e
und Wahlingsallee werden zur reprasentativen
Adresse. Aktive Erdgeschosszonen und ein
hochqualitativer Raum fir FuBganger*innen und
Fahrradfahrer*innen lasst eine wiedererkennbare
lebendige Mitte entstehen.

Die tiefen Grundstlicke ermdglichen die
Schaffung einer gemeinschaftlichen Allmende
in zweiter Reihe. Dieser flexibel bespielbare

+++ Offentlicher
Strassenraum
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- aktive EG-Zonen

- Treffpunkte

- grane Infrastruktur %,

- Fahrrad-/FuBwege %,

- OPNV + switchh &c

- sharing-Angebote > v

- Aktivierung e
Leerstand

)

Raum dient sowohl dem nachbarschaftlichen
Miteinander, als auch der Adressbildung

und ErschlieBung: Ein aneigenbarer,
Uberschaubarer Ort fir gemeinsames Gartnern,
Nachbarschaftsfeste sowie Werken und Spielen
im Freien.

Die den Ort pragende Kulisse der
baumbestandenen Gartenseiten stellt bereits

im Bestand eine Qualitat dar, die es unbedingt
zu erhalten gilt. Uber die Allmendebereiche

und Hofe gelangt man in diese rlickwartigen,
ruhigen Grinraume. Sowohl im nérdlichen als
auch im stdlichen Teilbereich findet sich dieses
Motiv. Den Wohnungen zugeordnet bietet sich
die Moglichkeit offener Privatgarten, die frei in
einen gemeinschaftlichen Garten fihren. Hier
entsteht ein kontemplativer Ort fir Aktivitat und
Innehalten gleichermalBen. Extensive Wiesen
und Wildstaudenfluren unter dem Schatten
spendenden Baumbestand schaffen einen Raum,
der héchsten Anspriichen an Nachhaltigkeit und
Biodiversitat genugt.

JoachimstraBe, Berlin, ndhe Hackesche Hofe
Architekt: David Chipperfield, 2013
Foto: Simon Menges

Offentlichkeit an der StraBe und am Park

Der 6ffentliche Raum ist der Ort, wo wir

uns treffen und einander begegnen, wo wir
miteinander diskutieren, streiten, verhandeln,
uns versdhnen und uns verlieben. Fir das
Selbstverstandnis und das Bestehen einer
offenen Gesellschaft ist der Wert dieser Raume
kaum zu Uberschéatzen. Gerade im Zuge der
Corona-Pandemie spiren wir wieder was uns
fehlt, wenn wir einander nicht mehr begegnen
kénnen. Wie sehr wir die Offentlichkeit
vermissen. Anlass genug, dem &ffentlichen Raum
wieder mehr Beachtung zu schenken und ihn in
Anspruch zu nehmen, sich verantwortlich fir ihn
zu fuhlen.

Schnelsen lebt durch seine StraBenziige. Der
offentliche Raum entlang der FrohmestralBe
und der Wahlingsallee wird neu entworfen.
Ein lebendiger Boulevard entsteht.
Erdgeschosszonen mit offentlich wirksamen
Nutzungen und ein gesamtheitlich lesbarer
Raum von Fassade zu Fassade préagen das Bild.
Der ruhende Verkehr wird in Quartiersgaragen
umverteilt und der neue Raum avanciert

zum hochqualitativen Treffpunkt fir die
Stadtgesellschaft. Spill-Over-Effekte in der

Wahlingsallee
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ErschlieBungskonzept 1:1000

Intensiv
genutzte
Grundéacher

unmittelbaren Nachbarschaft konnen zur
Aktivierung von Leerstanden fihren und der
Umgebung einen nachhaltig positiven Impuls
geben.

Die Deckelung der A7 samt neuem Quartierspark
als Nucleus der Entwicklung Schnelsens wird

in das Konzept integriert. Ahnlich wie sich die
Parkgestaltung und -nutzung nérdlich

und stdlich der querenden FrohmestralBBe
unterschiedlich darstellt, sucht auch die
stadtebauliche und freirdumliche Entwicklung
unterschiedliche Anschlisse und Antworten.
Die offentliche Mitte entsteht an der Schnittstelle
FrohmestralBe / Park. Hier wird das vormals
durch die A7 zerschnittene Schnelsen wieder
zusammengefihrt. Die vorgeschlagene, den
Ort akzentuierende Bebauung samt 6ffentlicher
Nutzungen bildet mit dem Platzbereich am Park
ein spannungsvolles Ensemble und einen Ort
groBter Offentlichkeit: eine neue Mitte.
Nordlich der FrohmestralBBe halt der Park mit
Kleingartennutzungen wenig gemeinschaftlich
nutzbare Flachen bereit. Darauf Bezug
nehmend wird im noérdlichen Teilbereich des
Wettbewerbsgebiets in den riickwartigen
Bereichen um den gewachsenen Baumbestand
ein solcher Ort der Gemeinschaft angeboten
und Uber 6ffentliche Wegeverbindungen an die
Parkanlage angebunden.

Der stdliche Teil des Parks bietet

weitlaufige offentliche Erholungsflachen. Im
Wettbewerbsgebiet wird darauf mit einer
verdichteten Bebauung und introvertierten
Freiraumen reagiert, die bewusste und prazise
formulierte Beziige und Ubergdnge zum Park
herstellen.

Programm und Nutzungsverteilung

Der groBBe Baukorper am Park verbindet effizient
Wohnen in den Obergeschossen und den
groBen Nahversorgungstandort. Erganzend
bietet der wichtige Standort an der Kreuzung

im Erdgeschoss 2 bis 3 flexibel aufteilbare
Ladenflachen u.a. fir die Bankfiliale fir die
Ergédnzung der Quartiersversorgung und eine
groBztgige Flache fir ein Bistro am Park.
Kommerzielle und soziale Programme beleben
auch die StraBenraume von Frohmestrasse

und Wahlingsallee. Im Norden kénnen in den
Erdgeschossen nach Bedarf Einzelhandel,
Gastronomie und Quartiersrdume vorgesehen
werden, auch Wohnen im Hochparterre ist
denkbar. Gemeinschaftsraume sind nach

hinten zur Allmende gerichtet. Am Park erganzt
ein Baukorper fir Generationenwohnen mit
Quartierscafé und Kita die soziale Infrastruktur im
Viertel.

Im Siden an der Wahlingsallee ist im
Investorenteil die Blicherhalle untergebracht.
Zur Zukunftsfahigkeit im Zentrum Schnelsens
gehort auch, dass gegentber im Bestand

an der Kreuzung kénnen ggf. freiwerdende
Erdgeschosslagen mit Ihren sonnigen Vorzonen
durch kulturelle Zwischennutzungen zur
Lebendigkeit und Attraktivitdt von Schnelsen
beitragen oder in Zukunft Co-Working Spaces
und kleine Handwerksbetriebe moglich werden.

Gemeinschaftsgarten
Aneignung, Erholung, Ruhe

Allmende / Flexzone

Gemeinschaftsbereiche zur
Aneignung in zweiter Reihe
- Erschliessung
- Treffpunkte
- Gartnern,

Spielen, Feiern,

Werken, ...
- Brandrettung
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"neue Mitte"

- Adresse/bauliche Merkpunkte

- Einzelhandel,soziale Nutzungen
- verbindendes Element am Park
- Wohnen in den OGs
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Lageplan 1:500

Optionale Erweiterung Wohnen an der Wahlingsallee & 42,61 (LNHN Park Autobahndeckel A7
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