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Matthias Schroder (BSW — Geschéftsstelle der Kommission fiir Stadtentwicklung) und
Astrid Gewers (BSW — Geschéftsstelle der Kommission fiir Stadtentwicklung).

Giste
4 Gaste

1. Allgemeines

Frau Thomas erdffnet um 19.04 Uhr mit der BegriiBung der Teilnehmerinnen und Teilnehmer die
59, Sitzung der Kommission fir Stadtentwicklung als 6ffentliche Sitzung. Sie begrift Herrn
Ronald Wérmcke vom Landesbetrieb Immobilienmanagement und Grundvermdégen und Herrn
Bjorn Domroese aus der Behdrde fur Inneres und Sport — Landessportamt.

Die Beschlussfahigkeit der Kommission liegt vor, es sind jedoch lediglich Tagesordnungspunkte
zur Kenntnisnahme vorgesehen. Der Tagesordnung wird zugestimmt.

2. Bebauungsplan-Entwurf Altona-Nord 29 (Neubebauung ThyssenKrupp-Areal)
- Unterrichtung und Erérterung nach offentlicher Plandiskussion -
Drucksache Nr. 2022/05

Frau Thomas weist einleitend darauf hin, dass der Bericht Uiber die Plandiskussion bereits flr die
Sitzung am 16. Mai 2022 vorgesehen gewesen sei. Er sei aber von der Tagesordnung genom-
men worden, um eine Meinungsbildung im Planungsausschuss Altona zum Thema Regional-
bzw. Drittliga-Stadion zu erméglichen und dieses in die Beratung der Kommission mit einflieen
Zu lassen.

Mit dem Bebauungsplan solle eine Neustrukturierung des ThyssenKrupp-Areals ermdoglicht wer-
den. Das Plangebiet liege in unmittelbarer Nahe zum geplanten Fern- und Regionalbahnhof Al-
tona am Diebsteich. Vorgesehen seien eine Musikhalle und ein Regionalliga-Stadion fur jeweils
5000 Besucherinnen und Besucher bei Erhalt des historischen Verwaltungsgebéudes und des
Pfértnerhauses. Die Offentliche Plandiskussion habe am 16. Februar 2022 stattgefunden. Eine
wesentliche Forderung aus der Plandiskussion sei die Planung eines drittligatauglichen Stadions
statt eines Regionalliga-Stadions gewesen. Die Bezirksversammlung Altona habe diesen
Wunsch aufgenommen und die zustéandigen Behorden aufgefordert, die Realisierungsmoglich-
keiten im weiteren Verfahren zu priiffen. Frau Thomas erteilt Frau Ferber das Wort fur einen Be-
richt iber den Verlauf der Plandiskussion. Frau Ferber berichtet, dass die OPD im Hybridformat
durchgefiihrt worden sei, es haben sowohl Zuhérer direkt im Veranstaltungssaal teilgenommen
als auch zugeschaltet tiber das Internet. Die Beteiligung sei lebhaft gewesen und habe gut funk-
tioniert.

Grundlage der Planung auf dem Thyssen-Krupp-Areal seien die Vorgaben des Rahmenplans
Diebsteich, der im Dezember 2021 in der Biirgerschaft beschlossen worden sei. Frau Ferber
erlautert anhand einer Prasentation kurz die vorgesehenen Inhalte des Bebauungsplan-Entwurfs
und spricht die vorhandenen und zu integrierenden Gebaude an. Direkt benachbart liege der
Bereich des kiinftigen Bahnhof-Empfangsgebaudes. Der fiir dieses Projekt erarbeitete B-Plan-
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Entwurf Altona-Nord 27/Bahrenfeld 72 habe vor kurzem 6ffentlich ausgelegen. Die Eréffnung des
Empfangsgebaudes sei 2027 mit Eréffnung des Fern-und Regionalbahnhofs geplant.

Nach Fertigstellung des Rahmenplans sei eine Machbarkeitsuntersuchung durchgefiihrt worden,
um die Realisierungsméglichkeiten der Ziele Musikhalle, Regionalliga-Stadion und Blirogebaude
auf dem ThyssenKrupp-Areal zu Uberprifen. Als Ergebnis sei ein Funktionsplan entstanden, der
dem Bebauungsplan zugrunde gelegt werden kénne. Dabei habe sich herausgestellt, dass fla-
chenmabig nur auf zwei Seiten des Stadions eine Mantelbebauung untergebracht werden kénne.
Im Rahmenplan sei noch von drei Seiten ausgegangen worden. Frau Ferber erlautert mit Hilfe
von Schnittzeichnungen die vorgesehenen Mantelnutzungen am Regionalliga-Stadion und an der
Musikhalle sowie die Hohenentwicklung des Verwaltungsgebaudes. Eine weitere Darstellung
zeigt detailliert die moglichen Nutzungen des Erdgeschosses unterhalb der Spielflache. Hier sei
eine groRRe Fahrradgarage komfortabel untergebracht, die Stellplatze fur PKW, sowohl fur die
Musikhalle als auch fir das Stadion, werden sich im Tiefgeschoss befinden. Aulerdem werden
Flachen fur unterschiedliche, noch nicht festgelegte gewerbliche Nutzungen und die hierfur er-
forderlichen Anlieferflachen vorgesehen. Westlich angrenzend liegen Aufstellmdglichkeiten fir
den Busverkehr zur Musikhalle und zum Stadion. Es miissen auf geringem Raum viele Erschlie-
Rungsfragen gelost werden. Eine Ebene hoher liege die Spielflache mit Umlaufmaoglichkeit und
Mantelbebauung. Den siidlichen Teil der Umlaufflache wiinsche sich der Sportverein Altona 93
fur Reprasentationszwecke, er solle standig &ffentlich zuganglich sein.

Geplant sei von Anfang an die Durchfiihrung eines europaweit ausgeschriebenen Wettbewerbs-
verfahrens gewesen. Das hochbauliche Wettbewerbsverfahren sei in der letzten Woche mit den
13 ausgewahlten Planungsgemeinschaften gestartet. Durch den Wunsch nach einem drittli-
gatauglichen Stadion sei eine Verzégerung des Verfahrens eingetreten, da die Auslobung bisher
auf ein Regionalliga-Stadion abgestimmt gewesen sei. Das Preisgericht sei jetzt am 12. Dezem-
ber 2022 vorgesehen.

Frau Ferber spricht noch einmal die neue Strafe an, die das Gelande umfahrt und die Erschlie-
Rung der bereits vorhandenen Gewerbebetriebe sicherstellen solle. Auerdem kénne durch die-
se Strale der Vorplatzbereich des neuen Fern- und Regionalbahnhof von Durchgangsverkehr
freigehalten und so ein attraktives Aufenthaltsangebot fur Fulganger und Radfahrer geschaffen
werden. Die Strale werde u. a. Buslberliegerplatze, ,kiss&ride“~ und Carsharingbereiche auf-
nehmen. Mit der ErschlieRungsplanung fiir die Flache direkt vor dem kiinftigen Empfangsgebau-
de sei bereits ein Planungsbtiro beauftragt. Die Abschnitte fur die neue StralRe und fur das Ge-
biet zwischen Fernbahnhof und Holstenkamp sollen ebenfalls noch in diesem Jahr vergeben
werden.

AnschlieRend erlautert sie kurz die Gebietsabgrenzungen, vorgesehene Festsetzungen des Be-
bauungsplans und den Funktionsplan. Hervorzuheben sei der Freiraum auf dem Thyssen-Krupp-
Gelande, der als offentliche Freiflaiche besonders ansprechend gestaltet werden solle. Bei der
Auslobung des Wettbewerbs werden sowohl Architekten als auch Freiraumplaner angesprochen.
Die Baufelder sollen als Kerngebiete dargestellt werden, das Stadion als Sondergebiet.

Zum weiteren Vorgehen fuihrt Frau Ferber aus, dass nach dem Wettbewerb und dem Ergebnis

der Machbarkeitsuntersuchungen die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange folgen werde.
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs sei fir 2024 vorgesehen, so dass Ende
2024/Anfang 2025 eine Grundlage fur Baugenehmigungen fur die Baufelder vorliegen kénne.
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Anhand einer Ubersicht beschreibt sie die Beziehungen zum angrenzenden Plangebiet Altona-
Nord 27/Bahrenfeld 72 fur den geplanten Fernbahnhof. Flr die Gestaltung der Vorplatze des
Bahnhofareals sei ebenfalls ein Wettbewerbsverfahren vorbereitet worden, die Auslobung solle
zeitnah verschickt werden. Die Zwischenprasentation sei am 25. August vorgesehen und die
Jurysitzung am 26. Oktober 2022.

Die Auswirkungen der Machbarkeitsuntersuchung zum Verbindungsbahnentlastungstunnel seien
nicht vorhersehbar, mit Ergebnissen werde nicht vor dem Herbst gerechnet. Mit Rucksicht auf
die Zeitplanung sei dennoch entschieden worden, die Verfahren vorlaufig weiterzufihren.

In der &ffentlichen Plandiskussion seien das Stadion und die Musikhalle thematisiert worden. Es
habe eine Diskussion um alternative Standorte fir die Musikhalle gegeben. Darliber hinaus seien
Umweltthemen angesprochen und Nachhaltigkeit gefordert worden. Und besonders hervorzuhe-
ben sei der Komplex Gedenkorte bzw. Erinnerungskultur. Insbesondere mit dem Thema
Zwangsarbeit wahrend des Dritten Reiches auf dem Thyssen-Krupp-Gelande habe sich ihre Pro-
jektgruppe Planung Mitte Altona / Diebsteich ebenfalls schon beschaftigt. Hierzu und auch zur
FuBballgeschichte sollen jetzt noch Recherchen durch einen erfahrenen Historiker folgen. Er-
kenntnisse werden Ende des Jahres erwartet.

Sie tibergibt das Wort an Herrn Wérmcke vom Landesbetrieb Immobilienmanagement und
Grundvermégen (LIG), der noch einmal naher auf Aspekte des Realisierungsverfahrens und zur
Drittligatauglichkeit des Stadions eingeht. Vorab erwahnt er, dass sich die Grundstticke seit 2017
im allgemeinen Grundvermégen der Stadt befinden und dass der LIG mit der Umsetzung der
MaRnahme ,Neubebauung des Thyssen-Krupp-Areals" beauftragt sei. An das Projekt werden
sehr hohe Anforderungen gestellt, insbesondere zu den Themen Architektur und Nachhaltigkeit.
Auch solle die Vorgabe, bis zum Jahr 2030 bei Neubauten méglichst klimaneutral zu sein, bei der
Realisierung vorweggenommen werden. Weiter sei zu beachten, dass es sich bei dem Uberplan-
ten Bereich um ein sehr beengtes Baufeld handle und dass die Zeitplanung eigentlich eine Um-
setzung bis 2026 vorgesehen habe. Durch die Diskussion Uber die Drittligatauglichkeit seien be-
reits Verzogerungen eingetreten, angestrebt werde jetzt eine Fertigstellung in 2027.

Das Projekt umfasse ca. 40.000 m? Bruttogeschossfléche (BGF) fur Blro- und Verwaltungsfla-
chen, rund 22.000 m2 BGF fur Gewerbe-, Einzelhandel- und Gastronomieflachen unter dem Sta-
dion, ca. 8.000 m? BGF fur die Veranstaltungshalle und ca. 17.000 m* BGF fur das Stadion mit
Mantelbebauung. Fir die Realisierung des Projektes, dessen Investitionssumme insgesamt Uber
400 Mio. Euro liege (Stand 2021), sei ein Kooperationsmodell entwickelt worden, um eine um-
fassende Umsetzung mit zwei Vertragspartnern zu erméglichen. Es beginne mit der Beauftra-
gung des Wetthewerbssiegers aus dem hochbaulichen und freiraumplanerischen Realisierungs-
wettbewerb und beziehe spater einen Projektpartner fur die Fachplanung, Bau und Betrieb mit
ein. Diese Vertragspartner sollen gemeinsam mit der Stadt in einem Kooperationsprozess das
Projekt weiterentwickeln. Ziel sei ein genehmigungsfahiges Planungsergebnis, das anschliefend
mithilfe eines Generalilbernehmervertrages umgesetzt werden kénne. Die Eigentums- und Ver-
tragsstruktur sehe drei beteiligte Parteien vor: die Mieter bzw. Nutzer, den LIG als Stellvertreter
des Eigentlimers/Vermieters und den privaten Realisierungspartner, der Betriebsteile tberneh-
men dirfe.
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Abschlielend geht er auf den Wunsch der Bezirksversammlung ein, die Realisierungsmaéglich-
keiten eines drittligatauglichen Stadions zu priiffen. Um keine weiteren Verzégerungen zu riskie-
ren, habe man dem Bezirk vorgeschlagen, beide Verfahren parallel weiter zu betreiben. Das bis-
herige Verfahren mit der Planung eines Regionalligastadions werde fortgeftihrt, parallel aber
werde eine bautechnische Machbarkeitsuntersuchung aufgesetzt, d. h. gemeinsam mit einem
Planungsbtiro und dem Bezirk aber auch Vertretern aus dem Bereich Sport (u. a. dem Deut-
schen FuRball-Bund) werde gepriift, ob ein drittligataugliches Stadion innerhalb der Rahmenbe-
dingungen des Regionalliga-Stadions méglich sei. Sollten beide Machbarkeitsuntersuchungen zu
einem positiven Ergebnis kommen, werde sich eine Uberpriifung der Finanzierbarkeit anschlie-
Ren. Ein Ergebnis solle zum Preisgericht am 12. Dezember 2022 vorliegen. Kommen alle Pr-
fungen zu einem positiven Ergebnis und ist es politisch gewlinscht, werde dem siegenden Archi-
tekten diese Vorgabe fur die weitere Planung mitgegeben.

Frau Thomas dankt den Vortragenden fir die ausfihrlichen Erlauterungen und erkundigt sich, ob
Fragen offengeblieben seien. Frau Sudmann bittet darum, die Prasentation den Kommissions-
mitgliedern zur Verfiigung zu stellen und erkundigt sich nach dem Stand der Einrichtung eines
_Runden Tisches", der von der Bezirksversammlung gefordert worden sei. Herr Waérmeke erldu-
tert, dass die Fraktionsvorsitzenden der Bezirksversammilung der Idee der parallelen Planerar-
beitung fir Regional- und Drittliga-Stadion zugestimmt haben. Die bautechnische Machbarkeits-
studie werde unter Begleitung der Bezirksvertreter erarbeitet werden. Hierflr sei eine Auftaktsit-
zung am 29.6.2022 vorgesehen. Teilnehmen werden Vertreter aus dem Sportbereich und Fach-
planer, um die konkrete Aufgabenstellung zu formulieren, so dass das Planungsbiro die Prifung
vorbereiten kénne. Auf Riickfrage von Frau Sudmann bestétigt Herr Wormcke, dass sowohl
Sportverein- als auch Verbandsvertreter und Vertreterinnen einbezogen werden, wie es im Be-
schluss der Bezirksversammlung gefordert worden sei. Herr Domroese fiigt an, dass das Lan-
dessportamt nach dieser Einfihrungssitzung auf mogliche Interessenten zugehen werde, um zu
klaren, wer sich in ca. fiinf Jahren neben dem Verein Altona 93 eine Nutzung des Stadions vor-
stellen kénne. Geman Beschluss der Bezirksversammiung solle der Verein Altona 93 dabei das
erste Zugriffsrecht besitzen und finanziell nicht zusétzlich belastet werden. Es werde dann ge-
priift, ob weitere Nutzer in Frage kommen. Herr Pochnicht erkundigt sich, ob das Stadion auch
durch den FuRballverein Teutonia fiir den Drittligabetrieb genutzt werden kénne, wenn die Anla-
ge in stadtischer Hand sei. Herr Wérmcke entgegnet, dass es bisher Vereinbarungen mit dem
Sportverein Altona 93 gebe, die eingehalten werden. Im Ubrigen missen die Ergebnisse weiterer
Gesprache abgewartet werden.

Frau Sudmann erkundigt sich nach den Vertretern der Sportvereine und -verbéande, die an den
Gesprachen teilnehmen sollen. Der Presse seien widersprichliche Informationen zu Vertre-
tungsberechtigungen zu entnehmen. Herr Domroese erldutert, dass an dem demnéachst vorge-
sehenen Auftaktgesprach zu den Anforderungen an ein Drittliga-Stadion lediglich die Teilnahme
des Sportvereins Altona 93 vorgesehen sei. Mit weiteren méglichen Nutzern werde danach ge-
sprochen.

Herrn Pochnicht interessieren die Voraussetzungen fur die Realisierung eines Drittligastadions
und fragt, ob es Zufahrtméglichkeiten fur Rettungsfahrzeuge geben musse und ob das Spielfeld
auf der +1-Ebene liegen werde. Er kommt noch einmal auf die erwahnten Gesamtbaukosten fur
die Projekte in Héhe von ca. 400 Mio. Euro zuriick und bittet um Auskunft Uber den Anteil des
Stadions an dieser Summe. (Im Nachgang gibt der LIG die Summe des Stadions ohne Mantel-



bebauung, Tiefgarage und Gewerbeflachen etc. mit rd. 38. Mio. € an.) Aulerdem bittet Herr
Pochnicht um Informationen, ob die Lage der Spielfldche bereits festliege oder in der Planung
noch geringfiigig verlagert werden kénne, um eine Umfahrung des Stadions zu ermdglichen.
Frau Ferber entgegnet, dass weder die ErschlieBungsstraie noch das Projekt Musikhalle in Fra-
ge gestellt werden sollen. Dies seien die Rahmenbedingungen fur die Auftaktveranstaltung des
Begleitgremiums und die Einleitung der Machbarkeitsstudie. Die Studie beschrénke sich auf die
Inanspruchnahme des Grundstiicks, kleine Aufweitungen wie Uberbauungen der Stralte seien
eventuell denkbar. Gemeinsam mit den Sportfunktionéren sollen die Rahmenbedingungen prazi-
siert werden. Herr Wérmceke fligt an, dass in den Gesprachen mit den Vertretern des Deutschen
FuRball-Bundes und dem Hamburger FuRballverband herausgearbeitet werden solle, welche
Anforderungen an ein Drittligastadion verpflichtend seien und wo Verhandlungsspielraum gese-
hen werde. Diese Voraussetzungen werden der Machbarkeitsstudie zugrunde gelegt.

Auf die Bitte von Frau Sudmann um nahere Erlduterungen zu den Aufgaben der kooperierenden
Parteien sowie zur finanziellen Abwicklung und zur Geltungsdauer der vorgesehenen Abspra-
chen fuhrt Herr Wérmcke aus, dass es zwei Vertragsbeziehungen geben werde. Bis zum Ab-
schluss der Leistungsphase 4 gebe es einen Planungsauftrag an die siegende Planungsgemein-
schaft. Einen zweiten Vertrag werde es voraussichtlich mit einem Projektpartner geben, der dann
die Bauleistung und Teile des Betriebes iibernehmen werde. Dieses allerdings eingeschrénkt, da
sehr viel Betriebsleistung durch die Mieter und Nutzer selbst erbracht werden solle. Gestaffelt
zunachst mit dem Abschluss des hochbaulich-freiraumplanerischen Wettbewerbsverfahrens mit
dem/n Wettbewerbssieger/n. Ab Leistungsphase drei komme dann der Projektpartner mit seinen
Fachplanern bei den Themen Brandschutz, Statik und L&rm hinzu. Bei dem geplanten Koopera-
tionsmodell gebe es also drei Beteiligte, die Nutzer/Mieter, den stédtischen Eigenttimer, denn die
ganzen Liegenschaften werden in stadtischer Hand bleiben, und ab Leistungsphase 3 den Reali-
sierungstrager mit seinen Fachplanern.

Frau Sudmann erkundigt sich, inwieweit das beschriebene Kooperationsmodell von der tblichen
Vorgehensweise abweiche. Herr Wérmcke hebt hervor, dass der LIG Ublicherweise die Realisie-
rung der Vorhaben nicht selbst betreibe. Neu an dem jetzt gewahlten Verfahren sei die Verknlp-
fung der beiden Vertragspartner, auf der einen Seite das von der Stadt beauftragte Architektur-
biiro und auf der anderen Seite ein Partner mit Bauexpertise und der Kenntnis der erforderlichen
Voraussetzungen eines langfristigen Betriebes, die beide frilhzeitig in den Planungsprozess ein-
gebunden werden. Der Der Kooperationspartner Bau und Betrieb werde nach einer europawei-
ten Ausschreibung ausgewahlt, die voraussichtlich Mitte des nachsten Jahres durchgeflihrt wer-
de.

Frau Dr. Frieling bittet um weitere Erlauterungen zur Vertragskonstruktion. Es gebe offenbar
Vertrage mit dem Architekten und fur Fachplanung, Bau und Betrieb, aber es sei nicht wie Ublich
vorgesehen, einen Generalunternehmer nur mit dem Bau zu beauftragen. Vielmehr beinhalte der
Auftrag auch den anschlieRenden Betrieb der Einrichtungen des Stadions und der Musikhalle.
Und auch die Vertrage mit Altona 93 und den Gewerbetreibenden im Untergeschoss seien Ange-
legenheit des Projektpartners und liegen nicht mehr in der Hand des LIG. Herr Woérmcke ent-
gegnet, dass der Vertragsinhalt im Wesentlichen die Errichtung der Gebaude zu vereinbarten
Kosten und einem festgelegten Zeitpunkt sei. Es sei nach Erfahrung des LIG allerdings sinnvoll,
Teile der Betriebsleistungen mit zu vergeben. Insbesondere sei dies der Fall, wenn die Qualitat
der Errichtung gesteigert werden kénne, weil der Errichter ein Folgerisiko auch im Betrieb trage.
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Die Instandhaltung werde daher in jedem Falle mit ibergeben. Ein groer Anteil der Betriebsleis-
tungen, so zum Beispiel Schénheitsreparaturen, die Medienversorgung und die Reinigung werde
aber auch bei den Mietern liegen. Hierbei werde man sich nach den Nutzern richten.

Er fuhrt aus, dass fur die Vermietung und Verwaltung ein Verwalter eingesetzt bzw. ein stadti-
scher Verwalter zwischengeschaltet werde. Dies sei das Ubliche Vorgehen,

Auf Riickfrage von Frau Dr. Frieling, warum die zusatzliche Unterbringung von Gewerbe im
Projekt erforderlich sei und ob trotz der umliegenden Gewerbegebiete hier Bedarf zu erwarten
sei, erlautert Herr Wérmcke, dass die Realisierung des Vorhabens als integriertes Projekt erfor-
dere, dass es wirtschaftlich tragfahig ausgestaltet werde. Die Vermietung der Gewerbeflachen
kénne hierzu einen Beitrag leisten. Die Nachfrage, ob alle Bereiche im Sockel belichtet sein wer-
den, verneint er.

Frau Thomas betont das frithe Stadium der Planung und die noch ausstehenden Machbarkeits-
studien. Zu vielen Fragen seien noch keine Aussagen maoglich und mussen konkreteren Pla-
nungsphasen vorbehalten bleiben.

Auf Nachfrage von Frau Sudmann nach Beispielen zu entsprechenden Kooperationsmodellen
verweist Herr Wérmcke auf die standige Praxis im Mieter-Vermieter-Modell, in dem stédtische
Dienstleister mit Bauleistung und Betrieb beauftragt werden. Positive Erfahrungen habe man aus
der Ubertragung von Aufgaben im Rahmen der OPP Projekte im Schulbau.

Frau Sudmann hinterfragt, ob die auf ein Regionalliga-Stadion zugeschnittenen Rahmenbedin-
gungen die Anforderungen eines Drittligastadions erfullen kénnen und erkundigt sich, in welcher
Breite die bisher eher schmale GroRe BahnstraBe ausgebaut werden solle. Herr Wormcke um-
reiitt anhand der Préasentation die fiir das Stadion zur Verfugung stehende Flache und betont,
dass aufgrund des Bezirksversammlungsbeschlusses weder die Zuwegungen zum Bahnhof
noch die geplante Nutzung durch die Musikhalle beeintrachtigt werden dtrfen. Ob auch die Gas-
se zwischen Musikhalle und Stadion in Anspruch genommen werden musse, bleibe abzuwarten.
Zu klaren sei auch, ob in den verbleibenden Flachen die Mantelbebauung derartig angeordnet
werden kénne, dass ausreichend Platz firr die Zuschauerbereiche zur Verflgung stehe.

Zur StraRenplanung erlautert Frau Ferber, dass die GroRle Bahnstrafie bei einer Fahrbahnbreite
von 6,5 m zurzeit Bus- und Gewerbeverkehr aufnehme. Hier sei eine Steigerung zu erwarten,
daher sollen ein Fahrradstreifen und ausreichend breite Gehwege hergerichtet werden. Hierflir
werde die Inanspruchnahme angrenzender Grundstiicksflachen erforderlich.

Da keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, dankt Frau Thomas Herrn Wérmcke und Herrn
Domroese und schlieRt die Beratung des Tagesordnungspunktes.

3. Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld 71/Lurup 69 (DESY)
- Unterrichtung und Erérterung nach offentlicher Plandiskussion -
Drucksache Nr. 2022/06

Frau Thomas ruft in Erinnerung, dass die Kommissionsmitglieder mit Schreiben vom 23. Marz
2022 tiber die Durchfiihrung einer 6ffentliche Plandiskussion fiir den Bebauungsplan 71/Lurup 69
informiert worden seien. Die Plandiskussion habe am 6. April 2022 stattgefunden. Mit dem Be-
bauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung weiterer bauli-
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cher Anlagen fur Forschungszwecke des Deutschen Elektronen-Synchrotrons (DESY) geschaf-
fen werden. Gleichzeitig sollen die Funktionen des Lise-Meitner-Parks als Bestandteil des Zwei-
ten Griinen Ringes erhalten und weiterentwickelt werden. Es werde durch das Bauwerk
PETRA-IV zu Eingriffen in den Park und in die vorhandene Sportinfrastruktur kommen. Der Pla-
nungsausschuss der Bezirksversammlung Altona sei in der Sitzung am 18. Mai 2022 ber die
Auswertung der Plandiskussion informiert worden. Der Ausschuss habe zwei Beschlussempfeh-
lungen gefasst, deren Bearbeitung noch nicht abgeschlossen sei.

Frau Thomas erteilt Herrn Djurken-Karnatz das Wort fiir einen Bericht Uber das Planverfahren
und die dffentliche Plandiskussion. Anhand einer Prasentation beschreibt er das Einbeziehen der
bereits im Zusammenhang mit dem Deckel evozierten Flachen in das erheblich gréRere Vorbe-
haltsgebiet. Das Vorbehaltsgebiet reiche von der Elbgaustrafle tiber den Deckel der A7 bis zum
Holstenkamp/Ecke Schnackenburgallee und fast bis zum Areal um den Fernbahnhof Diebsteich.
Damit sei die Zustandigkeit fir Bauleitplan- und bauordnungsrechtliche Verfahren auf die Behor-
de fur Stadtentwicklung und Wohnen ibergegangen. Der Bebauungsplan-Entwurf Bahrenfeld
71/Lurup 69 sei der erste Plan, der der Kommission im Zusammenhang mit dem Vorbehaltsge-
biet zur Science City Bahrenfeld vorgestellt werde. Das Verfahren habe bereits eine etwa vier bis
fiinfjahrige Vorgeschichte aus der bisherigen Bearbeitung im Bezirksamt Altona. Dort sei intensiv
mit dem DESY Uber den Lise-Meitner-Park und die Integration des Bauwerks in die Grinflachen
gesprochen worden.

Herr Djtirken-Karnatz spricht das planerische Zukunftsbild zur Science City an, das mit den An-
forderungen aus dem Neubau der PETRA-IV-Halle des DESY in Einklang zu bringen sei. Die
PETRA-IV-Halle solle die technischen Méglichkeiten, die das DESY zu Forschungszwecken ha-
be, auf héchstem Niveau ergénzen. Dies sei gleichzeitig ein erster Schwerpunkt fur die Entwick-
lung der Science-City und ein wichtiger Baustein dieses Zukunftsprojektes fur die Stadt Ham-
burg.

Anschieflend zeigt er mit Hilfe eines Luftbildes die Abgrenzungen des Plangebietes auf. Zu er-
kennen seien im Hintergrund der Volkspark, die Luruper Chaussee, die Trabrennbahn und die
angrenzenden Bereiche mit dem Lise-Meitner-Park. Grofe Bereiche seien hier nicht in stadti-
scher Hand sondern gehéren dem Bund. Weiterhin sehe man eine Sportanlage, die vor zwei
Jahren durch die Stadt angekauft worden sei und jetzt in das Projekt integriert werden kénne,
und die umfangreichen Nutzungen durch das DESY. Eine der Herausforderungen des Projektes
sei, die PETRA-IV-Experimentierhalle auf dem bestehenden unterirdischen Ringtunnel zu reali-
sieren. Trotz einiger Jahre Vorlauf sei das Projekt noch nicht im Detail durchgeplant.

Der Bebauungsplan-Entwurf sehe umfangreiche Grinflachen und Gemeinbedarfsfestsetzungen
fur das DESY-Areal vor. Und auch an der StadionstralRe, dstlich der Luruper Chaussee, werden
weitere Grinflachen planungsrechtlich gesichert. Hierdurch kénne die Qualitat der Grinflachen
im Ubergang vom Volkspark bzw. vom Hauptfriedhof in den weiteren Verlauf des Griinen Rings
verbessert werden. Im westlichen Teil des Planentwurfs sei die von der Stadt erworbene
Reemtsma-Sportanlage erkennbar. Fur deren Nutzung und den erforderlichen Flachenbedarf sei
bereits eine Studie angefertigt worden. Bei der Entscheidung Uber die Ausweisungen in diesem
Bereich misse also diese Nutzung mit den fiir das DESY erforderlichen Abgrenzungen und den
Flachen fir einen qualitativ hochwertigen 2. Grlinen Ring kombiniert werden.

Die PETRA-IV-Experimentierhalle solle als unterirdische Gemeinbedarfsflache festgesetzt wer-
den. Sie werde angeschuttet und zum iberwiegenden Teil Gberdeckt werden, um oberirdisch

eine parkahnliche Gestaltung zu erméglichen. Die genauen Abgrenzungen werden noch ermit-
telt, voraussichtlich werden Breite und Héhe noch zurlickgenommen, so dass sich auch andere
Béschungs- und Neigungswinkel ergeben. Das sei fur die Einbettung in die Parklandschaft vor-
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teilhaft. Im nérdlichen Teil, im Bereich einer etwas kleineren Gemeinbedarfsflache, sei dies nicht
maéglich, weil dort das Bauwerk aus der Erde ragen werde. Dort kdnne nur noch eine extensive
Dachbegriinung realisiert werden. Eventuell kénnen die Gebaudewénde in die Parkgestaltung
einbezogen werden.

AnschlieRend deutet Herr Djiirken-Karnatz auf eine Gemeinbedarfsflache im mittleren Bereich
des Plangebiets, hier kénne voraussichtlich ungefahr die Hélfte des Griins erhalten und wieder
als Parkanlage ausgewiesen werden. Gesprache mit dem DESY haben jedoch ergeben, dass
die Festsetzungen der Planzeichnung noch tberarbeitet werden missen. Anhand von Modellfo-
tos erlautert er die Anlage einer begehbaren Dachlandschaft, die in diesem Bereich eventuell
spater realisiert werden koénne.

Herr Djurken-Karnatz fiigt an dieser Stelle eine Anmerkung zum Flachennutzungsplan an, der
aufgrund der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans geandert werden musse. Die Dar-
stellung einer unterirdischen Gemeinbedarfsflache werde im Flachennutzungsplan zulasten der
Griinflachen geringfiigig vergroRert. Es werde auch eine Anderung im Landschaftsprogramm
erfolgen. Dort sei noch enthalten, dass es Hinweise auf Bodenablagerungen oder Altlasten im
Lise-Meitner-Park gegeben habe. Da dieser Verdacht inzwischen ausgerdumt worden sei, kénne
die Kennzeichnung entfallen.

AnschlieRend kommt er zurlick auf den Bebauungsplan und verweist auf das stdlich liegende
Teilgebiet an der Wilhelmshéh. Die Flache sei bisher nicht Bestandteil des DESY-Geléndes son-
dern werde durch Sportplatze, einer Polizeidienststelle und einen Gewerbebetrieb genutzt. Es
habe aber schon vor Jahren mit dem Sportverein ein Gesprach dartiber gegeben, ob eine Verla-
gerung der Anlagen in die Randbereiche des Volksparks denkbar sei, um dieses Gelande lang-
fristig fir das DESY oder andere wissenschaftliche Einrichtungen aktivieren zu kénnen. Vorge-
sehen sei jetzt, auf dem nicht mehr intensiv genutzten Sportfeld im Osten bereits 2024/25 eine
Montagehalle fiir den PETRA-IV-Ausbau unterzubringen. Dem Sportverein solle hierfar Gber-
gangsweise eine Alternative am Stiefmiitterchenweg im Bereich der ehemaligen Reemtsma-
Sportanlage angeboten werden. Der westliche Platz, ein erst vor wenigen Jahren hergerichteter
intensiv bespielter Kunstrasenplatz, kénne bis zu einer Verlagerung des Vereins an einen neuen
Standort im Bereich der Science City bzw. der zukiinftigen Quartiere am Volkspark weiterhin
genutzt werden.

Er geht Uber zu einem Bericht Uber die Offentliche Plandiskussion im Hoérsaal des DESY, an der
ungefahr 50 Personen teilgenommen haben. Zusatzlich seien 70 bis 80 Zuhérer per Stream zu-
geschaltet gewesen. Auch online seien Fragen vorgebracht worden. Schwerpunktthemen der
Veranstaltung sei die Zuganglichkeit des Lise-Meitner-Parks und die Beeintrachtigungen durch
Baufahrzeuge wahrend der Bauphase, Kritik an der Umgestaltung und Verkleinerung des Parks
und Fragen zu den Umweltauswirkungen bei Realisierung der Planung gewesen. Hierzu habe es
allerdings noch keine konkreten Aussagen gegeben, da Ergebnisse von Gutachten abgewartet
werden mussen.

AuRerdem haben Vorsitzende der Sportvereine an der Diskussion teilgenommen und Kritik an
der Neuordnung und Verlagerung der Sportanlage zum Stiefmitterchenweg geauBert, weil u. a.
Beeintrachtigungen fiir den Trainingsbetrieb beflirchtet werden.

Ein weiteres Thema sei die Situation der Behelfsheime an der Luruper Hauptstralte gewesen.
Der betroffene Bereich werde als Griinflache festgesetzt, um an dieser Stelle den 2. Griinen
Ring und die Eingangssituation in den Volkspark aufzuwerten. Im Stiden vorhandene Kleingarten
sollen gesichert und langfristig neu geordnet werden. Die Bewohnerinnen und Bewohnern der
Behelfsheime haben um Kontaktaufnahme durch die zusténdige Behérde und um Informations-
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gesprache Uber die ebenfalls langfristig vorgesehene Inanspruchnahme der Flachen gebeten.
Fir diese Behelfsheime gebe es Miet- bzw. Pachtvertrdge mit dem LIG.

AbschlieRend kiindigt Herr Djiirken-Karnatz an, dass im IV. Quartal 2022 die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange vorgesehen sei. Vorab miissen jedoch noch einige Gutachten erstellt
werden. Die &ffentliche Auslegung werde voraussichtlich im II. = IIl. Quartal 2023 stattfinden.

Frau Thomas bedankt sich bei Herrn Djtirken-Karnatz fur die Erlduterungen und gibt Gelegenheit
zu Wortmeldungen.

Frau Sudmann geht davon aus, dass die Flachen des Lise-Meitner-Parks der Bundesanstalt flr
Immobilienaufgaben bzw. dem Bundesfinanzministerium gehéren, und bittet um die Zusage,
dass bei der Umsetzung der Griinflichenfestsetzungen nicht mit entgegenstehenden Anspri-
chen der BIMA zum Beispiel aus alten Vertragen gerechnet werden misse. Auferdem bittet sie
um Ergénzung zu Protokoll, wie groR die éffentlich zuganglichen Griin- und Parkflachen und die
Sportanlagen bisher seien und wie groB sie nach dem derzeitigen Stand der Ausweisungen (bei
Berticksichtigung der maximalen bzw. minimalen Anforderungen von DESY) und nach Verlage-
rung der Sportflachen sein werden. Darliber hinaus fragt sie nach der Grofe der erforderlichen
dffentlichen Naherholungsfldchen fiir die neu hinzukommenden 2400 Wohneinheiten, die tbli-
cherweise im Umfeld von 600 m Laufweg liegen sollen.

Herr Djirken-Karnatz verweist auf den bestehenden Bebauungsplan Bahrenfeld 2, der offentli-
che Parkanlagen fiir die angrenzenden Areale festsetzt. Hieran sei auch der Grundeigentimer
gebunden. Der neue Bebauungsplan schreibe dies weiterhin fest. Angaben zu vorhandenen und
kiinftig 6ffentlich zuganglichen Flachen am Lise-Meitner-Park kénnen zu Protokoll gegeben wer-
den. Sie stehen allerdings noch nicht endgiiltig fest, da sie von der endgltigen Herstellung des
DESY-Bauwerks abhangen. (Protollergdnzung: Die FlachengroRe des Lise-Meitner-Parks be-
tragt derzeit ca. 12,9 ha. Die zukiinftige Flachengréfe kann zum gegenwartigen Planungsstand
noch nicht exakt benannt werden, da sich die konkrete Integration der PETRA-IV Halle und dar-
aus resultierende Fragen zu planungsrechtlichen Festsetzungen noch in der Erarbeitung befin-
den.

Der Bedarf an &ffentlichen Naherholungsflachen werde auch in der Uberarbeitung des Wettbe-
werbs im Quartier am Volkspark beriicksichtigen werden. Der Volkspark werde zwar gut ange-

nommen, nach Aussage der Fachkollegen der BUKEA kénne aber der Bedarf zusatzlicher Ein-
wohner und Einwohnerinnen noch abdeckt werden. Fir die Auslobung werden 6 m? zusétzliche
Griunflache pro neuer Einwohnerin und neuem Einwohner, mindestens jedoch 3.6 ha vorgege-

ben.

Auf die Riickfrage von Frau Sudmann nach der Laufzeit der Mietvertrage fir die Behelfsheime
entgegnet Herr Djurken-Karnatz, dass die Geltungsdauer nicht bekannt sei. Es gebe jedoch Kon-
takte zum LIG, um Informationen tber die Vertrage zu erhalten, und es seien Gespréche mit den
Betroffenen vorgesehen.

Frau Sudmann weist darauf hin, dass sich ein Biirger in der Plandiskussion nach einem Er-
schutterungsgutachten fir das Projekt erkundigt habe. Sie fragt nach dem Stand des schon vor
langerer Zeit angekindigten Gutachtens und betont, dass dies flr die Staditeile Lurup und Os-
dorf ein sehr wichtiges Thema sei. Es habe schon diverse nicht umgesetzte Schienenplanungen
gegeben und derzeit sei eine Anbindung durch die S 32 vorgesehen. Sie zitiert aus der ,Stand-
ortanalyse ScienceCity Hamburg-Bahrenfeld und Umgebung®, in der erlutert werde, dass im
Radius von ca. 800 m um den DESY-Campus und mégliche weitere Forschungsstandorte eine
S-Bahnstrecke weichen- und kreuzungsfrei ausgefihrt werden musse. Sie hebt hervor, dass dies
die gesamte Planung firr die S-Bahn stark beeintrachtigen werde.
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Herr Djiirken-Karnatz bestatigt die Durchfiihrung von Untersuchungen. Der Petra-IV-Tunnel sei
allerdings nicht bertihrt, da sich aufgrund des Abstands keine Auswirkungen mehr ergeben wer-
den. Es kénnen aber andere Forschungsvorhaben durch Erschutterungen und elektromagneti-
sche Strahlungen betroffen sein. Es werde zurzeit geprift, wie damit umzugehen sei. Eventuell
seien technische MaRnahmen an den Geb&uden oder an der Trasse moglich oder ein ver-
schwenkter Trassenverlauf erforderlich.

Auf die Nachfrage von Frau Sudmann, wann mit Ergebnissen der Untersuchungen gerechnet
werden kénne, hebt Frau Thomas hervor, dass sowohl die Machbarkeitsstudie der Auswirkungen
der S-Bahn-Trasse als auch das Erschiltterungsgutachten schwierige technische Prozesse bein-
halten. Daher seien Vorhersagen nicht maglich.

Frau Dr. Frieling kommt auf die Sportflache an der Wilhelmshéh zurlick, die bisher gut erreich-
bar in der Nahe der Wohngebiete mit vielen Familien und Kindern liege. Herr Djurken-Karnatz
bestatigt auf inre Riickfrage, dass die dstliche Spielflache von der Wilhelmshéh flr einige Jahre
bis zur Fertigstellung der Sportflachen in den Quartieren am Volkspark in einen Bereich am
Stiefmutterchenweg verlegt werden misse und dort als Sportflache dauerhaft erhalten werde.
Langfristig solle der Sportverein in Richtung des Volksparks verlagert werden. Diese Absicht
milsse jedoch noch im Rahmen des Wettbewerbs Uberprift werden.

Herr Kienscherf betont, dass trotz der erforderlichen Untersuchungen von Beeintréchtigungen
und Interessenabwagungen zu begriiRen sei, dass Hamburg ein derartiges Projekt der Spitzen-
technologie erhalte. Die neuen Technologien kénnen nach seiner Einschatzung helfen, die Her-
ausforderungen in den nachsten Jahrzehnten zu bewaltigen, die Stadt weiter zu entwickeln und
zukunftsfahig zu machen. Es sei deutlich geworden, dass groe Anstrengungen getatigt werden,
auf der einen Seite die Interessen des Wissenschaftsstandorts und auf der anderen Seite den
Wunsch nach einer 6ffentlichen Zuganglichkeit zu diesen Bereichen miteinander in Einklang zu
bringen. Er begriiBe grundsétzlich Manahmen, die Nachbarschaftsinteressen bertcksichtigen
und den Standort Hamburg als Wissenschaftsstandort voranbringen werden.

Frau Dr. Frieling hebt hervor, dass sie das Projekt ebenfalls befiirworte und die vorgestellte
Planung fur eine gute architektonische Lésung halte. Die vorgebrachten Fragen dienen dem
Verstandnis der Planungszusammenhénge und der Auswirkungen auf vorhandene Nutzungen.

Frau Sudmann wendet ein, dass im Rahmen der Burgerbeteiligung von Anwohnerinnen und
Anwohnern durchaus Kritik an dem Vorhaben vorgebracht worden sei. AuBerdem weist sie auf
den in der Niederschrift zur Plandiskussion enthaltenen Widerspruch hin, dass es bereits mit
allen drei betroffenen Sportvereinen ein Gesprach gegeben habe, der THC Altona-Bahrenfeld
aber nach Aussage des Vorsitzenden trotz starker Betroffenheit bisher nicht in die Planungen
einbezogen worden sei.

Herr Djirken-Karnatz erlautert, dass ihn dieser Wortbeitrag in der Plandiskussion ebenfalls tber-
rascht habe. Es habe etwa drei Wochen vor der Veranstaltung ein Online-Gespréch mit den drei
zustandigen Vereinsvorsitzenden, also dem Verein Aktive Freizeit, der Grol3-Flottbeker Sport-
und Spielvereinigung und dem Tennis- und Hockeyclub Bahrenfeld, und weiteren Personen ge-
geben, in dem die Planung vorgestellt worden sei. Er werde Uberprufen, ob der Vereinsvorsit-
zende oder sein Stellvertreter an dem Gesprach beteiligt gewesen sei.

Frau Dr. Frieling spricht die Girder-Halle auf dem 6stlichen Sportplatz Wilhelmshéh an, die
voriibergehend fur die Ausstattung der neuen PETRA-IV-Halle errichtet werden solle. Es gebe
einen Antrag der Bezirksversammiung Altona, die Halle dauerhaft zu errichten und eine Spielfla-
che auf dem Dach vorzusehen. Sie bittet um Auskunft zum Stand der Prifung.

Herr Djiirken-Karnatz entgegnet, dass die angesprochene Halle nicht temporar sondern langfris-
tig erhalten bleiben solle. Im Ubrigen habe ein zwischen dem LIG und dem DESY beschlossener
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Letter of Intent einen Grundstiickstausch zum Inhalt, weil die Universitat die Errichtung eines
neues Forschungsgebaudes auf dem zweiten Spielfeld beabsichtige. Daher werde der Verein die
Flache raumen missen. Zwar wére es nach Auskunft des DESY statisch und technisch méglich,
einen Sportplatz auf dem Dach unterzubringen, die HallengréfRe wirde aber nicht ausreichen,
um dort ein GroRspielfeld anzulegen. Man musse Abstandsfldéchen und Rahmenbedingungen
einhalten. Ferner ware dies ein sehr kostenintensives Verfahren. Und da diese Anlage auf dem
Dach nur eine Interimslésung der GroR-Flottbeker SpVG ware, werde der Vorschlag nicht ver-
folgt.

Frau Thomas stellt fest, dass es keine weiteren Nachfragen gibt und bedankt sich flir die Diskus-
sion. Sie kiindigt an, dass sich die Kommission zur Auslegung erneut mit dem Plan befassen
werde und schliet den Tagesordnungspunkt.

4. Bebauungsplan-Entwurf HafenCity 19 (Wasserhauser)
- Unterrichtung und Erdrterung nach friihzeitiger Offentlichkeitsbeteiligung -
Drucksache Nr. 2022/07

Frau Thomas fithrt das Gesprach tber zu dem Bebauungsplan HafenCity 19 und begruftt zu
diesem Tagesordnungspunkt Frau Rybnikow von der HafenCity Hamburg GmbH.

Mit Schreiben vom 21. April 2022 seien die Kommissionsmitglieder tber die Durchfiihrung einer
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung und die Planungsabsichten informiert worden. Der Bebau-
ungsplan-Entwurf solle die Realisierung von drei Wasserhausern im Baakenhafen ermdéglichen.
Dafiir werde der geltende Bebauungsplan HafenCity 14 tberplant, der noch die Errichtung von
sechs Wasserhausern vorgesehen habe. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung habe in Form
einer 6ffentlichen Auslegung des Informationsmaterials vom 5. bis 19. Mai 2022 stattgefunden.
Fur den Bericht tber die Planungsabsichten und die Ergebnisse der éffentlichen Beteiligung er-
teilt sie Frau Ehlers das Wort.

Frau Ehlers begrift die Anwesenden und erldutert anhand einer Ubersicht kurz die Lage des
Plangebiets am Baakenhafen. Das Projekt Wasserhduser sei aus einer Uberarbeitung des Mas-
terplans aus dem Jahr 2011 entstanden und dann im Stadtebaulichen Wettbewerb im Funktions-
plan fur den Baakenhafen 2012 aufgegriffen worden. Es habe anschliellend einen ersten Wett-
bewerb fiir die urspriinglich sechs Hauser gegeben. Frau Ehlers prasentiert die Entwirfe der
Biiros Szyszkowitz Kowalski (Graz) und Shigeru Ban (Tokio/Paris), die als Gewinner aus dem
Wettbewerbsverfahren hervorgegangen sind.

Die Realisierung des westlichen Wasserhauses sei durch die Investoren LIP Ludger Ingholte
vorgesehen gewesen, das mittlere durch Otto Wulff und das Ostliche durch das Unternehmen
Richard Ditting. Die Wettbewerbsentwiirfe wurden von den Investoren weiterentwickelt. Aus ver-
schiedenen Griinden konnten die Planungen nicht umgesetzt werden. So konnte die Wirtschaft-
lichkeit nur durch VergroBerungen der Kubatur der Hauser dargestellt werden. Befreiungen fur
mafvolle Erhéhungen wurden von der BSW erteilt, als es dann aber darum ging, noch weitere
zusitzliche Geschosse zu genehmigen, haben die Behérdenleitung der BSW und die Geschafts-
fuhrung der HCH entschieden, das Projekt neu aufzusetzen. Die neue Planung habe dann nur
noch drei Hauser vorgesehen, fir die jeweils wiederum ein beschrankter Wettbewerb durchge-
fiihrt worden sei. Ende 2021 sei die Entscheidungen fir das Buro KCAP aus Rotterdam flr das
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westliche Haus, auf Barkow Leibinger aus Berlin flr das mittlere Gebaude und auf Buchner
Brindler Architekten aus Basel fiir das 6stliche Haus gefallen.

Frau Ehlers zeigt den bisher geltenden Bebauungsplan HafenCity 14, der im Januar 2016 in
Kraft getreten ist, und betont, dass schon bei Errichtung der stidlich gelegenen Bebauung und
Ubergabe an die Nutzer bekannt gewesen sei, dass im Hafenbecken zusétzliche Geb&ude ent-
stehen werden. Anschlieend erliutert sie die Inhalte des neuen Bebauungsplan-Entwurfs, der in
der friihzeitigen Burgerbeteiligung offentlich ausgelegt worden sei. Die Baukérper seien mit Bau-
grenzen und einer maximalen Geb&udehohe so eng festgesetzt, dass gesichert sei, dass der
jeweilige Wettbewerbsentwurf auch umgesetzt werde. Frau Ehlers berichtet, dass im Rahmen
der friihzeitigen Birgerbeteiligung insgesamt 18 Stellungnahmen fristgeman eingegangen und
fur den versandten Arbeitsvermerk ausgewertet worden seien. Ein weiteres Schreiben sei ver-
spatet eingegangen und daher nicht erfasst. Es werde in das weitere Verfahren mit aufgenom-
men, enthalte jedoch keine neuen Aspekte.

In den Stellungnahmen sei vorgebracht worden, dass die vorgesehenen Gebaude Blickbezie-
hungen verstellen wiirden und dass der Blick auf den Baakenhafen, auf den Amerigo-Vespucci-
Platz und auf den Baakenpark gestort wiirde. Ein wichtiges Thema sei dariiber hinaus die Ver-
schattung der Bestandsbebauung gewesen. Aufterdem werde bemangelt, dass lediglich Eigen-
tumswohnungen vorgesehen seien. Dies werde das bisher sehr gemischte soziale Milieu mit
jungen Familien, Studierenden, Senioren und Sozialhilfeempfangern verdndern. Hierzu erlautert
Frau Ehlers, dass Eigentumswohnungen geplant werden, weil das Bauen im Wasser sehr kos-
tenintensiv und auf anderem Wege kaum realisierbar sei.

In einigen Schreiben sei kritisiert worden, dass die Wasserhauser zu hoch seien und nicht zur
vorhandenen Bebauung passen werden. Aufterdem werden unglinstige Auswirkungen auf Flora,
Fauna und auf die Windsituation erwartet. In einer Stellungnahme werde auf die gro3e Anzahl
vorhandener Baustellen hingewiesen und die Beflrchtung gedulert, dass es fur weitere Jahre
Beeintrachtigungen geben werde.

Frau Ehlers beendet ihren Vortrag mit dem Hinweis auf die Bebauungsméglichkeiten des gelten-
den Bebauungsplans HafenCity 14 und betont, dass sich alle angesprochenen Bedenken durch
die Reduzierung auf drei Gebaude verbessern wirden.

Anhand einiger Ausziige aus den angefertigten Besonnungsstudien zeigt Herr Mundt anschlie-
Rend die Verschattungen auf, die am 20. Marz und am 21. Juni bei Blickrichtung nach Norden
bzw. Osten auf die Bebauung nérdlich des Baakenhafens und auf den Baakenpark zu erwarten
sein werden. Es sei erkennbar, dass erst ab 15 Uhr eine geringe Betroffenheit der nérdlich lie-
genden Bebauung eintreten werde. Die vorlaufige Schlussfolgerung sei daher, dass nach wie vor
fur diesen Bereich eine sehr lange Besonnungsdauer gegeben und die Empfehlung der mafligeb-
lichen DIN-Norm (DIN EN 17037 — Tageslicht in Gebauden) fur Aufenthaltsrdume einer Woh-
nung weit Ubertroffen sei. Zu den auBerdem angesprochen Verschattungsauswirkungen auf den
Baakenpark weist er darauf hin, dass fir derartige Nutzungen in der Fachliteratur und in den
DIN-Normen keinerlei Empfehlung zu finden sei, an welchem Stichtag welche Besonnungsdauer
gewahrleistet sein solle. Daher musse man sich an den Bedrfnissen der Nutzung orientieren. Er
zeigt mit Hilfe weiterer Folien die Verschattungssituation am 21. Juni am spaten Nachmittag bis
zum Abend auf. Es werde ab ca. 18 Uhr zu einer Mehrverschattung des Parks kommen, die sich
im Laufe des Abends noch verstarke. In Anbetracht der langen Besonnungsdauer im Tagesver-
lauf werde dieses jedoch als vertretbar erachtet.

Frau Ehlers merkt an, dass die Beflirchtung der eingeschréankten Besonnung Uberwiegend von
Bewohnern und Bewohnerinnen geduRert worden seien, deren Gebaude stdlich der kinftigen
Wasserhaduser liegen. Dort sei keinerlei Betroffenheit feststellbar. Auerdem gibt sie zu beden-
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ken, dass auch jetzt schon nérdlich auf der Promenade des Petersenkais Elemente stehen, die
Verschattungen bewirken. Drei Krdne und Baume, die noch nicht ausgewachsen seien. Es wer-
de also ohnehin nicht Uberall schattenfrei sein.

Zum weiteren Zeitplan kindigt sie an, dass bis zum 18. August 2022 die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt werden solle. Der Arbeitskreis | sei fur den 19. September vor-
gesehen. Bei plangemaliem Verlauf kénne dann am 7. November 2022 die Kommission flr
Stadtentwicklung um Zustimmung zur 6ffentlichen Auslegung gebeten werden, die sich vom 22.
November bis 22. Dezember 2022 anschlielen werde. Dann sei mit einem Arbeitskreis || Anfang
2023 eine Vorweggenehmigungsreife erreichbar.

Frau Thomas dankt Frau Ehlers flr die Ausfiihrungen und gibt Gelegenheit zu Wortmeldungen.

Frau Sudmann bittet um Auskunft, ob auch der bisherige Bebauungsplan fir die urspriinglich
vorgesehenen sechs Wasserhduser eine Geb&dudehdhe von 62 m vorgesehen habe. AulRerdem
greift sie den Hinweis einer Anwohnerin auf, dass es in 2022 bereits drei Hochwasserereignisse
gegeben habe und zu beflirchten sei, dass es durch die Errichtung der Gebaude zu einer zusatz-
lichen Verdrangung von Wasser kommen kénne. Frau Sudmann erkundigt sich, ob Uberprii-
fungsbedarf bestehe.

Frau Ehlers antwortet, dass die urspringlichen Festsetzungen fir die Wasserhéuser eine etwas
geringere Héhe vorgesehen haben. Es seien drei Hauser mit 12 Geschossen und drei mit acht
Geschossen ausgewiesen gewesen. Der Wettbewerb aus 2021 sei von 13 bis 14 Geschossen
ausgegangen, da es jedoch weniger auf die Geschossigkeit als auf die Héhe der Geb&ude an-
komme, sei eine Hohenfestsetzung von 62 m Gber NHN aufgenommen worden.

Nennenswerte Auswirkungen auf den Wasserstand durch die drei Wasserhauser erwarte sie in
Anbetracht des Volumens des Elbwasserraums nicht.

Herr Duge begriiRt die Uberarbeitung des bisherigen Bebauungsplans und lobt die ausgewahl-
ten architektonisch sehr interessanten Geb&ude. Er erkundigt sich mit Bezug auf die Unterlagen
zur Offentlichkeitsbeteiligung, welche Studien im Rahmen des Verfahrens noch vorgesehen sei-
en. Er kommt zurtick auf die Beflrchtung einer Anwohnerin, dass die Wasserhauser die Stré-
mungsverhaltnisse verandern kénnten und fragt nach dem Bedarf an Gutachten z. B. zur mégli-
chen Sedimentabtragung.

Frau Ehlers antwortet, dass Untersuchungen zur Larmbelastung, zum Artenschutz (Flora und
Fauna) und zu den Windverhaltnissen durchgefiihrt werden. Vor Errichtung der neuen Gebaude
werde ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich, dass z. B. auch die Einflisse auf die Stro-
mungsverhéltnisse prifen werde.

Frau Dr. Frieling flgt die Beflrchtung an, dass es durch die Ablagerungen auch in diesem Ha-
fenbecken durch die Tide zu erheblichen Geruchsbelastigungen kommen kénne.

Frau Rybnikow von der HafenCity Hamburg GmbH teilt diese Befiirchtung nicht, da die Wasser-
tiefe im betroffenen Bereich bei (ilber 8 m liege. In anderen Bereichen, z. B. am Eingang zum
Hafenbecken kénnen Problemen mit der Sedimentation auftreten, in weiteren Verlauf sei das
Hafenbecken dann sehr tief.

Da es keine weiteren Nachfragen gibt, bedankt sich Frau Thomas flr die Diskussion und schlief3t
den Tagesordnungspunkt.
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Verschiedenes

Frau Thomas weist auf die mit Schreiben vom 13. Juni 2022 Gbersandten Informationen zur er-
neuten Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs HafenCity 15 (Uberseequartier) hin. Die Ausle-
gungsfrist sei mit Rucksicht auf die Sommerferien verldngert worden und laufe vom 28. Juni bis
11. August 2022,

AbschlieRend erwahnt sie, dass der Sitzungstermin am 4. Juli 2022 voraussichtlich entfallen
kénne, da bisher keine Tagesordnungspunkte vorliegen. Danach folge der Termin am 29. August
2022, Tagesordnungspunkte seien noch nicht bekannt.

Sie bedankt sich fir die Teilnahme an der heutigen Besprechung und schliet die Sitzung um
20:59 Uhr.

(st Coce

Astrid Ge\{\{e S Monika Thomas
(Protokoll) (Vorsitzende)



