Urkundenrolie Nummer 29%$/2007 J

Verhandelit
in dieser Freien und Hansestadt Hamburg

am Donnerstag, den 1. Marz 2007
Vor mir, dem hamburgischen Notar
Jiirgen Burmester,

mit den Amtsraumen in der Palmailie 106, 22767 Hamburg, erschienen heute:

1. Herr Staatssekretar a. D. Hartmut Wegener,r

- dem Notar von Person bekannt -

2. Herr Dieter Gottfried Peters._

- dem Notar von Person bekannt -

zu 1. und 2. handelnd jeweils nicht im eigenen Namen, sondern als Geschaftsfihrer

der im Handeisregister Hamburg unter HRE 75285 eingetragenen ReGe Hamburg
Projekt-Realisierungsgesellschaft mbH;

- die ReGe Hamburg Projeki-Realisierungsgeselischaft mbH
nachstehend kurz "ReGe" genannt -

diese handeind als perséintich haftende Geselischafterin fiir die Kommanditgesell-
schaft in Firma Elbphilharmonie Hamburg Bau GmbH & Co. KG, eingetragen im Han-
delsregister des Amisgerichts Hamburg unter HRA 105347

Hiermit bescheinige ich, der beurkundende Notar, gemaf § 21 BNotQ aufgrund heutigen Ab-
rufs aus dem maschinell gefithrien Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg, dass die Her-
ren Wegener und Peters gemeinsam berechtigt sind, die unter HRB 75285 eingetragene Ge-
sellschaft in Firma ReGe Hamburg Projeki-Realisierungsgeselischaft mbH zu vertreten, die
wiederum als Kompiementdrin zur alleinigen Vertretung der unter HRA 105347 eingetragenen
Elbphitharmaonie Hamburg Bau GmbH & Co. KG berechtigt ist,

- nachstehend  Elbphitharmonie KG* genannt -
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3. Herr Christoph Bachem,_

- dem Notar von Person bekannt -,

4, Herr Bernd Altena,-

- dem Notar von Person bekannt -

zu 3. und 4. handeind gemal Volimacht vom 13.12.2006 (UR.Nr. Z 3503/2006 Notar
Dr. Norbert Zimmermann, Diisseldorf), die im Original vorlag und diesem Protokoll in

beglaubigter Ablichtung als Anlage beigefiigt wird, fur die Kommanditgesellschaft in
Firma

ADAMANTA Grundsticks-Vermietungsgesellschaft mbH & Co.
Obiekt Elbphitharmonie KG
(AG Dusseldorf HRA 18949)
Mercedesstralle 8, 40470 Disseldorf

- nachstehend ,,Pdchter” genannt -

Auf Ersuchen der Erschienenen beurkunde ich den folgenden:
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PACHTVERTRAG

FUR DAS
PROJEKT

ELBPHILHARMONIE HAMBURG
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PRAAMBEL

Die Freie und Hansestadt Hamburg wird nach den Entwirfen der Architekten Herzog & de
Meuron auf dem Kaispeicher A am Daimannkai in der Hafencity die Elbphilharmonie als Ge-
samtkomplex aus Konzeribereich, Gebaudemanagement, Hotel mit integrierlem Wellnesshe-
reich, Gastronomie, Wohnen und Parken errichten lassen. Der Konzertsaal soll zu den zehn
besten Konzertsaien der Welt gehéren.

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat dazu ein europaweites Vergabeverfahren durchge-
fuhrt und in diesem Verfahren das Konzept fir die Realisierung des Projektes Elbphilharmo-
nie detailliert und optimiert. Das ausgewahlte Bieterkonsortium 1Q? (nachfolgend Bieter ge-
nannt) hat ein qualifiziertes Angebot abgegeben. Die vom Bieter einzusetzende Objektge-
selischaft wird nicht nur Planungs- und Bauleistungen erbringen, sondern auch fir die Funk-
tionsgewahrleistung und das Gebaudemanagement wihrend der gesamten Veriragslaufzeit
verantwortlich sein. Er stellt auerdem die Finanzierung und den Betrieb der Mantelbebau-
ung.

Nach dem Vertragskonzept hat zunachst die Freie und Hansestadt Hamburg mit einer vom
Bieter eingesetzten Objekigeseilschaft einen Leistungsvertrag (UR.NR. 22983/2006 J Notar
Burmester) gemal Anlage A 2 (iber den Bau sowie Teile der Planung, der Finanzierung, der
Funktionsgewahrleistung und des Gebdudemanagements der Elbphilharmonie geschlossen.
Die Bauleistungen werden fir alie Bereiche der Elbphilharmonie - mit Ausnahme des Innen-
ausbaus der Wohnungen - als einheitliches Bauvorhaben vergeben, wobei der auf den Woh-
nungsbereich entfaliende Teil anteilig fir Rechnung des Erwerbers errichtet wird, und an-
schlieBend im kommerziellen Bereich durch die Objekigeselischaft unterhalten und betrie-
ben. Die Objektgeselischaft ist verpflichtet, neben einem Konzertbereich, dem Gebaudema-
nagement und Wehnungen ein Hotel mit integriertem Welinessbereich, ein Parkhaus und
einen Gastronomiebereich (kommerzieller Bereich) zu errichten.

Zunachst hat die Freie und Hansestadt Hamburg den fir die Realisierung des Projekies Elb-
phitharmonie erforderlichen Pachtvertrag (UR.NR. 2294/2006 J Notar Burmester) gemaf
Anlage A 3 mit der vom Bieter eingesetzten Objekigeselischaft geschiossen. Das Vertrags-
konzept sieht vor, dass die Freie und Hansestadt Hamburg nicht Vertragspartner bleibt, son-
dern die am 7.2.2007 gegrindete Elbphilharmonie KG den Pachtvertrag mit der Objektge-
selischaft des Bieters schliefit, Hierzu haben sich alle Vertragsparteien aufgrund des Rah-
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menvertrages (UR.NR, 2292/2006 J Notar Burmester) gemal (Anlage A 1) § 3 Ziffer 4 ver-
pflichtet. Mit Abschluss dieses Vertrages ist der urspringliche Pachtvertrag (UR.NR.
2294/2006 J Notar Burmester) zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg und der Ob-
jektgeselischaft aufgehoben.

Komplementarin der Efbphilharmonie KG ist die ReGe Hamburg Projekt-Realisierungsgesell-
schaft mbH, einzige Kommanditistin ist die Freie und Hansestadt Hamburg, die als Sachein-
lage in die KG das Grundstiick Kaispeicher A einbringt. Hierzu hat sich die Freie und Hanse-
stadt Hamburg aufgrund des Rahmenvertrages (UR.NR. 2292/2006 J Notar Burmester) ver-
pflichiet.

Die Einbringung des Grundsticks ist zwischenzeitlich mit Einbringungsvertrag vom 1.2.2007
(UR.NR. 181/2007 J Notar Jirgen Burmester) erfoigt.

Die Bauleistungen werden - mit Ausnahme des Wohnungsbereichs und der Einzelparkplétze
- zu einem erheblichen Teil Uber Haushaltsmittel und Spenden finanziert, im Ubrigen durch
ein Forfaitierungsmodell umgesetzt, wonach der Elbphitharmonie KG das Sondereigentum
an den kommerziellen Bersichen und dem Gebaudemanagement zusteht, sobald es durch
die Sacheinlage Bestandteil ihres Vermégens geworden ist.

Da in dem Gesamtkonzept aber die Objekigeselischaft das Projekt realisieren soll, werden
die kommerziellen Bereiche von der Elbphitharmonie KG wieder an die Objektgesellschaft
verpachtet. Die Objekigeselischaft ist berechiigt, die einzelnen Bereiche an Dritte unter zu
verpachien.

Vor diesem Hintergrund werden der Leistungsvertrag (UR.NR. 288/2007 J Notar Burmester)
und der Pachtvertrag derart verknipfl, dass der gesamte Leistungsumfang des Projekies
von der Objektgesellschaft zu erbringen ist. Nach dem Leistungsvertrag (UR.NR. 208/2007 J
Notar Burmester) hat die Objekigeselischaft die Leistungen so zu erbringen, dass der Pacht-
vertrag jederzeit uneingeschrankt erfllit werden kann. Gleichzeitig sind die Pfiichten der Elb-
philharmonie KG aus dem Pachtvertrag auf die nach dem Leistungsvertrag tatséchlich er-
brachten Leistungen begrenzt,

Die Freie und Hansestadt Hamburg hat mit dem Bieter, der Objekigesellschaft sowie der
ReGe Hamburg Projekt-Realisierungsgesellschaft mbH, der Elbphilharmonie KG und dem
Erwerber am heutigen Tage einen Rahmenvertrag gemaf Anlage C 1, UR.NR. 287/2007 J
des Notars Jurgen Burmester, geschlossen, in dem unter anderem die Struktur des Projek-
tes und die Grundziige der Zusammenarbeit zwischen ailen Beteiligten festgelegt werden.
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Der folgende Vertrag wird auf der Grundiage des Rahmenvertrages geschlossen. Dessen
Regelungen gehen im Zweifel diesem Vertrag vor.

insbesondere die dort in § 1 Ziffer 3 aufgefiihrten Begriffe und Definitionen geften auch fur
diesen Pachtvertrag.

Zu den von der Elbphitharmonie KG geschiossenen Vertragen gibt es ein einheitliches Anla-
genverzeichnis, in dem samtliche Anlagen zu den Vertragen aufgeflhrt sind.

Soweit in diesem Vertrag auf Anlagen Bezug genommen wird und diese nicht abweichend
bezeichnet sind, handelt es sich um Anlagen des Anlagenverzeichnisses A 8 gemdaf der
beigefligien Auistellung.

Soweit in dieser Verhandlung auf Anlagen verwiesen wird, sind diese in der Bezugsurkun-
de vom 08.12.2006, 16.12.2006 und 18.12.2006 (UR.NR. 2221 bis 2260/2006 J und 2284
bis 2200/2006 J des Notars Jirgen Burmesier) enthaiten und sind Bestandteil dieser Ver-
handiung. Diese lagen den Beteiligten bei Beurkundung in Urschrift vor und sind den Betei-
ligten voilinhalilich bekannt. Auf eine Verlesung und Beifligung zu dieser Verhandlung wird
verzichtet.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien Folgendes:
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§1
Pachtgegenstand und Vertragsgrundlagen

Die Elbphilharmonie KG verpachtet an den Pachter die im Sondereigentum ein-
schiieRlich der zugeordneten Sondernutzungsrechte stehenden Gegensténde des im
Rahmenvertrag festgelegten kommerzigilen Bereichs:

a) Hotelbereich mit integriertem Wellnessbereich
b) Parkhaus

c) Gastronomie (inklusive des nach der Teilungserkidrung und Gemeinschafts-
ordnung zugelassenen Einzethandels)

Dem Péachter wird der Mitgebrauch des gemeinschaftlichen Eigenfums, soweit die
Elbphitharmonie KG als Teileigentimerin des kommerziellen Bereichs nach der Tei-
lungserkldrung und Gemeinschaftsordnung dazu berechtigt ist, eingerdumt.

Die miet- und pachtrechtlichen Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuches finden
auf den vorliegenden Vertrag nur insoweit Anwendung, wie sie hierin ausdriicklich
erwiahni sind. Anwendbar sind die §§ 584 b, 581 Abs. 1. Abs. 2 iL.V.m. 536 d, 538,
543, 546, 578 Abs. 1, Abs. 2 .V.m. 550, 566, 566 b, 566 c, 566 d. 566 e, 568 Abs. 1,
569 Abs, 1, Abs. 2, 570 des Blrgerlichen Gesetzbuches, Die §§ 587 und 567 b des
Biirgerlichen Gesetzbuches gelten mit der Mafigabe, dass § 566a des Birgerlichen
Gesetzbuches keine Anwendung findet.

§2
Rechte und Pflichten der Eibphilharmonie KG

Die Eibphilharmonie KG Uberidsst dem Pé&chter den Pachtgegenstand in dem Zu-
stand, in dem er auf der Grundlage des Leistungsvertrages tatsdchlich errichtet wird,

Die Uberlassungspflicht besteht nicht, soweit und solange der Auftragnehmer seine
Verpflichiungen aus dem Leistungsvertrag nicht erfQlit.

Die Pflicht zur Uberlassung der Pachigegenstidnde beginnt mit der Abnahme der
Bauleistungen nach dem Leistungsvertrag. Soweit die Elbphilharmonie KG eine Ver-
zbgerung der Abnahme verursacht und dies zu vertreten hat, haftet sie dem Pachter
fiir den nachgewiesenen Schaden.
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§3
Pachtzins

Die Elbphilharmonie KG erhatt fiir die Verpachtung der jeweiligen Pachtgegensténde
einen Pachtzins gemafl den als Anlagen 5 a bis 5 ¢ beigeflgten Zahiungsplanen
Pacht zuziiglich der bei Falligkeit jeweils geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer. Wird
der Vertrag Uber die in den Zahlungsplédnen Pacht (Anlagen § a bis 5 ¢) vereinbarten
Termin (30.06.2030) fortgesetzt, richtet sich der Pachtzins linear nach den in den
Zahlungsplanen Pacht fir das letzte Vertragsjahr festgesetzten Zahlungen.

Der Pachtzins &nder sich fiir die jeweiligen Pachtgegenstande wie folgt:

a)

Pachigegenstand Hetel (Zahlungsplan Pacht 5 a)

Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden fiir die Bun-
desrepublik Deutschiand fesigestellte und verdifentlichte Verbraucherpreisin-
dex fur Deutschland. Basis 2000 = 100 Punkte, gegeniber dem Stand zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (das heifdt, des Bedingungseintritts ge-
mal § 24 des Pachtverirages Hotel gemal Anlage 14 a), so verdndert sich
der Festpachtzins jeweils zum Juni eines Jahres im gleichen prozentualen
Verhditnis wie es der Veranderung des Indexstandes Mérz des entsprechen-
den Jahres zum Indexstand im Mérz des Jahres des Vertragsschlusses {(das
heiftt, des Bedingungseintritts gemafl § 24 des Pachtvertrages Hotel gemaf
Anlage 14 a) entspricht. Zu einer Erhdhung des Festpachtzinses kommt es
aber frihestens im Juni 2014. Einer besonderen Aufforderung bedarf es nicht.
Diese Wertsicherungsregelung gilt fir 65 % des Festpachtzinses. Die restii-
chen 35 % des Festpachtzinses gelten als festgeschrieben.

In jedem Fali der neuerlichen Anderung dieses Indexes gegeniber dem
Stand, auf dem die vorangegangene Anpassung beruht, wiederholt sich diese
Anpassung auf der Grundiage des jeweils letzten Festpachtzinses mit Wir-
kung zum Juni auf Basis des Indexstandes Marz.

Solite der Index nicht mehr veréffentlicht werden, so soll eine Uberleitung
durch Umrechnung auf die Basis des nichsten dann verdffentlichten Preisin-
dexes erfolgen, der die Entwicklung der Lebenshaltungskosten der gesamten
Bundesrepublik Deutschland wiedergibt. Bei mehreren zur Wahl stehenden
indizes soll derjenige genommen werden, der von seinen Berechnungsvor-
aussetzungen (insbesondere Warenkorb) dem in vorstehender Ziffer 2 a be-
zeichneten Index so nahe wie méglich kommt. Enisprechendes gilt, falls ein

Seile 9



b)

c}

auf die Bundesrepublik Deutschland beschrankier Index nicht mehr ermittelt
oder verdffentlicht werden scilte,

Pachtgegenstand Parkhaus (Zahlungsplan 5 b)

Verdndert sich der vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden fiir die Bun-
desrepublik Deutschiand festgestellte und verdffentlichte Verbraucherpreisin-
dex fUr Deutschland, Basis 2000 = 100 Punkte, gegenliber dem Stand zum
Zeitpunki des Pachtbeginns, so verénderi sich der Pachizins jewells zum Ju-
ni eines Jahres im gleichen prozentualen Verhéltnis auf Basis des Indexstan-
des Mérz des entsprechenden Jahres, frihestens jedoch im Juni des vierten
Jahres ab Beginn des Pachtverhditnisses. Einer besonderen Aufforderung
bedarf es nicht. Diese Pachtanpassungsregelung gilt fir €5 % der Pacht. Die
restlichen 35 % der Pacht gelten als fesigeschrieben.

Solite wahrend der Dauer des Vertragsverhaitnisses der in Bezug genomme-
ne Index vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden fir die Bundesrepublik
Deutschiand nicht mehr herausgegeben werden, tritt an seine Stelle der vom
Statistischen Bundesamt in Wiesbaden fir die Bundesrepublik Deutschland
oder gegebenenfalls einer Nachfolgeorganisation herausgegebene entspre-
chende Index.

Pachtgegenstand Gastronomie (Zahlungsplan 5 ¢}

Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt in Wiesbaden fir die Bun-
desrepublik Deutschland festgestellte und veriffentlichte Verbraucherpreisin-
dex fir Deutschland, Basis 2000 = 100 Punkte, gegeniber dem Stand zum
Zeitpunkt des Vertragsabschlusses (d.h. des Bedingungseintritts geman Zif-
fer 26 des Pachtvertrages Gastronomie gemall Anfage 14 ¢), so verandert
sich der Festpachizins jeweils zum Juni eines Jahres im gleichen prozentua-
len Verhalinis wie es der Veranderung des Indexstandes Mérz des entspre-
chenden Jahres zum Indexstand im Marz des Jahres des Veriragsschiusses
{(d.h. des Bedingungseintritts gemaR Ziffer 26 des Pachivertrages Gastrono-
mie gem&R Anlage 14 c¢) entspricht. Zu einer Erhbdhung des Festpachtzinses
kommt es aber frihestens im Juni 2014, Einer besonderen Aufforderung be-
darf es nicht. Diese Wertsicherungsregelung gilt fir 65 % des Festpachtzin-
ses. Die restlichen 35 % des Festpachizinses geiten als festgeschrieben.
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Sollte der Index nicht mehr verdffentlicht werden, so soll eine Uberleitung
durch Umrechnung auf die Basis des nachsten dann verdffentlichten Preisin-
dexes erfolgen, der die Entwicklung der Lebenshaltungskosten der gesamten
Bundesrepublik Deutschland wiedergibt. Bei mehreren zur Wahi stehenden
indizes soll derjenige genommen werden, der von seinen Berechnungsvor-
aussetzungen (insbesondere Warenkorb) dem im ersten Absatz bezeichneten
Index so nahe wie méglich kommt. Entsprechendes gilt, falls ein auf die Bun-
desrepublik Deutschland beschrénkter Index nicht mehr ermittelt oder verdf-
fentlicht werden solite. Die Elbphilharmonie KG wird den mafigeblichen Er-
satzindex nach billigem Ermessen bestimmen.

In jedem Fall neuerlicher Anderung dieser Indizes gegentiber dem Stand, auf dem die
vorangegangene Anpassung beruhte, wiederholt sich diese Anpassung auf der
Grundlage des jeweils letzten Pachizinses mit Wirkung zum Juni auf Basis des In-
dexstandes Méarz.

im Falle der Erhéhung des Pachtzinses hat die Elbphitharmonie KG, im Falle der Er-
maRigung des Pachtzinses der Pachter, dem anderen Vertragsteil diese Anderung
unter Vorlage einer Abrechnung mitzuteilen. Erfolgt dies nicht sofort. bedeutet das
aber keinen Verzicht auf die Anpassung. Der Pachter kommt jedoch mit der Zahlung
der Erhéhungsbetrige, die Elbphilharmonie KG mit der Rickerstatiung der Ermali-
gungsbetrige erst mit dem Eingang der jeweiligen Abrechnung in Verzug.

Die Parteien gehen tbereinstimmend davon aus, dass die vorsiehenden Werlsiche-
rungskiauseln wirksam sind. Sollte sich diese Einschatzung als unzutreffend erweisen
oder durch eine Rechtsénderung unzutreffend werden, so werden sich die Parteien
gemeinsam um eine Genehmigung durch die zustidndige Stelle bemihen und hiifs-
weise die vorstehende Werlsicherungsklausel so dndern oder erseizen, dass diese
wirksam oder genehmigungsfahig wird.

Andert sich die Vergiitung in den Unterpachtvertragen (Anlage 14 a bis 14 c¢) auf-
grund von Anderungen der Nutzfliche des Pachtgegenstandes {m?, Zimmeranzahl,
Stelipldtze), soweit sie von der Elbphilharmonie KG zu vertreten sind und/oder auf
gesetziichen Regelungen und/oder behdrdlichen Anordnungen beruhen, &ndert sich
der Pachtzins entsprechend.

Der Pachter tragt samtliche Betriebskosten, die der Teileigentimer des kommerziel-
len Bereichs nach der Teilungserkldrung und Gemeinschaftsordnung zu tragen hat,
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mit Ausnahme der Betriebskosten fir das Teileigentum Parken sowie fir die dem
Teileigentum Hotelbereich zugeordneten Parkpiatze. Der Pachter ist verpflichtet, die
fior den Betrieb des Pachtgegenstandes erforderlichen Vertrage mit Sffentlichen Ver-
sorgern auf eigene Kosten abzuschliefien. Der Pachter ist berechtigt, diese Pfiichten
auf die Unterpachter zu Ubertragen.

Der Pichter ist verpflichtet, samtliche Betriebskosten {mit Ausnahme solcher Kosten,
die der Pachter an Dritte zu erstatten hat), die er von seinen Unterpdchtern gemal
der jeweiligen Pachtvertrage Hotel, Parkhaus und Gastronomie gemaf Anlage 14 a
bis 14 ¢ erhalt, an die Eibphitharmonie KG weiterzuleiten, soweit diese die Betriebs-
kosten nach Ziffer 7 Gbersteigen. Die Elbphitharmonie KG erhélt mindestens den Be-
trag, den der Pichter nach Ziffer 7 zu zahien hat.

Eine Haftung der Elbphitharmonie KG fir etwaige Steuer- und sonstige Abgabepflich-
ten des Pachters besteht nicht.

§4
Nutzung des Pachtgegenstandes

Der Pachter darf von der folgenden Nutzung der Pachtgegensténde nur mit schriftli-
cher Zustimmung der Elbphilharmonie KG abweichen: die Elbphilharmonie KG darf
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund verweigern:

a) den Pachtgegenstand Hotel zum Betrieb eines Hotels mindestens in der Ka-
tegorie Vier-Sterne-Plus-Standard, das heifit. mindestens 570 Punkte gemaf
Klassifizierungsrichtlinie des Deutschen Hotel- und Gaststéttenverbandes.
Version 2005, und eines integrierten Wellnessbereichs, nebst Neben- und Er-
génzungsbetrieben, welche (blicherweise - jetzt oder kiinftig aufgrund Ande-
rung der betrieblichen Praxis internationaler Hotels - mit dem Hotelbetrieb
verbunden sind.

b) den Pachtgegenstand Parkhaus zum Betrieb eines Parkhauses,

c) den Pachtgegenstand Gastronomie / Handel zum Betrieb eines Gastronomie-
betrieb-Restaurants oder Cafés sowie des Einzelhandels.
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Unzuldssig sind insbesondere samtfiche gegen die guten Sitten verstoRenden ge-
werblichen und beruflichen Téatigkeiten, insbesondere Bordelle und bordellartige Be-
triebe,

In den Pachtgegenstanden darf der Péchter keine Handlungen und Personen dulden,
die den Ruf der Pachtgegenstdnde oder eine ordnungsgemale Flhrung der Betriebe
gefahrden kinnten,

Der Pachter ist verpflichtet, die in der Teilungserkldrung und Gemeinschafisordnung
fur die Sondereigentimer des kommerziellen Bereichs geltenden Nutzungsbeschran-
kungen zu beachten und nicht gegen sie zu verstoRen. Er hat daflr Sorge zu tragen,
dass seine Vertragspartner sowie deren Mitarbeiter und Géste diese Beschrénkun-
gen ebenfalls einhalten.

§5

Unterverpachtung

Der Pachter ist berechtigt, unter Einhaitung der Pfiichten nach § 4, die Pachigegen-
stdnde an Dritte unter zu verpachten, Der Péachter hat der Elbphilharmonie KG die
Vertragspariner seiner Unterpachtvertrage zu nennen und die mit diesen geschlos-
senen Vertrage unaufgefordent vorzulegen. Der Elbphitharmenie KG steht ein Wider-
spruchsrecht aus wichtigem Grund zu. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere var,
wenn Grinde in der Person des Unterpachters bestehen, die berechiigte Zweifel an
dessen Zuverldssigkeit oder Leistungsfahigkeit begriinden.

Der Pachter stellt sicher, dass im Fall der Unterverpachtung die in diesem Pachtver-

trag festgelegien Vertragspflichten auch durch den Unterpéchter eingehalten werden.

§6
Haftung und Gewdhrleistung

Der Pachter haftet fir alle Schiden, die der Elbphilharmonie KG aus oder im Zu-
sammenhang mit der Erfiilung dieses Vertrages wéhrend der Dauer der Pacht ent-
stehen, es set denn, der Pachter weist nach, dass er die Schaden nicht zu vertreten
hat, Der Pichter steilt die Elbphilharmonie KG insoweit auch von Anspriichen Dritter
fret.
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2. Gewahrieistungsanspriiche wegen Mangeln des Pachigegenstandes stehen dem
Pachter nur zu, wenn und soweit die Elbphilharmonie KG den Mangel nachweislich
zu vertreten und der Auftragnehmer des Leistungsvertrages nicht gegen seine Pflich-
ten aus dem Leistungsvertrag verstolien hat.

3. Wenn und soweit der Auftragnehmer seine Pflichten aus dem Leistungsvertrag nicht,
zu spat oder schlecht erfiliit, sind die Haftung der Elbphilnarmonie KG und samtliche
Anspritche auf Gewahrleistung und Schadensersatz gegen die Elbphitharmonie KG
ausgeschlossen, es sei denn, die Nicht-, Spat- oder Schiechtleistung beruht darauf,
dass die Elbphilharmonie KG ihrerseits Pflichten aus dem Leistungsvertrag nicht er-
fultt hat.

4. Der Pachter ist insoweit von der Verpflichtung zur Zahlung des Pachizinses und der
Betriebskosten befreit. wie er den Pachigegenstand ganz oder teilweise aufgrund ho-
herer Gewalt, Krieg, Aufruhr, Hochwasser oder anderer unabwendbarer Ereignisse
nicht vertragsgemaR nutzen kann und nachweislich kein Versicherungsschutz des
Pachiers besteht, vorausgesetzt der Auftragnehmer des Leistungsvertrages hat seine
thm obliegenden Pfiichten zum Abschluss von Versicherungsvertrégen volistandig er-
fallt.

87
Betriebspflichten

Der Pachter ist verpflichtet, die Pachtgegenstinde gemaf den im Rahmenvertrag aufgestell-
ten Anforderungen zu betreiben oder betreiben zu lassen.

§8
Verkehrssicherungspfiichten

Die Verkehrssicherungspflichten beziiglich der einzeinen Pachtgegenstande, insbesondere
die Reinigungspflicht, obliegen der Elbphilharmonie KG, wenn und soweit der Auftragnehmer
des Leistungsverirages diese Pflichten erflilt.
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§9

Bauliche Verinderungen

Die Ebphitharmonie KG darf baulichen Verdnderungen an den Pachigegenstanden
aus wichtigem Grund widersprechen, insbesondere wenn die bauliche Veranderung
aufgrund ihrer Eigenart (z.B. Sichtbarkeit, GroRe) Teile des Gesamtkompiexes Elb-
philharmenie betreffen kdnnen, die nicht vom Pachtgegenstand umfasst sind. Vor der
Ausfuhrung baulicher Veranderungen ist zwischen den Parteien eine schriftliche Ver-
einbarung daritber zu treffen, ob und ggf. unter welchem finanziellen Ausgleich nach
Beendigung des Pachtverhaltnisses die Verdnderungen bestehen bleiben oder der
alte Zustand wieder hergestellt werden muss.

Wenn der Pachter trotz Widerspruch der Elbphilharmonie KG Verdnderungen an den
Pachtgegenstdnden vorgenommen hat, muss er den urspriingiichen Zustand auf Ver-
langen der Elbphitharmonie KG, spétestens jedoch bis zur Beendigung des Pacht-
verhéltnisses, wieder herstellen.

Nimmt der Pachter bauliche Verdnderungen mit oder ohne Zustimmung der Elbphil-
harmonie KG vor, hat er die Urheberrechte der Architekien und Planer des Gesamt-
projekies Elbphilharmonie zu wahren.

Die Elbphilharmonie KG ist berechtigt, aus sachlichen Grinden bauliche Verande-
rungen an den Pachtgegenstanden vorzunehmen. Ein Widerspruchsrecht des Pach-
ters besteht ebenfails aus sachlichem Grund. Die Elbphitharmonie KG kann das Wi-
derspruchsrecht aufheben, indem sie den Pachtzins entsprechend herabsetzt, es sei
denn, die bauliche Verdnderung ist fliir den Pachter unzumutbar. Die Elbphilharmonie
KG darf das Teileigentum Gastronomie nicht um mehr als 10 % der Fliche (bezogen
auf NF + VF) verkleinern.

§10
Instandhaltung und Instandsetzung

Die Elbphilharmonie KG ist verpflichtet, die Pachtgegenstande instand zu halten und instand
zu setzen, Die Efbphitharmonie KG muss diese Pflicht nur insoweit erfilllen, wie die Pflichten
zur Funktionsgewidhrieistung und zum Gebaudemanagement nach dem Leistungsvertrag
tatsdchlich erbracht werden, es sei denn, die Pflichtverletzung beruht darauf, dass die Elb-
phitharmonie K& ihrerseits Pflichten aus dem Leistungsvertrag nachweislich nicht erfuilt oder
verietzi hat oder es liegt ein Fall hdherer Gewalt vor.
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§11
VerduBerung des Pachtgyegenstandes

Veraufert die Elbphitharmonie KG nach Uberlassung des Pachigegenstandes an den
Pachter diesen an einen Dritten, tritt dieser anstelle der Elbphilharmonie KG in die
sich wahrend der Dauer seines Eigentums aus dem Pachtverhéitnis ergebenden
Rechte und Pflichten ein.

Im Fall der Verdullerung des Pachigegenstandes werden die Parteien Verhandlun-
gen aufnehmen, inwieweit die im Rahmenvertrag geleisteten Sicherheiten auf den
Dritten {ibergehen oder bei der Elbphilharmonie KG verbleiben.

Es gelten die §§ 566 b - & des Birgerlichen Gesetzbuches.

§12
Pachtdauer und Kiindigung

Dieser Vertrag wird auf unbestimmtie Zeit geschlossen. Er endet, ohne dass es einer
Kindigung bedarf, wenn der Leistungsverirag zwischen Efbphilharmonie KG und
dem Auffragnehmer endet.

Der Vertrag darf mit einer Frist von neun Monaten zum 30.086. eines Jahres, erstmails
jedoch zum 30.06.2030, ordentlich gekiindigt werden.

Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt unberhrt. Das Recht bestent
insbesondere, wenn eine Vertragspartei in schwerwiegender Weise gegen Bestim-
mungen dieses oder eines anderen zwischen den Parteien bestehenden Vertrages
verstéft, der Verstofd trotz schrifilicher Abmahnung mit angemessener Fristsetzung
nicht behoben und in dem Abmahnungsschreiben fir den Fall der Nichtbeachtung ei-
ne fristlose Kindigung dieses Vertrages angekindigt wird.

Die Eibphilharmonie KG hat insbesondere dann ein Recht zur aulerordentlichen
Kindigung, wenn

4,1 der Pachter fur zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der
Pacht oder eines nicht unerheblichen Teils der Pacht in Verzug ist oder
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4.2 sich der Pachter in einer Krise befindet und noch kein Antrag auf Erdffnung
eines Insolvenzverfahrens oder eines vergleichbaren Verfahrens gestellt wor-
den ist. Eine Krise des Pachters liegt vor, wenn ihm die Gesellschafter als or-
dentliche Kaufleute Eigenkapital zugefthrt hatten.

Jede Kundigung bedarf der Schriftform.
Der Pachter hat kein Recht zur Kundigung. wenn die Pachtvertrdge mit den Unter-

pachtern Gber die Pachtgegenstinde ordentlich oder vorzeitig beendet werden,

§13
Endschaftsregelung

Bei Beendigung des Pachtvertrages ist der Pachtgegenstand in dem Zustand zuriick-
zugeben, wie er in § 36 Ziffer 1 des Leistungsvertrages beschrieben ist. insbesondere
ist séimtliches im Hotelbereich befindiiche inventar (FF&E sowie OE) an die Elbphil-
harmonie KG unentgeltiich zu Gbergeben. Ausgenommen hiervon sind digjenigen
Gegenstinde, die mit Marken, Warenzeichen, Logos oder Namen des Unterpéchters
gekennzeichnet sind.

For die Rickgabe des Pachigegenstandes steht der Pachter daflr ein. dass keine
Arbeitsverhaltnisse auf die Elbphitharmonie KG oder einen nachfolgenden Péachter
tibergehen. Kosten oder Aufwendungen (ginschiiefilich angemessene Anwalts- und
Gerichtskosten) der Elbphilharmonie KG oder eines nachfolgenden Pachters im Zu-
sammenhang mit von ihm zu bermehmenden Arbeitsverhiitnissen bei Pachtende
oder mit der Behauptung des Bestehens solcher Arbeitsverh&iinisse durch Arbeit-
nehmer bzw. ehemalige Arbeitnehmer des Péachters oder seiner Unterpédchter sind
von dem Pachter auf Nachweis auszugleichen. Die Elbphilharmonie KG wird sich
bemiihen, gegeniiber einem neuen Pachter zu verhandeln, dass die Elbphitharmonie
KG diesem gegeniiber nicht fir die Ubermnahme von Arbeitsverhalinissen haftet.

Gibt der Pachter den Pachigegenstand nach der Beendigung des Pachtverhélinisses
nicht zuriick, kann die Elbphilharmonie KG fur die Dauer der Vorenthaltung als Ent-
schadigung die vereinbarte Pacht nach dem Verhélinis veriangen, in dem die Nut-
zungen, die der Pachter wahrend dieser Zeit gezogen hat oder hétte ziehen kénnen,
zu den Nutzungen des ganzen Pachljahres stehen. Die Geltendmachung eines weite-
ren Schadens ist nicht ausgeschiossen.
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4,

Dem Pachter steht kein Zurlickbehaltungsrecht gegen den Rickgabeanspruch der
Elbphitharmonie KG zu,

§14
Sicherheiten

Die Sicherheiten fir samtliche sich aus diesem Vertrag ergebenden Anspriche der Elbphil-
harmonie KG sind in § 13 des Rahmenvertrages geregelt.

3.

§15
entfilit

§16
Schiussbestimmungen

Anderungen und Ergdnzungen zu diesem Vertrag oder der ihm beigefiigten Anlagen
bedirfen der Schriftfform in Form einer von alien Vertragsparteien unierzeichneten
privatschriftichen Anderungsurkunde, soweit nicht Beurkundung erforderlich ist.
Mindliche Abreden haben keine Gultigkeit. Auch der Verzicht auf die Schriftform be-
darf der in Satz 1 genannten Farm.

Soliten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfithrbar sein oder werden, so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. An Stelle
der unwirksamen oder undurchftihrbaren Vertragsbestimmungen werden die Ver-
tragsparteien eine angemessene Regelung vereinbaren, die in wirtschaftlicher Hin-
sicht dem am néchsten kommt, was Ublicherweise vereinbart worden wére, wenn die
Unwirksamkeit oder Undurchfiihrbarkeit bekannt gewesen ware. Die vorstehende
Regelung gilt auch, wenn sich bei der Durchfiihrung oder in der Auslegung des Ver-
trages eine ausflllungsbedurftige Licke ergibt.

Beruht die Unwirksamkeit auf einer Leistungs- oder Zeitbestimmung, tritt an die Stelle
der unwirksamen Bestimmung das gesetzlich bestimmie Maf.
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4. Gerichtsstand fir alle aus und/oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag etwa in
Zukunft zwischen der Elbphitharmonie KG und dem Pachter entstehenden Auseinan-
dersetzungen jedweder Art ist - soweit sich nicht aus zwingenden gesetziichen Be-
stimmungen etwas Abweichendes ergibt - Hamburg.

§17
Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag kommt unter der aufschiebenden Bedingung zustande, dass der Zuschlag
schriftlich erteilt wird.

§18
Kosten, Abschriften

Die Notar- und Gerichtskosten dieser Urkunde und ihrer Ausfertigung tragen die Elbphilhar-
monie KG und der Pachter je zur Halfte.

Das vorstehende Protokoll wurde vorgelesen. genehmigt und eigenhindig wie folgt unter-
schrieben:
gez. H. Wegener gez. Ch. Bachem

gez. D, Peters gez. Bernd Altena
gez. Burmester, Notar

Seite 19



