N/BA 2/GB 6 November 2004
(Fassung: Offentliche Auslegung)

Entwurf

Verordnung

{ber den Bebauungsplan GroB Borstel 6

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1997 | S. 2142, 1998 | S.
137), zuletzt gedndert am 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850, 2852), in Verbindung mit § 3 Absatz 1 und § 5 Absatz 1
des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), § 6 Absétze 4
und 5 des Hamburgischen Naturschutzgesetzes in der Fassung vom 7. August 2001 (HmbGVBI. S. 281), Artikel 3
des Gesetzes iiber die Erméchtigung des Senats zu Anderung, Ergénzung oder Aufstellung von Gesetzen {iber
Bebauungs- und Landschaftsplane und zur Weiteriibertragung dieser Erméchtigung vom 11. Juni 1997
(HmbGVBI. S. 215,216,222), Artikel 3 des Gesetzes Uber die Zustimmung der Bezirksversammlungen zur
Ergdnzung und Aufhebung von Gesetzen Uber Bebauungs- und Landschaftsplane vom 4. November 1997
(HmbGVBI. S. 494, 495, 501), gedndert am 1. Dezember 1997 (HmbGVBI. S. 524) sowie § 1 Absatz 2 und § 3
Absatz 2 der Weiterlibertragungsverordnung - Bau vom 28. Juni 2000 (HmbGVBI. S. 134) wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan GroB Borstel 6 fiir den Geltungsbereich ,Pehmédllers Garten* zwischen Papenreye und
StavenhagenstraBe [Papenreye — Ostgrenzen der Flurstlicke 2082 und 1077 der Gemarkung GroB Borstel -
StavenhagenstraBe —Westgrenze des Flurstiicks 2025, West- und Nordgrenze des Flurstlicks 2082,
Westgrenze des Flurstiicks 2026 der Gemarkung GroB Borstel ] (Bezirk Hamburg-Nord, Ortsteil 406) wird
festgestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt: Papenreye — Ostgrenzen der Flurstlicke 2082 und 1077 der Gemarkung
GroB Borstel, - StavenhagenstraBe -Westgrenze des Flurstiicks 2025, West- und Nordgrenze des

Flurstiicks 2082, Westgrenze des Flurstiicks 2026 der Gemarkung Grof Borstel

(2)  Das mafBgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung werden beim

Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fir jedermann niedergelegt.

(3)  Eswird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begriindung kénnen beim oértlich zustandigen Bezirksamt wahrend der
Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zusétzliche Abdrucke beim Bezitksamt vorhanden

sind, kdnnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.



2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermégensnachteile eingetreten sind,
kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann die Félligkeit des Anspruchs
dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem Entschadigungs-
pflichtigen beantragt. Ein Entschddigungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind, die
Félligkeit des Anspruchs herbeigefiinrt wird.

3. Unbeachtlich sind
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der

dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Verletzung der
Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Fl&chennutzungsplans und

) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit dem In-Kraft-Treten des Bebauungsplans schriftlich
gegenlber dem ortlich zustdndigen unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts

geltend gemacht worden sind.*

§2
Fur die Ausflihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1. Inden Kerngebieten sind groBfldchige Handels- und Einzelhandelsbetriebe sowie Tankstellen im Zusammen-
hang mit Parkhdusern und GroBgaragen unzuldssig. Ausnahmen fir sonstige Tankstellen nach § 7 Absatz 3
Nummer 1 der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479) werden ausgeschlossen.

2. Inden Kerngebieten sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig. Oberirdische Stellplatze fir Besucher

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.
3. Inden Kerngebieten sind Tiefgaragen auch auf nicht iberbaubaren Flachen zulassig.

4. Im Kerngebiet sind auf der mit “(a)* bezeichneten Flache Wohnungen sowie Anlagen fiir kirchliche, soziale

und gesundheitliche Zwecke unzuldssig, sofern sie der Unterbringung von Personen dienen.

5. Im Kerngebiet sind auf der mit “(c)* bezeichneten Flache bis zu 3 nord-siid gerichtete Baukérper mit nicht

bebauten Zwischenrdumen zuléssig, deren Schmalseiten zur Privaten Griinflache orientiert sind.

6. In der mit @ gekennzeichneten MK-Flache ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen wie z.B.
Doppelfassaden, besondere Fensterkonstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare MaBnahmen
sicherzustellen, dass in den zum Industrie- und Gewerbeldrm orientierten Rdumen tags ein Innenraumpegel

bei gekipptem Fenster von 40 dB(A) nicht iberschritten wird.



10.

11.

12.

13.

14.

In der mit “b* und “c* gekennzeichneten Flache ist durch geeignete bauliche SchallschutzmaBnahmen wie
z.B. besondere Fensterkonstruktionen, Doppelfassaden, verglaste Loggien, Wintergérten oder in ihrer
Wirkung vergleichbare MaBnahmen sicherzustellen, dass in den Schlafrdumen nachts ein Innenraumpegel
bei gekipptem Fenster von 30 dB(A) nicht Uberschritten wird."

Die norddstliche Kerngebietsflache ist von der Kerngebietsfldche im Nordwesten (iber die private Grinflache
zu erschlieBen

Nicht Gberbaute Flachen auf Tiefgaragen mit Ausnahme von ErschlieBungsflachen sind mit einem min-

destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und zu begriinen.

AuBenwande von Gebaduden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betrégt sowie fensterlose Fassaden sind

mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandl&nge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Fur die zu erhaltenden B&ume sind bei Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Es sind Laubgehélze mit
einem Stammumfang von mindestens 18 ¢cm, in 1 m Uber dem Erdboden gemessen, zu verwenden. AuBer-
halb von offentlichen StraBenverkehrsflachen sind Gelande-Aufhdhungen oder Abgrabungen im

Kronenbereich anzupflanzender oder zu erhaltender Baume unzuléssig.

Bauliche und technische MaBnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des vegetationsverfligbaren

Grundwasser- oder Schichtwasserspiegels, bzw. zu Staunésse flihren, sind unzuléssig.

Die private Grinflache ist als landschaftlicher Park zu entwickeln und zu erhalten. In dem vorhandenen Teich

ist ein stdndiger Wasserstand zu gewéhrleisten.

Das im Kerngebiet festgesetzte Gehrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, einen

allgemein zugénglichen Geh- und Radwerg anzulegen und zu unterhalten.

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungspléne aufgehoben.

Bezirksamt Hamburg-Nord

Bauamtsleiter



