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Der Backstein als pragendes Fassadenmaterial des Ham-
burger Stadtbildes hat fiir das stadtkulturelle Erbe und
die Identitit der Freien und Hansestadt Hamburg eine
Bedeutung, die weit iiber das architektonische Thema
hinausreicht. Das Bild der Stadt wird nicht nur in der
Realitit, sondern auch im Bewusstsein der Menschen
ganz maf3geblich durch die Materialitdt und Farbigkeit
ihrer Gebdude bestimmt. Backstein ist in weiten Teilen
Hamburgs das bestimmende Fassadenmaterial und soll
es aus denkmalpflegerischen, kulturellen und histori-
schen Griinden auch weiterhin bleiben. Die Einhaltung
der Klimaschutzziele wiederum hat einen grundlegen-
den Umbau des Gebdudebestandes zur Voraussetzung
und zieht sehr ehrgeizige Energiestandards fiir Neu-
bau- und insbesondere Bestandsimmobilien nach sich.
Ohne Dammung von Fassaden koénnen im Bestand
die Zielwerte der Energieeinsparverordnung auch bei
gleichzeitigem Einsatz weiterer Optimierungsmafinah-
men wie neuer Fenster, Dimmung von Kellerdecken
und Dichern sowie moderner Heiztechnik und Ener-
gieerzeugung hiufig nicht erreicht werden. Die Mo-
dernisierung der Backsteinbauten bewegt sich deshalb
in einem schwierigen Spannungsverhiltnis zwischen
energetischen, gestalterischen und wirtschaftlichen

Anspriichen.

Die Hamburger Wohnungswirtschaft hat sich 2011 im
»Biindnis fir das Wohnen“ mit dem Hamburger Senat
grundsitzlich zum Erhalt der Backsteinstadt Hamburg be-
kannt und auf die Einrichtung eines Verfahrens zur Quali-

tatssicherung von Backsteinsanierungen verstindigt.

Einige erfreuliche Ergebnisse dieses neuen Verfahrens
werden in diesem Katalog zusammen mit zwei Projekten
der IBA Hamburg 2013 vorgestellt und sollen dem Laien
wie dem Fachmann als Orientierung fiir mogliche eigene
Sanierungsvorhaben dienen. Es wurde versucht, anhand

von Gebduden verschiedener Altersklassen und Typo-
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logien ein breites Spektrum an Ldsungsmoglichkeiten
aufzuzeigen und durch Angabe von Kosten und energe-
tischen Kennwerten auch die wirtschaftlichen und so-
zialen Belange angemessen zu berticksichtigen. Besteht
bei den Denkmalen sowie den einzigartigen Bestinden
aus den 20er und 30er Jahren ein weitgehender Konsens
dariiber, ihre backsteinerne Anmut nach Moglichkeit
zu bewahren, so ist bei den grofien Siedlungsbereichen
der 50er und 60er Jahre ein flichendeckender Erhalt aus
wirtschaftlichen und sozialen Erwdgungen wenig realis-
tisch. Umso mehr bedarf es hier architektonisch tiber-
legter Losungen in Anlehnung an den Charakter des
Bestandes. Dabei ist auf die Entwicklung umfassender
Gesamtstrategien zu achten, welche die Themen soziale
Erhaltung der Bevolkerungsstruktur, Familienfreund-
lichkeit, Erginzung durch Neubauten und Klimaschutz

zukunftsweisend integrieren.

Die Bedeutung des Themas fiir Hamburg ist grof3. Ne-
ben der Backsteinkarte (sieche Abbildung) lassen auch
die Fallzahlen in der Modernisierung auf die Dimension
dieses Problems schlieflen: Angestrebten 6000 Wohnein-
heiten im Neubau stehen jihrlich allein in der Moder-
nisierungsforderung annihernd 4000 Wohneinheiten
gegentiiber. Nicht berticksichtigt sind dabei energetische
Sanierungen von Gebduden im Besitz von Eigentiimer-
gemeinschaften, von Ein- und Zweifamilienhdusern
sowie von Projekten, die ohne Hamburger Fordermittel
realisiert werden. Das bedeutet, dass der Sanierung in
der Realitit fiir das Hamburger Stadtbild eine mindes-
tens gleichbedeutende Rolle wie dem Neubau zukommt
und gestalterische Anstrengungen der Modernisierung

der Backsteinbestidnde dringend erforderlich sind.

Wir mochten an dieser Stelle die Gelegenheit nutzen,
insbesondere den engagierten Vertretern der Wohnungs-
wirtschaft im Rahmen des ,,Biindnis fiir das Wohnen*

sowie den Qualititssicherern Backstein fiir ihren uner-
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miidlichen Einsatz zu danken. Abschlieffend sei darauf
hingewiesen, dass dieser Katalog gemeinsam von den

Verbinden VN'W und BFW, der IFB und BSU finanziert

f -t

Jutta Blankau
Senatorin
fir Stadtentwicklung und Umwelt

N

Soénke Struck
Vorsitzender
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Ralf Sommer
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und Férderbank
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Vorsitzender Landesverband Hamburg
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und herausgegeben sowie unter zusitzlicher Beteiligung
der Qualititssicherer Backstein konzipiert wurde. Auch

hierfiir unseren herzlichen Dank.

VW fort

Dr. Thomas Krebs

Vorstand SAGA
Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg
Geschiftsfithrer GWG Gesellschaft

fiir Wohnen und Bauen mbH

-

Dr. Joachim Wege
Verbandsdirektor

Verband norddeutscher
Wohnungsunternehmen e.V.

Backsteinkarte 2014
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MOGLICHKEITEN DER FORDERUNG

Mit der ,Qualitdtssicherung von Backsteinfassaden im
Rahmen der Hamburger Modernisierungsforderung
wurde Anfang 2012 ein Verfahren implementiert, welches
Kriterien der Stadtbildentwicklung und Gestaltung in die
Vergabe von Hamburgs offentlichen Fordermitteln ein-
bezieht und somit die gebaute Qualitit bei geforderten

Modernisierungsvorhaben positiv beeinflusst.

Das Verfahren betrifft alle Férderprogramme der Hambur-
gischen Investitions- und Forderbank (IFB Hamburg) fiir
die Modernisierung von Mietwohngebduden in Hamburg,
bei deren Umsetzung nun dem Erhalt von stadtbildprigen-

den Backsteinfassaden eine besondere Bedeutung zukommt.

Dies sind die Programme fiir energetische (Mod A) und
umfassende (Mod B) Modernisierung, das Programm zur
Modernisierung in Sanierungsgebieten (Mod San) und
das Programm fiir Anderung oder Erweiterung von be-

stehenden Gebduden im Rahmen der Neubauférderung.

Bereits vor der Beantragung von Fordermitteln kann ge-
klart werden, ob fiir ein zu férderndes Gebaude eine Back-
steinrelevanz besteht. Hierzu erstellt die IFB Hamburg ein
Exposé mit der Beschreibung des Objekts und den geplan-
ten Mafinahmen und tbermittelt dieses zur Beurteilung
an einen autorisierten Qualitdtssicherer fiir Backstein-

fassaden.

Wird das Gebdude als nicht backsteinrelevant eingestuft,
so unterliegt der Bauherr im Zusammenhang mit der
IFB-Forderung keinen weiteren Einschrinkungen im
Hinblick auf die Gestaltung der Gebaudefassade. Bestitigt
der Qualititssicherer eine Backsteinrelevanz, so wird im
weiteren Verfahren ein detailliertes Fassadenkonzept mit
dem Bauherrn abgestimmt. Der Qualititssicherer kann
hierbei verpflichtende Vorgaben machen, von deren Er-

fillung letztendlich die offentliche Foérderung abhingt.

Sofern in diesem Abstimmungsprozess Mafinahmen zum
Erhalt der bestehenden Backsteinfassade oder zu einer
neuen Backsteinverkleidung festgelegt werden, nimmt
der Qualititssicherer eine Einstufung vor, ob diese einen
normalen oder hohen Aufwand verursachen. Diese Ein-

stufung wirkt sich auf die Hohe der Forderung aus.

Ein abgestimmtes Fassadenkonzept ist Voraussetzung fiir
die Forderung der ModernisierungsmafSnahmen durch
die IFB Hamburg. Ausfithrung und Ergebnis der Moder-
nisierung werden abschliefend im Rahmen der Qualitits-

sicherung begutachtet und dokumentiert.

Rund 60% der geférderten Modernisierungsvorhaben
verfiigen tiber eine Backsteinfassade, die eine Beurteilung
der Backsteinrelevanz im Qualititssicherungsverfahren
erfordert. Seit Beginn dieses Verfahrens im Programmjahr
2012 wurde bei rund 200 Objekten die Backsteinrelevanz
beurteilt. Bei rund einem Viertel aller Forderantrige
wurde daraufhin das Fassadenkonzept differenziert ab-
gestimmt. Mittlerweile hat sich das Verfahren bei allen
Beteiligten gut eingespielt. Als Riickmeldung haben viele
Investoren gegeniiber der IFB Hamburg geduflert, dass
sich die Qualitit der Fassadengestaltung im Vergleich
zur urspriinglichen Planung erhoht hat. Positiv wurde
auch bewertet, dass die ausgesprochene Backsteinrelevanz
fiir ihre Gebdude die Inanspruchnahme des attraktiven

KfW-Effizienzhaus-Denkmal-Standards ermoglicht hat.

Bei Fragen zu den Modernisierungsprogrammen fiir
Mehrfamilienhduser und zum Qualititssicherungsver-
fahren fir Backsteinfassaden ist die IFB Hamburg Thr
kompetenter Ansprechpartner. Sie ist zu erreichen un-
ter der E-Mail-Adresse energie@ifbhh.de oder tiber die
Homepage www.ifbhh.de. Bei Fragen zu den Beispielen

nehmen Sie bitte direkten Kontakt zu den Bauherren auf.



A

KATEGORIE 1

HARZENSWEG 8-16

Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE
BACKSTEINSTADT

Die Gebidude sind backsteinrelevant, da sie in ihrer Archi-
tektursprache ein wichtiger Bestandteil der Bebauung mit
erhaltenswerter Backsteinfassade in Hamburg-Nord und

identititsbildend fiir den Stadtteil Barmbek-Nord sind.

BAUBETEILIGTE

Bauherr: Die Grundstiickseigentiimer, vertreten durch
Werner Groth KG, Hans-Henny-Jahnn-Weg 41-45,
22085 Hamburg

Architekt: Pilsinger Solare Architektur
Energieberater: Pilsinger Solare Architektur
Qualititssicherer Backstein: Herr Wilkens
Qualititssicherer Energie: entarc—Douglas Stalmann
Planer technische Gebdudeanlagen: Ingenieurbiiro

Frank Kunkel

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik

Heizungsumstellung von Gasthermen/Nachtspeicher
auf Fernwirme mit zentraler Warmwasserbereitung.
Dimmung der Kellerdecke. Dimmung tiber der obers-

ten Geschossdecke.

Baukonstruktion

Energetische Sanierung der obersten und untersten
Geschossdecke, Erneuerung der Fenster straflen- und
hofseitig. Die hofseitige Fassade wurde bereits in einer
vorangegangenen Sanierung mit einem Wirmeddimm-
Verbundsystem (WDVS) versehen. Die straflenseitige
Fassade ist in ihrer Original-Backsteinanmutung erhal-
ten geblieben, hier wurden nur die Kunststofffenster
gegen neue Kunststofffenster mit der gleichen Unter-
teilung wie bisher, aber einer besseren Warmeddmmung

ausgetauscht.



OHNE UBERFORMUNG,
ORIGINALERHALT DER STRASSENFASSADE 5

Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN

Art des Gebé&udes Teil einer Blockrandbebauung
Anzahl Wohnungen 59

Anzahl Geschosse 4

Wohnfliche 3.083m’
Fensterflichenanteil 627 m*

Fassadenflache inkl. Fensterflache 2.508 m*

Baujahr 1910-1936

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

« AuRenwand Eingangsseite: Sichtmauerwerk Backstein
Rickseite: Putz mit WDVS

+ Geschossdecken Holzbalkendecke
+ Dach Satteldach

« Fenster Kunststofffenster
- Balkone Hofseite
Férderprogramm Mod A

Art der Ziegel und Fugen keine Angabe




KATEGORIE 1

HARZENSWEG 8-16

BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 406,- € 330,- €
(Kostengruppen 200-700)
Fassadenkosten, brutto 87,- € 70,- €
(Kostengruppen 300-400)
Haustechnikkosten, brutto 163,- € 132,- €

(Kostengruppe 400)

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): keine Angabe
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OHNE UBERFORMUNG,

ORIGINALERHALT DER STRASSENFASSADE

BESONDERE DETAILLOSUNGEN IM
HINBLICK AUF DIE BACKSTEINGESTALT

Die straflenseitige Fassade konnte ohne Sanierung des
Backsteins in ihrer originalen Ausstrahlung erhalten

bleiben, es ist keine Fassadensanierung erfolgt.

ENERGETISCHES
MODERNISIERUNGSERGEBNIS

KfW-Effizienzhaus Denkmal

Primérenergiebedarf

SN

Ist-Zustand: 292 kWh/m2a (A,)

Saniert: 57 kWh/m2a (A,)
236.141 kWh/a

Jahres-Primérenergiebedarf

oo NI

toau
kWh/m2 ‘
ST | 100 =028

Einsparpotential: 80%

970.650 kWh
235 kKWh/mza (A,)

00 350 400 450

300 350 400 450

i 97
Saniert: 97 kWh/m?a (A )
402.414 kWh/a b

Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf
Ist-Zustand: 131 kwWh/m2a (Ay) Jwﬁl

540.108 kWh/a 50 100 150 0

Einsparpotential: 25%

137.690 kWh
33 kWh/mz2a (A,)

300 350 400 450

300 350 400 450
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KATEGORIE 1

TANNENWEG 32-36

Zustand vor der Sanierung

PROJEKTSTATUS

Bei dem Objekt Tannenweg 32—36 ist die Sanierung — im
Unterschied zu den anderen Objekten — noch nicht abge-
schlossen, von daher gibt es noch keine Fotos vom sanier-
ten Zustand. Es handelt sich bei diesem Gebdude um das
letzte seiner Art eines Ensembles von drei Hiusern der
Baugenossenschaft Kolping und soll daher gestalterisch
weitgehend unveridndert erhalten bleiben. Da es sich auch
technisch gesehen um ein beispielgebendes Vorhaben

handelt, wurde es in diesen Katalog aufgenommen.

EINORDNUNG IN DIE
BACKSTEINSTADT

Das Objekt Tannenweg 32-36 ist die Keimzelle der Bau-
genossenschaft Kolping und mit seiner schlichten Archi-
tektursprache ein letzter Zeuge der damaligen Backstein-
architektur in dieser Backsteingegend. Die Fassade wird
stilvoll durch wenige Details (Zierfries, runde Fenster im
Treppenhaus) erginzt. Die einfache Eingangssituation
mit dem scharrierten Betongewinde ist typisch fiir diese

Bauweise.

Mitglieder der Kolpingfamilie Langen-
horn, die auf die Idee kamen, eine Ge-
nossenschaft ins Leben zu rufen, handelten
nach dem Wahlspruch:
Nich mulen und nich klohnen, nich schimpen
und nich dréhnen! Veel Snack und Wor helpt
di en Quark, spee in de Hand un ran

ant Wark.

Baugenossenschaft Kolping eG

BAUBETEILIGTE

Bauherr: Baugenossenschaft Kolping eG

Architekt: Architekturbiiro Rickmers

Energieberater: Immobilien Energie Optimierung,
Herr Lange

Qualititssicherer Backstein: Herr Schreiber
Qualititssicherer Energie: Ingenio, Herr Przyborowski
Planer technische Gebdudeanlagen:

Architekturbiiro Rickmers



OHNE UBERFORMUNG
ORIGINALERHALT DER STRASSENFASSADE 9

Historische Fotos

GEBAUDEINFORMATIONEN

Art des Gebdudes Zeilenbebauung

Anzahl Wohnungen vorher: 16, nachher: 20
Anzahl Geschosse 2 + Dachgeschoss (Staffel)
Wohnfliche 840 m’
Fensterflichenanteil 126 m*

Fassadenflache inkl. Fensterflache 655 m’

Baujahr 1951/52

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

» AuRenwand Sichtmauerwerk Backstein, rot
» Geschossdecken Stahlbeton
» Dach Pfettendach / Satteldach / Ziegeldeckung
- Fenster Kunststoff / Isolierverglasung
- Balkone keine
Forderprogramm Mod A
Art der Ziegel und Fugen Kohlebrandziegel ,Hamburger Format®, in einem

geregelten Verband gemauert




10

KATEGORIE 1

TANNENWEG 32-36

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik
Austausch der Nachtspeicherofen gegen eine Versorgung
durch eine noch zu errichtende Gas-Nah-Fernwirme-

station. Austausch: Wasser, Abwasser, Heizungsleitung,

Elektroinstallationen.

BAUKOSTEN

Baukonstruktion

Es soll eine Fugensanierung und Hohlraumdimmung
erfolgen. Dachgeschossausbau mit vier neuen Wohnein-
heiten, Dach-Aufsparrendimmung, Gauben, Austausch

der Fenster, Kellerdeckendimmung, Windfangelemente.

PRO m’

Fassadenflache

Wohnflache

Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto

1173,- € 883,- €
(Kostengruppen 200-700)
Fassadenkosten, brutto 77— € 58,- €
(Kostengruppen 300-400)
Haustechnikkosten, brutto 382,- € 287- €

(Kostengruppe 400)

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): 70/30

H ey
B 0
L_ 1 ; = Lt
E-5
2 = ™
B
f -
B
1E ; ]
E |
£ S
Ve s
B | R
| & | i '
i & - -
4 |
:f_i.'j:':

Gebaudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




ENERGETISCHES

OHNE UBERFORMUNG,
ORIGINALERHALT DER STRASSENFASSADE

MODERNISIERUNGSERGEBNIS
Effizienzhaus 85
Primérenergiebedarf Jahres-Primédrenergiebedarf Einsparpotential: 92%
396.420 kWh
ERANITE
Ist-Zustand: 525 kwhmza Ay || ||| ] |
wome oz I EENIETEEINE 200w
KIW-EH 4? Gi 7IEI SIG\OO\‘S
Saniert: 41 KWhim?a (Ay) kv‘vlh‘,'mz | |
wome soossims [RL ] INCCEEIE 20 0w
Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 68%
112.160 kWh
Ist-Zustand: 202 kWh/m2a (Ay)
820 m2 165.491 kWh/a 300 350 400 450
Saniert: 64 kWh/m2a (Ay)
833 m2 53.335 kWh/a 50 100 150 300 350 400 450

1
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KATEGORIE 1

WILHELMSBURGER STRASSE 76-82

Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE
BACKSTEINSTADT

Die Gebdude stehen auf der Veddel in einem von Back-
steinfassaden geprigten Wohngebiet, welches in den 20er
Jahren unter der Leitung des fritheren Oberbaudirektors
Fritz Schumacher entstanden ist und auch als Ensemble

unter Schutz steht.

BAUBETEILIGTE

Bauherren:

Frithlingstrafle 57 mbH fir Haus 76-78,

Stefan und Matthias Kruse GbR fiir Haus 80-82
Architekt: Marcus Farwig

Energieberater: CO, Sparhaus

Qualititssicherer Backstein: gab es 2010/2011 noch nicht
Qualititssicherer Energie: Herr Gerber, Stattbau GmbH

Manchmal ist es wichtiger, das Er-

scheinungsbild eines Hauses zu er-
halten, als das letzte bisschen Energieein-
sparung zu erzielen. Und wir méchten dieses
Haus unseren Enkeln so ibergeben, wie
Schumacher und seine Kollegen es

geplant hatten.

Bauherr Stefan Kruse




Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN

OHNE UBERFORMUNG,
ORIGINALERHALT DER STRASSENFASSADE

HAUS 76-78

HAUS 80-82

Art des Gebaudes

Blockrandbebauung

Blockrandbebauung

Anzahl Wohnungen

vorher: 21, nachher: 24

vorher: 16, nachher: 20

Anzahl Geschosse 5 S
Wohnfliche 1.277 m* 981 m*
Fensterflichenanteil 255 m’ 184 m’
Fassadenflache inkl. Fensterfliche 914 m’ 681 m’
Baujahr 1926 1926

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

» AuRenwand

Mauerwerk, Backstein

Mauerwerk, Backstein

» Geschossdecken

Holz

Holz

- Dach flach geneigtes Pultdach flach geneigtes Pultdach
« Fenster Kunststofffenster Kunststofffenster
- Balkone keine keine

Férderprogramm Landesprogramm B der Hamburgischen Wohnungs-

baukreditanstalt

Art der Ziegel und Fugen

Vollklinker, Zementfuge

Vollklinker, Zementfuge

13
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KATEGORIE 1

WILHELMSBURGER STRASSE 76-82

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik

Die Heizungsanlage wurde komplett neu erstellt und mit
einer Solarthermieanlage zur Warmwasserbereitung und
Heizungsunterstiitzung ergdnzt. Die Gebdude Wilhelms-
burger Strale 76-78 und 80—82 haben eine gemeinsame
Heizungsanlage, sodass die Fragen zum Verbrauch/zur
Effizienz immer beide Objekte betreffen. Somit konnten
bei insgesamt ca. 2.200 m? Wohnfldche bis zu 76 % Ener-
gie eingespart werden. Durch die gewihlte Art der ener-

getischen Sanierung wurde anndhernd Neubaustandard

Baukonstruktion

Die historische Klinkerfassade zur Straflenseite konnte
unter Beriicksichtigung von Denkmalschutzrichtlinien
und Stadtbilderhaltung bewahrt werden, d. h., sie wurde
nicht geddimmt. Die straflenseitigen Fenster erhielten
eine Wirmeschutzverglasung, die auf den U-Wert der
Fassade abgestimmt wurde. Zur Hofseite wurden Passiv-
hausfenster mit Dreifachverglasung eingebaut. Alle an-
deren Bauteile wurden mit einer sehr guten Dimmung
versehen. Das Dachgeschoss Haus 78—82 wurde komplett
neu erstellt und wird nun als Wohnraum genutzt. 40 %
der Wohnungen erhielten Balkone, 65 % der Wohnungen

erhielten neue Bider und Kiichen.

erreicht.
BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Haus 76-78 Haus80-82 Haus76-78 Haus 80-82
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 1085,- € 1334,- € 776,- € 926,- €
(Kostengruppen 200-700)
Fassadenkosten, brutto Str. 193,- € Str. 206,- € 209,- € 211,- €
(Kostengruppen 300-400) Hof 501,-€  Hof398,-€
Haustechnikkosten, brutto 282,- € 258,- € 202,- € 179,- €

(Kostengruppe 400)

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): keine Angabe

Gebdudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




ANMERKUNGEN

Es handelt sich um ein denkmalgeschiitztes Gebdude, das
im Rahmen von ,,Prima Klima-Anlage — mit der IBA zum
KLIMA-HAUS® saniert wurde. Das Gebidude ist Beispiel-
objekt der Interreg IV B Projekte ,,Build with CaRe* und
»Co20lBricks® (Climate Change, Cultural Heritage and
Energy-Efficient Monuments).

HAUS 76-78

OHNE UBERFORMUNG,
ORIGINALERHALT DER STRASSENFASSADE

ENERGETISCHES
MODERNISIERUNGSERGEBNIS

Neubauniveau EnEV 2007 (EnEV 2009 +36 %)

Primé&renergiebedarf

Ist-Zustand: 233 kWh/m2a
Saniert: 77 KWh/m2a

KfW-EH 55 70 85 100115130

EnEV 50% 30‘ 77 Altbau

k 2
w2 0w oo
HAUS 80-82
Priméarenergiebedarf
Ist-Zustand: 217 kWh/m?a
Saniert: 68 kWh/m2a
KfW-EH 55 70 85 100115130
EnEV 50% - 68 u Altbau
kWh/m?
e -
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KATEGORIE 2

BUCHSBAUMWEG 18,20 °

Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE
BACKSTEINSTADT

Die Gebdude stehen in einem sehr qualititvollen Back-
steingebiet westlich des Stadtparks in Winterhude aus
der ersten Hilfte des 20. Jahrhunderts. Der dunkle Klin-
ker besitzt eine sehr hohe Qualitit und ein sehr schones

Farbspiel. Die Gebdude sind daher backsteinrelevant.

BAUBETEILIGTE

Bauherr: Baugenossenschaft dhu eG

Architekt: neumann + partner

Architekten und Ingenieure:

Dipl.-Ing. Architekt Olaf Lundius

Energieberater:

Ingenieurbiiro Faltings, Frau Dipl.-Ing. von Valtier
Qualititssicherer Backstein: Herr Weitendorf
Qualitdtssicherer Energie: hm-Ingenieure GmbH,
Dipl.-Ing Markus Miihlenhardt

Planer technische Gebdudeanlagen: Heizungsbaufirma
der dhu

Die energetische Modernisierung in

einem Backstein-Gebé&ude stellt an
sich schon eine Herausforderung dar. Als
Genossenschaft haben wir aber auch die
Aufgabe, unseren Mitgliedern moderate
Mieten zu gewahrleisten. Dieses Projekt war
somit ein wahrer Balance-Akt, der letztlich
gelang, weil wir neue Wege beschritten ha-
ben: Fir die Verkleidung der Fassade haben
wir eigens 255.000 echte einzelne Klinker-
riemchen brennen lassen und fir die Befes-
tigung der neuen Balkone im Rahmen eines
Pilotprojekts eine neue Technik genutzt.
Die Investitionskosten lagen damit zwar
hoher als bei gewdhnlichen energetischen
Modernisierungen, aber immer noch in ei-
nem vertraglichen Rahmen. Das zeigt doch:
Mit Ideen, Mut und gutem Willen ist
vieles machbar.

Joachim Haseloff und Torsten Gétsch

Vorstand der Baugenossenschaft dhu



Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN *

AM ORIGINAL ORIENTIERTE
REKONSTRUKTION

Art des Gebaudes

Blockrandbebauung

Anzahl Wohnungen

49 Wohnungen und 2 Gewerbeeinheiten

Anzahl Geschosse

5

Wohnflache

3.805 m* (davon Gewerbe am Braamkamp: 125 m®)

Fensterflachenanteil

915 m?* (StraBen- und Hoffassade)

Fassadenflache inkl. Fensterflaiche

3.700 m?* (StraRen- und Hoffassade)

Baujahr

20er bis 30er Jahre, Wiederaufbau 1946

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

» AuRenwand

Mauerwerk

» Geschossdecken

Balkenlage

- Dach flach geneigtes Pfettendach mit Gefalle zum Hof
« Fenster Die Fenster wurden bereits zu einem fritheren Zeit-
punkt erneuert. Die friihere Einteilung der Fenster
ist nicht mehr vorhanden.
- Balkone Ziegelsplittbeton zwischen auskragenden Stahltra-
gern mit gemauerten Bristungen
Férderprogramm Mod A

Art der Ziegel und Fugen

Die Fugen wurden geschlammt. Die Dehnfugen
wurden im gleichen Farbton wie die anderen Fugen
ausgefiihrt und besandet. Sonderfassade mit ausge-
setzten Riemchen mit Zulassung fiir den Einzelfall

* beziehen sich auf Buchsbaumweg 18, 20, Braamkamp 18, 20 und Vogelbeerenweg 13, 15

17
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KATEGORIE 2

BUCHSBAUMWEG 18, 20

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Baukonstruktion

Es wurde ein WDVS mit Echtklinkerriemchen, auch mit
vorspringenden Steinreihen wie im Bestand, realisiert.
Das Steinformat und der Verband des Bestands wurden
ibernommen. Die straflenseitigen Balkone wurden ab-

gebrochen und durch neue Stahlbeton-Fertigteilplatten

fiihrt. Bei den Fensterlaibungen wurde der Stein nur als
Halbstein (11,5 cm) in die Laibung gefiihrt, die restliche
Laibungsfliche besteht aus einer weifSen Fassadenplatte,
um die Laibung nicht zu tief erscheinen zu lassen. Die
Fassaden zum Garten sind verputzt worden. Die Fenster

wurden erneuert und erhielten eine Unterteilung (Spros-

ersetzt. Die Balkonbriistungen wurden als leichte Stahl-  senfenster).
konstruktion in Klinkerriemchenverkleidung ausge-
BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache

Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto
(Kostengruppen 200-700)

Fassadenkosten, brutto
(Kostengruppen 300-400)

Haustechnikkosten, brutto
(Kostengruppe 400)

Informationen zu den Baukosten kénnen direkt bei
der Baugenossenschaft dhu e. G. angefragt werden.

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): 70/30

e - = ] : T
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Gebdudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




ENERGETISCHES

MODERNISIERUNGSERGEBNIS

AM ORIGINAL ORIENTIERTE
REKONSTRUKTION
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KATEGORIE 2

EILBEKER WEG 63

Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE
BACKSTEINSTADT

Das Gebidude befindet sich in einem Quartier des Neu-
aufbaus der 50er Jahre. Die Wohnanlage ist Teil eines das
Eilbektal begleitenden Wohnquartiers, das im Gesamt-
zusammenhang als stidtebaulich markante Wiederauf-
bauleistung der Zeit gesehen werden muss und in rotem

Backstein errichtet wurde.

BAUBETEILIGTE

Bauherr: Allgemeine Deutsche Schiffszimmerer-
Genossenschaft eG

Architekt: neumann + partner

Energieberater: hm-Ingenieure
Qualititssicherer Backstein: Herr Wilkens
Qualititssicherer Energie: Chamelo

Planer technische Gebdudeanlagen: ADSG

Vor Beginn der Mal3nahme haben wir

eine spannende Diskussion mit den von
uns beauftragten Architekten und mit den An-
sprechpartnern des QS Backstein gefiihrt. Nach
der Fertigstellung der Geb&ude zeigen sich die
Fassaden mit vergroBerten Balkonen, neuen
Kunststofffenstern, neuen Eingangselementen
und der neuen WDVS-Fassade mit hohem Kilin-
keranteil als moderne, interessante und mit hoher
Detailqualitdt gestaltete Ansichten. Weiterhin
profitiert das Quartier von der neuen Fassaden-
gestaltung mit Klinkerriemchen, da Eilbek weit-
gehend durch Rotklinkerfassaden gepragt ist und
sich die energetisch modernisierten Gebaude
harmonisch in den Stadtteil einbinden. AufBer-
dem konnten die Schwachen in der bestehenden
Bausubstanz durch die aufgebrachte Warmedam-
mung beseitigt werden. Speziell in den Ober-
geschossen sind die Warmebricken beseitigt
worden, sodass die Wohnungsnutzer ein neues
Raumklima erhalten haben, welches zu hoheren
Innenwandtemperaturen der Auf3enwandflachen
fihrt und somit bei gleichzeitiger Ener-

gieeinsparung den Wohnkomfort erhoht.

Thomas Speeth
Allgemeine Deutsche Schiffszimmerer-Genossenschaft eG



Zustand nach der Sanierung

AM ORIGINAL ORIENTIERTE
REKONSTRUKTION

G EBAU DEINFORMATIONEN (beziehen sich auf das Gesamtgebiet) *

Art des Gebdudes

Zeilenbebauung

Anzahl Wohnungen

121 Wohnungen und 1 Arztpraxis

Anzahl Geschosse 4

Wohnfliche 8.585m’
Fensterflichenanteil 2.209 m*
Fassadenflache inkl. Fensterflache 8.057 m*

Baujahr

Mitte der 50er Jahre

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

- Aullenwand

Sichtmauerwerk Backstein, rot

« Geschossdecken

Stahlbeton

- Dach Auenstrafle 4-10 Satteldach, alle anderen Flachdach
mit Bitumeneindichtung
« Fenster Kunststofffenster
- Balkone Betonplatte und Mauerwerksbriistung
Férderprogramm Mod A, Stufe 1

Art der Ziegel und Fugen

Feldhaus R 752 DF - 8 Képfe/m®, Fugenfarbe: Sand-
grau (Brillux), Schlammfuge

* Gesamtgebiet = die Gebaude Eilbeker Weg 61a-d, 63a-c, 65a/b, 67a/b, 69a/b, Auenstralle 2a/b, 4-10,

siehe gelb eingezeichnete Umrandung in der Backsteinkarte

2]
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KATEGORIE 2

EILBEKER WEG 63

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik
Modernisierung der Fernwiarmezentrale mit dem paten-
tierten HAST-AKKU-System, hydraulischer Abgleich

mit voreingestellten Thermostatventilen.

Baukonstruktion

Die Auflenfassade wurde mit einem Wirmeddmmver-
bundsystem gedimmt, dariiber wurden Klinkerriem-
chen und Putz aufgetragen. Die Loggien wurden vergré-
Rert. An einem Gebdude wurden Balkone angebaut. Die
Fenster wurden ausgetauscht. Die Hauseingangsbauten

inkl. der Hauseingangselemente wurden erneuert.

BAUKOSTEN (fir das Gesamtgebiet) PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 780,- € 729,- €
(Kostengruppen 200-700) *
Fassadenkosten, brutto 684,- € 641,- €
(Kostengruppen 300-400)
Haustechnikkosten, brutto 39,50 € 37,-€

(Kostengruppe 400)

*

inkl. DD/Klempnerarbeiten, Fenster, Balkone und Eingangselemente

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): 52/48

Gebdudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




BESONDERE DETAILLOSUNGEN IM
HINBLICK AUF DIE BACKSTEINGESTALT

Die Loggien sind mit Putz versehen und wurden hell ge-
strichen, um mehr Licht in die Wohnungen zu bekom-
men. Die Fensterlaibungen wurden mit Laibungsplatten
ausgekleidet, welche an der Fassade leicht erhaben her-
vortreten. Dieses erweckt den Eindruck eines Passepar-

touts.

ERGEBNIS DER ENERGIEBILANZ
fiir das Gebiude 63 a—c

AM ORIGINAL ORIENTIERTE
REKONSTRUKTION

ENERGETISCHES
MODERNISIERUNGSERGEBNIS

fiir das Gebiude 63 a—c:
IFB (WK) Stufe 1, KfW Effizienzhaus 100

Primarenergiebedarf

KfW-EH 70

EnEV Neubau  Altbaul

124 KWh/m?a (Ay) \
204.249 KWh/a

Ist-Zustand:

KfW-EH 70
|

EnE\ Altbau
53
53 kWhim?a (Ay) |

Jahres-Primarenergiebedarf

Einsparpotential: 57%

117.430 kWh
72 KWh/im?a (Ay)

||
BN 0 o0 0

146.663 kWh/a

89 kWh/m?2a (Ay)

Saniert:
86.817 kWhia -m-m 350 400 450
Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 58%
205.150 kWh
125 KWh/m?2a (Ay)

Ist-Zustand: 214 KWh/mZa (Ay)

351.817 kWh/a 350 400 450
Saniert:

350 400 450

23
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KATEGORIE 2

KATTENSTEERT 2, 2A+B, 4, 4A-D

Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE
BACKSTEINSTADT

Das Gebdude ist backsteinrelevant, da es aufgrund seiner
Hohe und Ausmafie die Umgebung prigt. Vor der Sanie-
rung bestand die Sichtmauerwerksfassade aus rotlichen
Ziegeln. Loggia- und Laubengangbriistungen aus Sicht-

beton gliederten das Gebdude.

BAUBETEILIGTE

Bauherr: HANSA Baugenossenschaft eG

Architekt: KBNK Architekten GmbH

Energieberater: Ingenieurgemeinschaft Puszies
Qualititssicherer Backstein: Herr Dittert
Qualitdtssicherer Energie: Dipl.-Ing. Holger Niedziella
Planer technische Gebdudeanlagen: m + p consulting

Hanse GmbH

Bei dem Gebaude Kattensteert ha-

ben wir uns flr héhere Investitions-
kosten durch die Verwendung von Klinker-
riemchen entschieden. Wir erhoffen uns
davon geringe Instandhaltungskosten und
Langlebigkeit. Mit diesen und den weiteren
MaBnahmen sind wir sicher, eine sinnvolle
Gesamtinvestition fiir die Zukunft getatigt zu
haben, ohne den urspriinglichen Cha-

rakter des Gebaudes zu verfalschen.

Dirk Hinzpeter, HANSA Baugenossenschaft eG



Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN

AM ORIGINAL ORIENTIERTE
REKONSTRUKTION 25

Art des Gebé&udes reines Wohngebéaude, Laubengangerschlielung,
Solitar mit eingeschossigem Gewerbeanbau

Anzahl Wohnungen 64

Anzahl Geschosse 8

Wohnfliche 4.196,05 m*

Fensterflichenanteil 900 m*

Fassadenflache inkl. Fensterflache 4.300 m*

Baujahr 1968

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

- Aullenwand

Mischfassade, massiv/ Mauerwerk, monolithisch mit
sichtbaren Verblendziegeln / Putzfassade im Bereich
Laubengange und Riickseite Loggien

+ Geschossdecken Stahlbeton
« Dach Flachdach
- Fenster Holz
- Balkone auskragende Loggien - Stahlbetonplatte mit aufge-
setzter Betonbristung in Waschbetonoptik
Férderprogramm Mod B

Art der Ziegel und Fugen

ABC-Klinkerriemchen, im Schlammverfahren verfugt
mit Brillux-Fugenmortel KB 3716
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KATEGORIE 2

KATTENSTEERT 2, 2A+B, 4, 4 A-D

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik

Wohnungsweise Liiftungsanlage ohne WRG, Solar-
anlage zur Unterstiitzung der Warmwasserbereitung,
hydraulischer Abgleich, dazu Strangsanierung (Erneue-

rung aller Be- und Entwisserungsleitungen) mit Badmo-

Baukonstruktion

Das Grundkonzept des Bestands blieb erhalten. Alle
Flachen, die bisher aus Sichtmauerwerk bestanden, sind
durch die Verwendung von Klinkerriemchen auf WDVS
in ihrem Erscheinungsbild erhalten geblieben, nur der
Aufzugturm hat eine Putzschicht erhalten. Die Laibun-
gen von Offnungen sind durch Ausfithrung der Putzober-

fliche in Fensterfarbe in ihrer Tiefenwirkung optisch mi-

dernisierung. nimiert worden. Die Laubengangs- und Loggiabriistungen
wurden durch Metallkonstruktionen ausgetauscht.
BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 965,- € 989,- €
(Kostengruppen 300-700)
Fassadenkosten*, brutto 465,- € 476,- €
(Kostengruppen 330-339)
Haustechnikkosten, brutto 303,- € 310,- €

(Kostengruppe 400) **

* Die vorhandenen Holzfenster wurden nicht ausgetauscht, sondern erhielten eine Warmeschutzverglasung UG = 0,9.

** Die Haustechnikkosten enthalten auch die Erneuerung der Bader.

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): 50/50
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Gebaudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




AM ORIGINAL ORIENTIERTE
REKONSTRUKTION 7

BESONDERE DETAILLOSUNGEN IM
HINBLICK AUF DIE BACKSTEINGESTALT

Ausfiihrung der Fensterlaibungen in Putz, um die entste-

hende Laibungstiefe von rund 30 cm optisch zu mildern.

ENERGETISCHES
MODERNISIERUNGSERGEBNIS

Neubauniveau nach EnEV 2009, KfW 85

Primarenergiebedarf Jahres-Primarenergiebedarf Einsparpotential: 66%

410.500 kWh
85 kWh/m?a (A)
KfW-EH 70 85

EnEV —50"/! !30% Neubau 12
Ist-Zustand: 129 kWh/m?a (A) | | || KW

oo R

KfW-EH 7? 8|5

EnEV -5( 44 ibauAltbau
Saniert: 44 KWh/m?a (A) i \

zooer e [ IR

Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 69%
716.120 KWh
149 kWh/mZa (A)
Ist-Zustand: 215 kWh/m?a (A)
1.037.424 kWh/a 50 100 150 20 300 350 400 450
Saniert: 67 kWhim?a (A)

321.299 kWh/a 50 100 150 20 300 350 400 4{)0
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KATEGORIE 2

METTLERKAMPSWEG 16 A-B

Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE
BACKSTEINSTADT

Das Gebidude befindet sich in einem sehr einheitlichen
und qualititsvoll gestalteten Gebiet mit Gebduden aus
den 20er und 30er Jahren. Es bildet den 6stlichen Rand
des Quartiers zwischen Hammer Park und dem Klein-
gartengeldnde stidlich des Horner Kreisels. Die Back-

steinrelevanz ist eindeutig gegeben.

BAUBETEILIGTE

Bauherr: Die Grundstiickseigentiimer, vertreten durch
Werner Groth KG, Hans-Henny-Jahnn-Weg 41-45,
22085 Hamburg

Architekt: Pilsinger Solare Architektur,

Dipl.-Ing. Stefan Pilsinger Architekt MAS, Ruhrstra8e 11,
22761 Hamburg

Energieberater: Pilsinger Solare Architektur
Qualititssicherer Backstein: Herr Prof. Winking
Qualititssicherer Energie: entarc, Dipl.-Ing. Douglas
Stalmann, Hiherweg 28, 22399 Hamburg

Planer technische Gebdudeanlagen: Fa. Haase & Ruther,
Hamburg (hydraulischer Abgleich)



AM ORIGINAL ORIENTIERTE
REKONSTRUKTION 29

Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN

Art des Gebdudes offene Blockrandbebauung
Anzahl Wohnungen 24

Anzahl Geschosse 4

Wohnfliche 1.286 m*
Fensterflichenanteil 249,8 m*

Fassadenflache inkl. Fensterflache 1.460 m*

Baujahr 1920, Brandsanierung 1949

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

+ AuBBenwand Sichtmauerwerk Backstein

» Geschossdecken Holzbalkendecken

« Dach Flachdach tUber unbeheiztem Dachbodengeschoss
- Fenster Holzfenster, Uw=1,3 W/m’K

- Balkone Auskragende Betonplatten mit Stahltragern im

1. OG bis 3. OG, stark geschadigt

Férderprogramm Mod A, Stufe 1

Art der Ziegel und Fugen Celina-Klinker, Nr. 73130 glatt, Farbe ,orléans-blau-
bunt“ Fuge mittelgrau
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KATEGORIE 2

METTLERKAMPSWEG 16 A-B

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik
* Hydraulischer Abgleich des gesamten Heizungsvertei-

lungsnetzes, Erneuerung der Strangregulierventile

Baukonstruktion

+ Abbruch der alten Balkone, Neubau von vorgestellten,
groferen Alu-Systembalkonen (neu auch fiir das Erd-
geschoss)

* Erneuerung der Dachabdichtung des Flachdachs inkl.

aller Klempnerarbeiten

+ Dimmung der obersten Geschossdecke mit 16 cm PUR
der WLG 024 und des Treppenhauskopfes. Austausch
der Dachbodenzugangstiiren mit wirmegeddimmten
Stahltiiren

* Ddimmung der Auflenfassade mit 14 cm WDVS aus Po-
lystyrol der WLG 032 mit Echtklinkerriemchen

* Dimmung der Kellerdecke mit 10 cm PUR der WLG
026, im Flurbereich mit 6 cm PUR der WLG 026. Dim-
mung des Treppenhausfufles, Austausch der Kellerzu-
gangstiiren mit wirmegedimmten Stahltiiren

* Erneuerung der Gartenanlage gebaudeumlaufend

* Erneuerung der Fenster im Treppenhaus und der neuen

Balkontiiren als Holzfenster mit Uw=0,95 W/m2K

BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 618,- € 702,- €
(Kostengruppen 200-700)
Fassadenkosten, brutto 272,- € 295,- €
(Kostengruppen 300-400)
Haustechnikkosten, brutto 14,- € 16,- €

(Kostengruppe 400)

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): keine Angabe

Gebaudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




BESONDERE DETAILLOSUNGEN IM
HINBLICK AUF DIE BACKSTEINGESTALT

Spezielle Ausbildung der Fensterlaibungen mit Putztri-
gerplatten und Eckriemchen, um die gré8ere Laibungs-

tiefe aufgrund der Dimmung optisch abzumildern.

AM ORIGINAL ORIENTIERTE
REKONSTRUKTION

ENERGETISCHES
MODERNISIERUNGSERGEBNIS

Neubauniveau EnEV 2009, KfW-Effizienzhaus 85,
IFB Mod. A Stufe 1

Primarenergiebedarf

85 kWh/m?a (A,)
136.109 kWh/a

Ist-Zustand:

kWh/m2

Saniert: 42 kWh/m?a (A,)

Jahres-Primarenergiebedarf

Einsparpotential: 50%

67.990 kWh
42 KWh/méa (A,)

300 350 400 450

|57 | 100120 20

68.114 kWh/a
Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 51%
118.770 kWh
74 kWh/m2a (A,)
145
Ist-Zustand: 145 kWh/m?a (A,) KWh/m?
22200 h
. 4
Saniert: 71 kWh/m?a (A,) KWh/m?
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KATEGORIE 3

32 | WEIMARER STRASSE 104

Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE Das Gebidude wurde im Gesamt-
BACKSTEINSTADT kontext des stiddtebaulichen Wett-

bewerbs fir das IBA-Weltquartier saniert.

Das Gebidude ist Bestandteil des sogenannten Welt- Durch die spezielle Gesamtférderung des

quartiers in Wilhelmsburg, einer Wohnsiedlung des

stadtischen Wohnungsunternehmens SAGA GWG. Sie

Gebiets war eine solche aufwandige

) ) . ) ) Modernisierung moglich.
zeichnet sich durch ihre prignante Backsteinarchitek-

tur, grofiziigige Freirdiume und eine hohe stidtebauliche

Qualitdt aus. Im Rahmen der Internationalen Bauaus- SAGA GWG
stellung (IBA) wurde das Quartier zu einem Modellpro-

jekt fiir interkulturelles Wohnen entwickelt.

BAUBETEILIGTE

Bauherr: SAGA GWG
Architekt: Knerer und Lang, Dresden, Miinchen
Energieberater: Gladigau & Schmahlfeldt

Planer technische Gebdudeanlagen: technotherm (Liibeck)



MIT UBERFORMUNG
NEUGESTALTUNG 33

Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN

Art des Gebaudes Zeilenbauweise
Anzahl Wohnungen 52

Anzahl Geschosse 4

Wohnfliche 3279 m*
Fensterflaichenanteil keine Angabe
Fassadenflache inkl. Fensterflache ca. 3820 m’
Baujahr 1956

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

+ AuBBenwand Fassade Eingang und Fassade Riickseite:
Verblend-MW
» Geschossdecken keine Angabe
+ Dach Pohlmann-Binder und Pfannendeckung
- Fenster Isolierverglasung, Kunststoff- oder Holzrahmen
- Balkone Stahlbeton mit Welleternit-Bristungen
Férderprogramm Programmsegment E (Umbau und Erweiterung)

Art der Ziegel und Fugen rote Ziegel, graue Fugen
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KATEGORIE 3

WEIMARER STRASSE 104

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik

Das Weltquartier wird tiber ein zentrales Nahwirmenetz
mit Wirme aus dem , Energiebunker® beliefert. Dieser
Bunker wurde als IBA-Projekt zu einem zu groflen Tei-
len mit erneuerbaren Energien betriebenen BHKW und

einem saisonalen Energie-/Wirmespeicher ausgebaut.

Baukonstruktion
Grundrissveranderung mit Wohnungszusammenlegun-
gen, statische Ertiichtigung, Anbau grof8ziigiger Loggien

(vorgestellte Fertigteilkonstruktion).

BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 1580,- € 1834,- €
(Kostengruppen 200-700)
Fassadenkosten, brutto keine Angabe wegen
(Kostengruppen 300-400) GU-Vergabe
Haustechnikkosten, brutto 232-€ 270,- €

(Kostengruppe 400)

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): bei dieser Férderung

nicht relevant

Gebdudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




MIT UBERFORMUNG
NEUGESTALTUNG

BESONDERE DETAILLOSUNGEN IM
HINBLICK AUF DIE BACKSTEINGESTALT

Vorgestellte Stahlbeton-Fertigteil-Loggien mit neuen

Verblendbriistungen (Klinkerriemchen).

ENERGETISCHES
MODERNISIERUNGSERGEBNIS

Niedrigenergiehaus

Priméarenergiebedarf Jahres-Priméarenergiebedarf Einsparpotential: 67%

603.460 kWh
170 kWh/m?a (Ay)

EnEV Neubau Altbau

Ist-Zustand: 253 kWh/m?a (A,) ||

EnEV  Neubau 83
Saniert: 83 kWh/mza (Ay) | oo

Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 67%

545.360 kWh
154 kWh/m?a (Ay)

Ist-Zustand: 229 kWh/mza (A\)

810.169 kWh/a 50 100 150 300 350 400 450

Saniert: 75 kWh/mza (A)

264.807 kWh/a 50 100 150 300 350 400 450
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36 | GLADOWSTRASSE 12 C-E
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Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE Als alteingesessenes Wohnungsun-
BACKSTEINSTADT ternehmen mit einem gewachsenen,

umfangreichen Bestand an Klinkerbauten im

Das Gebdude befindet sich in einem charakteristi- Wandsbeker Kernbereich und Dulsberg ver-

schen Quartier des Neuaufbaus der 50er Jahre in Ham- folgt die WHW 1897 seit Jahren ebenso kon-

burg-Wandsbek und steht mit den Zeilenbauten aus ) ) o
o ) ) sequent die energetische Modernisierung
Backstein in einem direkten gestalterischen Zusammen-

ihrer Wohnanlagen nach neuesten techni-

hang. ..
schen Standards, wie sie aus Uberzeugung
zur Erhaltung des traditionellen, durch
dunklen Klinker gepragten Hambur-
BAUBETEILIGTE ger Stadtbildes beitragt.

Bauherr: Wohnungsgenossenschaft Hamburg-Wandsbek

Wohnungsgenossenschaft Hamburg-Wandsbek
von 1897 eG

von 1897 eG

Architekt und Energieberater:

henningerarchitekt Gesellschaft von Architekten und
Ingenieuren mbH, Dipl.-Ing. Arch. Dirk Henninger
Quualititssicherer Backstein: Herr Wilkens
Qualititssicherer Energie: Douglas Stalmann

Planer Technische Gebdudeanlagen:

ITD Generalplanung GmbH (TGA), Beno Drachsler



MIT UBERFORMUNG
NEUGESTALTUNG 37

Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN

Art des Gebé&udes Zeilenbebauung
Anzahl Wohnungen 27

Anzahl Geschosse 3

Wohnfliche 1153 m*
Fensterflichenanteil 273 m’
Fassadenflache inkl. Fensterflache 1.215 m*
Baujahr 1952

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

« AuRenwand zweischaliges ungedammtes Mauerwerk
» Geschossdecken Holzbalkendecken
« Dach Satteldach mit Pfannendeckung, nicht beheizt
« Fenster Kunststofffenster
- Balkone Stahlbeton, Metallgelénder
Férderprogramm Mod. A
Art der Ziegel und Fugen Ziegelriemchen Janinhoff TKK Kohle (blau-blau-rot

bunt nuanciert gesintert glatt), Schlammverfugung
anthrazit
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KATEGORIE 3

GLADOWSTRASSE 12 C-E

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Baukonstruktion

Das Modernisierungs- und Gestaltungskonzept hat sich
im Wesentlichen an den bereits modernisierten Nach-
bargebduden 12a—b, 14a—b, 16a—b orientiert. Fassade,
oberste Geschossdecke und Kellerdecke sind geddammt
worden. Die Fassaden wurden mit einem WDVS mit
rotlichem Klinkerriemchen ausgefiihrt. In den Loggien

wurde das WDVS verputzt. An der Ostfassade haben

die Mittelwohnungen neue Balkone in aufgestinderter
Form und entsprechende Balkontiiren erhalten. Auf der
Westfassade (Straflenseite) wurden die bestehenden Log-
gien mit einem neuen Balkonsystem mafivoll vergroflert,
dabei wurden die Stiitzen aus gestalterischen Griinden

leicht nach hinten versetzt.

BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 1129,- € 1189,- €
(Kostengruppen 200-700)
Fassadenkosten, brutto 483,- € 509,- €
(Kostengruppen 300-400)
Haustechnikkosten, brutto 178,- € 187,- €

(Kostengruppe 400)!

! Haustechnikkosten inkl. Liftungsanlage und Hochsiel

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): 90/10

B e e
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Gebaudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




MIT UBERFORMUNG
NEUGESTALTUNG 30

BESONDERE DETAILLOSUNGEN IM
HINBLICK AUF DIE BACKSTEINGESTALT

Laibungsbekleidungen in den Fenstern, Balkonstiitzen

an der Westfassade nach innen versetzt.

ENERGETISCHES
MODERNISIERUNGSERGEBNIS

EPITILPG

IFB Mod. A Stufe 1

Priméarenergiebedarf Jahres-Primérenergiebedarf Einsparpotential: 56%

216.700 kWh
159 kWh/m?a (Ay)

Ist-Zustand: 284 kWh/mza (A,)

388.234 kWh/a 300 350 400 450

Saniert: 126 kWh/m2a (A,)

171.530 kWh/a 300 350 400 450

Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 61%

168.240 kWh
123 kWh/m?a (Ay)

Ist-Zustand: 203 kWh/m2a (A,)
277.537 kWh/a 5 100 150 2 300 350 400 450

Saniert: 80 kWh/mz2a (Ay)
109.297 kWh/a 50 100 150 2 300 350 400 450
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KATEGORIE 3

PAUL-SORGE-STRASSE 137 A-F

Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE
BACKSTEINSTADT

Die Bebauung der FLUWOG-NORDMARK nimmt in
einem stddtebaulich heterogenen Umfeld durch ihre
ruhigen, aber gegliederten straflenbegleitenden Ziegel-
fassaden eine stabilisierende Stellung ein. Das 19 Hiuser
umfassende geschlossene Wohnquartier hebt sich in sei-
ner einfachen Zeilenanordnung und mit raumbildenden
Abwinkelungen angenehm aus der sich stiddtebaulich
und materiell sehr heterogen darstellenden Niendorfer

Vorstadt ab. Das Gebiude ist daher backsteinrelevant.

BAUBETEILIGTE

Bauherr: Baugenossenschaft FLUWOG-NORDMARK eG
Architekt: Biiro Pilsinger

Energieberater: Biiro Pilsinger

Qualititssicherer Backstein: Herr Wilkens
Qualititssicherer Energie: henningerarchitekt

Planer technische Gebdudeanlagen: Fa. Heinrich Buhk

Ein Fassadenkonzept ist je nach

Standort und Baualter eines Gebé&u-
des einerseits und nach Mitgliederinteres-
se und Budgets andererseits individuell zu
entwickeln. In dieser Niendorf prédgenden
Grundstilickslage war die Verwendung eines
hochwertigen Klinkerriemchens er-

strebenswert.

Baugenossenschaft FLUWOG-NORDMARK eG
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Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN

Art des Gebdudes Teil einer Zeilenbebauung
Anzahl Wohnungen 36

Anzahl Geschosse 3

Wohnfliche 2112 m*
Fensterflichenanteil 488 m’

Fassadenflache inkl. Fensterfliche 2221 m’

Baujahr 1964

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

» AuRenwand

Sichtmauerwerk roter Backstein

» Geschossdecken

Stahlbeton

+ Dach Flachdach mit bitumindser Abdeckung

« Fenster Holz

- Balkone Betonkragplatten mit gemauerter Bristung
Férderprogramm Mod B

Art der Ziegel und Fugen

ABC-Klinker Nr. R 0854
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KATEGORIE 3

PAUL-SORGE-STRASSE 137 A-F

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik

Die elektrische Warmwasserbereitung wurde auf
Frischwasserstationen umgestellt. Sanitirbereiche und
Leitungsfithrungen wurden erneuert. Installation einer
Solaranlage mit Heizungsunterstiitzung. Einbau einer
Entliiftungsanlage mit WRG, Erneuerung der Heiz-
korper und -leitungen inkl. hydraulischem Abgleich.

Baukonstruktion

Die Fassade zur Strafe, die Giebelseite und eine Pfeiler-
breite (ca. 49 cm) an der Gartenseite wurden mit WDVS
geddimmt und mit Klinkerriemchen verkleidet. Die Gar-
tenfassade sowie die Treppenhiduser wurden auf WDVS
vollflichig verputzt. Die Holzfenster wurden erhalten,
jedoch ausgeglast. Die Fensterlaibungen wurden hell ver-
putzt in biindigem Abschluss mit den Klinkerriemchen
(keine Eckriemchen). Die Fensterbinke bestehen aus
Aluminium. Die Eingangstiberdachungen sind in einer
Glas-Aluminium-Konstruktion ausgefiihrt. Die Balkone
erhielten eine stihlerne Balkonumwehrung mit Ausfiil-

lungen aus satiniertem Glas.

BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 1063,- € 1M117,-€
(Kostengruppen 200-700)
Fassadenkosten, brutto' 220,- € 232,- €
(Kostengruppen 300-400)
Haustechnikkosten, brutto 399,- € 420,- €

(Kostengruppe 400)

! Kosten fiir Ausglasen der Fenster, Montage von Fensterfalzliiftern, Instandsetzung der Fenster, Montage einer Abdichtung zwischen Rah-

men und Mauerwerk enthalten

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): 48/52

] =
i z
1 B
- | -
Faul-SnigEs
Wiz 3
.
E
E
P

Gebaudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




ENERGETISCHES

MODERNISIERUNGSERGEBNIS

MIT UBERFORMUNG
NEUGESTALTUNG

KfW Effizienzhaus 85
Primérenergiebedarf Jahres-Priméarenergiebedarf Einsparpotential: 78%
367.470 kWh
148 kWh/m?2a (Ay)
Ist-Zustand: 189 kWh/m2a (A,) » L |

469.583 kWh/a

300 350 400 450

92.571 kWh/a

50 100 150 0

Saniert: 41 kWh/m2a (Ay)
102.112 kWh/a 300 350 400 450
Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 81%
385.670 kWh
155 KWh/m?a (Ay)
Ist-Zustand: 192 kWh/mz2a (Ay)
Saniert: 37 kWh/m2a (A,)

300 350 400 450
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44 | KRIETERSTRASSE 32-54
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Zustand vor der Sanierung

EINORDNUNG IN DIE Die Backsteinverblendfassade aus
BACKSTEINSTADT den 80er Jahren war mit ihren vielen

Vor- und Riickspriingen in einem fiir das Bau-

Durch die exponierte Lage an der Neuenfelder Strafle am jahr sehr schlechten Zustand. Durch die kom-

Bahnhof Wilhel Bahnhof: i . . 2 . .
ahnhof Wilhelmsburg und an der Bahnhofspassage ist plette architektonische Uberarbeitung ist an

das Objekt stadtteilprigend und backsteinrelevant. ) ) ) .
dieser exponierten Stelle ein zurlickhaltender
und dem Backstein in ganz anderer Weise als

vorher gerecht werdender Entwurf

BAUBETEILIGTE gelungen.

Bauherr: SAGA Siedlungs-Aktiengesellschaft Hamburg SAGA GWG
Architekt: henningerarchitekt

Energieberater: Ingenieurgemeinschaft Puszies

Qualitatssicherer Backstein: Herr Weitendorf,

Winking Froh Architekten

Qualititssicherer Energie: Frau Franke,

BIHH Bau-Institut Hamburg-Harburg GmbH

Planer technische Gebdudeanlagen: IPH Ingenieur und

Planungsbiiro fiir Haustechnik GmbH



MIT UBERFORMUNG
NEUGESTALTUNG A5

Zustand nach der Sanierung

GEBAUDEINFORMATIONEN

Art des Gebdudes offene Bebauung
Anzahl Wohnungen 149

Anzahl Geschosse 3-7

Wohnfliche 10.372 m*
Fensterflichenanteil 2181 m’
Fassadenflache inkl. Fensterflache 10.871m’
Baujahr 1983

Bauteilkonstruktionen vor der Modernisierung

» AuBenwand zweischaliges ungedammtes Mauerwerk

» Geschossdecken Stahlbeton

« Dach beltftetes Flachdach

- Fenster Kunststofffenster (gelb), Uw ca. 1.7 W/m’K/ Holzfens-

ter (gelb) Uw ca. 3.0 W/m’K

- Balkone Stahlbeton mit unterschiedl. Bristungen (Stahlbeton /
Mauerwerk / Stahl-Harfengelander)

Férderprogramm Mod A

Art der Ziegel und Fugen hellrot, weich gebrannt, hellgrau verfugt
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KATEGORIE 3

KRIETERSTRASSE 32-54

MASSNAHMEN
DER MODERNISIERUNG

Haustechnik
Kontrollierte Wohnraumbeliiftung (Abluftanlage, feuch-
tegesteuert, Auslegung Nennluftwechsel) und hydrauli-
scher Abgleich.

Baukonstruktion

Die Fassaden wurden mit einem Wirmedimmverbund-
system modernisiert, das zu ca. 32% mit Echtklinker-
riemchen und teilweise mit farblich unterschiedlichen
Putzflichen zur Strukturierung der Fassade iiberdeckt
wurde. Die ehemals gelben Fensterrahmen wurden fiir

die Wohnungen in Hellgrau gestrichen bzw. beschich-

tet. Die komplett erneuerten Treppenhausfenster haben

dunkelgraue Fensterrahmen. Die neue Klinkerfarbe

zeigt ein deutliches Farbspiel.

+ Auflenwand: WDVS (Putz/Ziegel, 14 cm EPS) mit
Echt-Ziegelriemchen-Anteil von ca. 32 %

+  Balkonbriistungen: teilweise Verkleidung mit farbigem
Glas, sonst Instandsetzung

+  Fensteraustausch der alten Holzfenster und TRH-
Fenster gegen neue Wirmeschutzfenster Uw 1,1 W/m?2K,
Anstrich der gelben Kunststofffensterrahmen

+ Hauseinginge: Austausch der Eingangstiirelemente,
Neubau von Vordédchern

+  Dach: Einbau von 20 cm Wiarmeddmmung,
Ertiichtigung der Beliiftung und Neuabdichtung

+  Keller: Dimmung der Kellerdecke

BAUKOSTEN PRO m’
Fassadenflache Wohnflache
Gesamtprojektkosten inkl. Nebenkosten, brutto 367,- € 385,- €
(Kostengruppen 200-700)
Fassadenkosten, brutto 174,- € 182,- €
(Kostengruppen 300-400)
Haustechnikkosten, brutto 29,- € 31,- €

(Kostengruppe 400)

Mod./Inst.-Quote (Anteil von Modernisierung und Instandsetzung an den Baukosten): 55,1/44.,9
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Gebaudemarkierung in Backsteinkarte und Luftbild




MIT UBERFORMUNG
NEUGESTALTUNG

BESONDERE DETAILLOSUNGEN IM ENERGETISCHES
HINBLICK AUF DIE BACKSTEINGESTALT MODERNISIERUNGSERGEBNIS

Kombination aus Klinkerriemchen mit grolen Flichen  IFB Mod. A Stufe 1

aus weiflen und wenigen Flichen aus farbigem Putz.

Priméarenergiebedarf Jahres-Primarenergiebedarf Einsparpotential: 45%
813.170 kWh
65 kWh/m?a (A,)
Ist-Zustand: 144 KWh/m2a (A ) | V“ \: Jw‘::nl

|
varrooe o A T

KW-EH 70 85100115  Denkmal
| |

Saniert: 79 kWh/m2a (A) \ kvm

soarerioma IR

Endenergiebedarf Jahres-Endenergiebedarf Einsparpotential: 47%
761.040 kWh
60 kWh/m?2a (Ay)
Ist-Zustand: 130 kWh/m2a (A )

1.633.091 kWh/a 50 100 150 0 300 350 400 450

Saniert: 69 kWh/mza (A
872.053 kWh/a 50 © 100 150 300 350 400 450

47



48

BACKSTEIN - QUALITATSSICHERUNG

IMPRESSUM

Herausgeber:

Hamburgische Investitions- und Forderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

www.ifbhh.de

Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
Neuenfelder Strafle 19
21109 Hamburg

www.hamburg.de/bsu

V.i.S.d.P.: Torsten Fragel,

Hamburgische Investitions- und Forderbank

Konzeption:

Fachgremium der Qualitatssicherer fiir Backsteinfassaden

Redaktion und Bearbeitung:
Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt

Hamburgische Investitions- und Forderbank

Lektorat:
Ulrich Paasch

Gestaltung:

Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, 2014

Bundesverband Freier Immobilien-
und Wohnungsunternehmen e. V.
Landesverband Nord e. V.
Pelzerstrafe 5

20095 Hamburg

Verband norddeutscher Wohnungsunternehmen e. V.
Tangstedter Landstraf3e 83
22415 Hamburg

Auflage: 5.000 Exemplare, klimaneutraler Druck auf 100 % Recyclingpapier

September 2014

Print kompensiert

1d-Nr. 1438940
www.bvdm-online.de



GLOSSAR

Baukosten sind entsprechend DIN 276 gegliedert.

Gesamtkosten umfassen die Kostengruppen 200-700 (alle Kosten, die bei der Baumafinahme angefallen sind, ein-
schliefflich der Nebenkosten).

Fassadenkosten beinhalten in der Regel die Kosten fiir die Auflenwinde, Fenster, Bauwerksabdichtung im Bereich
der Auflenwinde sowie weitere Fassadenbestandteile. Nicht enthalten sind hingegen die Kosten fiir Balkone, Dachrand-
anpassung und Gertist.

Technische Geb&dudeausriistung Diese Kosten sind in der Kostengruppe 400 (Haustechnikkosten fiir Heizungs-
und Anlagentechnik sowie fiir den Einbau von Solar- und Liiftungsanlagen) enthalten.

Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihrlich benotigte Energiemenge fiir Heizung, Lif-
tung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die
Energiemenge, die dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefithrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz.

Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebdudes ab. Er berticksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte Vorkette (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine

hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Abbildungsnachweise:

Titelbild: Gesine Kriiger aus dem Buch ,,Der Architekt Gustav Oelsner, hg. von Peter Michelis, Verlag Délling und
Galitz, 2008;

S. 1: Matthias Friedel Luftbildfotografie, www.luftbilder.de; S. 4: Werner Groth KG; S. 5: BSU / Martin Eifler;

S. 8: Hinrich Rickmers / Architekturbiiro Rickmers; S. 9: Baugenossenschaft KOLPING eG;

S. 12 (oben): Joachim Kruse; S. 12 (unten): IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze;

S. 13: IBA Hamburg GmbH / Bernadette Grimmenstein; S. 16: neumann + partner / Olaf Lundius;

S. 17: Aloys Kiefer; S. 19: BSU / Michael Rink; S. 20-21: ADSG; S. 24 (links, Mitte): Marcus Bredt;

S. 24 (rechts): Hansa Baugenossenschaft eG; S. 25 (Mitte): Dorfmiiller Klier;

S. 25 (links, rechts): Hansa Baugenossenschaft eG; S. 28: Pilsinger Solare Architektur;

S. 29: Winking - Froh Architekten BDA; S. 32 (links, rechts), S. 33 (links): SAGA GWG / Knerer und Lang Architekten;
S. 33 (rechts): IBA Hamburg GmbH / Bernadette Grimmenstein; S. 35: IBA Hamburg GmbH / Martin Kunze;

S. 36: henningerarchitekt; S. 37, 39: Markus Tollhopf; S. 40—-41: FLUWOG-NORDMARK eG;

S. 44-45: SAGA GWG / Biiro Henninger;

Kartenausschnitte Backsteinkarte: Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt;

Luftbildausschnitte: Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung, www.geoinfo.hamburg.de
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