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Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte in Hamburg

Kurz-Bedienungsanleitung

far die Immobilienwertdatenauskunft (IDA.HH)

Die Immobilienwertdatenauskunft IDA.HH stellt die wesentlichen vom Gutachterausschuss fir
Grundstickswerte in Hamburg ermittelten fir die Wertermittlung erforderlichen Daten bereit.

Die Auskunft ist in wenigen Schritten leicht durchzufiihren.

In dieser Kurz-Bedienungsanleitung werden die Schritte beschrieben und zu ausgewahlten Aspekten
erganzende Informationen gegeben. Die Anleitung wird bei Bedarf fortgeschrieben.

Bitte beachten Sie auch die Hinweise am Ende dieses Dokumentes.
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1. Immobilienwertdatenauskunft Hamburg (IDA.HH) aufrufen

1.1 Online-Service
Der Service Immobilienwertdatenauskunft Hamburg (IDA.HH) ist im Service Portal der Stadt Hamburg
auffindbar und aufrufbar (Suche nach IDA.HH): https://serviceportal.hamburg.de/HamburgGateway/ .



https://serviceportal.hamburg.de/HamburgGateway/
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Sie kdnnen IDA.HH als Gast und ohne Anmeldung nutzen. Falls Sie den Dienst mit Anmeldung nutzen,
stehen verschiedene Servicekonten zur Auswabhl.

1.2. Optionen zu Nutzung und Abrechnung

Nutzung mit Einzelbezahlung

Jede Auskunft endet mit einem damit gekoppelten separaten Bezahlvorgang. Diese Default-Einstellung
gilt unabhéngig davon, ob Sie den Dienst ohne Anmeldung als Gast nutzen oder ob Sie sich (ber ein
Servicekonto anmelden.

Die Einzelbezahlung wird insbesondere dann empfohlen, wenn ein separater Geblihrenbescheid zur
eigenen Ablage oder zur Weitergabe an einen Dritten (Kunde, Auftraggeber) bendtigt wird.

Nutzung Uber Servicekonto Business mit Sammelabrechnung

Wenn Sie Uber ein Servicekonto Business verfliigen, haben Sie die Moglichkeit, anstelle von
Einzelabrechnungen eine gesammelte Abrechnung der getatigten IDA-Auskiinfte im Quartal zu
erhalten. Hier entfdllt jedoch dauerhaft die Erstellung einzelner Gebiihrenbescheide je Auskunft.
Wenn Sie dies wiinschen, muss eine Vereinbarung mit dem LGV getroffen werden und der Online-
Dienst wird anschliefend freischaltet.

Bei Interesse schreiben Sie eine Mail an: gutachterausschuss@gv.hamburg.de

Nutzung fiir FHH Nutzer mit Sammelabrechnung

Flr Nutzer der FHH besteht eine weitere Moglichkeit der Nutzung von IDA.HH. Die Einrichtung setzt
eine Vereinbarung mit dem LGV voraus. Bei Interesse schreiben Sie eine Mail an:
gutachterausschuss@gv.hamburg.de

2. Produktauswahl

a. Adresse oder Flurstlicksbezeichnung der Immobilie:

Nach Eingabe der ersten Buchstaben bzw. Zahlen erscheinen Vorschldage zu existierenden
StralRen bzw. Hausnummern in einer Liste. Bitte Werte aus der Liste nehmen, da auf diese
Weise Schreibfehler u.ad. vermieden werden. Mit ,,Enter” abschlieen. Adressangaben ohne
Hausnummer werden nicht verarbeitet und eine Fehlermeldung angezeigt.

b. Gewinschter Bewertungs-Stichtag:

Bitte wahlen Sie anhand des Kalenders einen Stichtag aus.
Bitte beachten Sie jedoch: IDA.HH erstellt Auskiinfte derzeit fiir die Gber der Stichtagsauswahl
angegebenen Zeitpunkte:

Die Immobilienwertdaten beziehen sich jeweils auf die Jahresmitte des Jahres in dem der
gewadhlte Stichtag liegt (Ausnahme: Bei Auswahl des Stichtages im aktuellsten Jahr beziehen
sie sich auf den Jahresanfang).


https://serviceportal.hamburg.de/HamburgGateway/Help/AToZ#Das_Hamburg_Serviceportal_f%C3%BCr_Organisationen
mailto:gutachterausschuss@gv.hamburg.de
mailto:gutachterausschuss@gv.hamburg.de
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Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den jeweils letzten vor dem gewahlten Stichtag
liegenden Bodenrichtwertstichtag (Ausnahme: Bei Auswahl des Stichtages im aktuellsten Jahr

beziehen sie sich auf den Jahresanfang).

Taggenaue Auskinfte behalten wir uns fiir eine kiinftige Ausbaustufe vor.

c. Nutzungsart der Immobilie
d. Angabe, ob es sich bei der Immobilie um ein Erbbaurecht handelt
e. Gewilinschter Wert

-Vorlaufiger Vergleichswert eines Grundstiicks einschlieRlich Gebaude
(vorlaufig bedeutet, dass die besonderen objektspezifischen Grundstiicksmerkmale
wie Bauschaden usw. nicht berticksichtigt sind)

-Vorlaufiger Bodenwert (Schatzwert fiir Grundstiicke ohne Gebaude)

-auf Art und Mal8 der Nutzung des zu bewertenden Grundstiicks umgerechneter
Bodenrichtwert

-Gebiudefaktor (Schatzwert pro m? Wohnflache bzw. gewerbliche Nutzfliche)

-Ertragsfaktor (Verhéltnis Schatzwert / Jahresnettokaltmiete)

-Liegenschaftszinssatz (Rechenparameter des Ertragswertverfahrens)

-Sachwertfaktor (Rechenparameter des Sachwertverfahrens)

3. Einzugebende Informationen
Abhangig vom gewahlten Produkt werden die dafiir erforderlichen Informationen zum Objekt

interaktiv abgefragt.

3.1. Bodenrichtwerte

In den meisten Fallen findet eine systeminterne automatisierte Abfrage statt, jedoch
insbesondere bei Stichtagen bis 2010 ist eine hdndische Eingabe erforderlich. Suche von
passenden Bodenrichtwerten kdnnen in der Interaktiven Bodenrichtwertkarte BORIS.HH
erfolgen: www.geoportal-hamburg.de/boris

3.2. Grundstlicksmerkmale

Abhangig vom gewahlten Produkt ist die Eingabe weiterer wertbestimmender Grundstiicks- bzw.
Objektmerkmale erforderlich. Im Unterschied zum bisherigen IDA.HH — Dienst sind die Felder nicht
vorbelegt:

- Baujahr

- Wohnflache bzw. gewerbliche Nutzflache (Erdgeschoss EG oder Obergeschosse OG)
- Grundstlcksflache

- Jahresnettokaltmiete (Wohnen oder Sonstiges/Gewerbe)

- Anzahl der Wohnungen und Stellplatze

- freistehend/Doppelhaushilfte/End-/Mittelreihenhaus

- Keller


https://geoportal-hamburg.de/boris/
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- Einbaukilche

- Fahrstuhl

- Geschosslage von Eigentumswohnungen (Erdgeschoss/Obergeschoss)
- Modernisierungspunktzahl

- Standardstufe

3.3. Ergdnzende Informationen zu ausgewdhlten Merkmalen
Jahresnettokaltmiete:

Die JNKM ist wesentlich bei ertragsorientierten Objekten, sowie bei nicht frei verfligbaren (weil
vollstandig vermieteten) Ein- und Zweifamilienhdusern und Eigentumswohnungen.

Die angesetzte Miete sollte marktiblich sein. Auch fiir leerstehende Mieteinheiten ist eine
entsprechende Miete anzusetzen.

Bei Ein- und Zweifamilienhdusern sowie bei Eigentumswohnungen ist eine Miete nur dann
anzugeben, wenn diese vollstandig vermietet sind. Andernfalls, also bei selbstgenutztem Eigentum,
ist eine Miete mit dem Betrag Null einzugeben.

Standardstufe:
Die Standardstufe von Ein- und Zweifamilienhdusern gemal Anlage 4 der ImmoWertV kann direkt
eingeben werden oder per Fragenkatalog ermittelt werden.

Bedeutung der Werte:

1.0 = niedrigste Standardstufe
2.5 = Voreinstellung Durchschnittswert bei Verwendung des Fragenkataloges
5.0 = hochste Standardstufe

Modernisierungspunktzahl:

Die Modernisierungspunktzahl kann direkt eingegeben werden oder per Fragenkatalog ermittelt
werden.

Bedeutung der Werte:

-1: baujahrstypischer Wert, d.h. es wird fiir die Auskunft eine durchschnittliche
Modernisierungspunktzahl je Baualtersklasse verwendet

0: keine Modernisierung, d.h. es hat keine Modernisierung des Objektes stattgefunden

1-20: individuelle Modernisierungspunktzahl, d.h. entsprechend der manuellen Eingabe
oder per Fragenkatalog ermittelte Modernisierungspunktzahl
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4. Anzeige einer Zusammenfassung

Zur Kontrolle wird eine Zusammenfassung der eingegebenen Daten angezeigt.

5. Bezahlung

Falls ein Geblihrenbescheid gewlinscht wird, missen die Adressdaten des Empfangers eingegeben
werden.

Zurzeit ist eine Bezahlung per Kreditkarte oder Lastschrift moglich. Die Geblihr ist
mehrwertsteuerfrei.

Unter der Voraussetzung, dass eine Vereinbarung mit dem LGV geschlossen wurde, werden die
Auskinfte der Nutzer eines Servicekontos Business oder einer FHH-Domain in definierten Abstdanden
gesammelt in Rechnung gestellt.

6. Auskunft und Gebuhrenbescheid herunterladen

Die Ergebnisdokumente (Auskunft sowie Geblihrenbescheid) stehen nun zum Download bereit.
Achtung: Die Downloadmoglichkeit besteht nur unmittelbar nach der Bezahlung. Wenn das Fenster
mit der Downloadmaglichkeit geschlossen wird, ist nur noch eine kostenpflichtige Wiederholung des
gesamten Auskunftsvorgangs moglich.

Immobilienwertdatenauskunft - Download

G Ihre Auskunft liegt nun zum Download auf unseren Servern bereit. Bitte laden Sie diese jetzt herunter
Durch SchlieRen dieses Fensters geht die Downloadmoglichkeit verloren. Die Auskunft kann dann nur neu produziert werden.

Sie bendtigen fir die Anzeige eines PDF einen geeigneten Browser wie Edge oder den Adobe Acrobat Reader. Sollten Sie diesen
noch nicht haben, konnen Sie ihn hier kostenifrei herunterladen.

Gebiihrenbescheid herunterladen

Immobilienwertdatenauskunft herunterladen

Nach dem Download miissen Sie die Dateien noch abspeichern.

[ - o] =

{  Downloads P Qe 2

7 Wie méchten Sie mit ,20230512180736_37435.p...

Offnen Speichern unter

]

Mehr anzeigen
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7. Hinweise

Die mitgeteilten Werte beriicksichtigen die vom Nutzer angegebenen Grundstiicks- und
Objekteigenschaften. Fiir die Ubereinstimmung dieser Angaben mit der Realitit wird keine Gewahr
Ubernommen. Sie berticksichtigen auRerdem keine besonderen objektspezifischen
Grundsticksmerkmale wie Bauschdaden oder sonstige Grundstiicksmangel. Die Berechnung erfolgte
nach bestem Wissen und Gewissen nach den aktuellsten vom Gutachterausschuss fiir
Grundstickswerte in Hamburg beschlossenen und veroffentlichten Daten. Die Auskunft erfolgt ohne
Gewabhr. Fir eine vollstandige exakte Wertermittlung ist ein Verkehrswertgutachten erforderlich.
Antrage hierfiir konnen bei der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses gestellt werden.

Flr weitere Erlduterungen lesen Sie bitte die fachlichen Erlauterungen zu IDA.HH, die unter
http://www.hamburg.de/bsw/grundstueckswerte/nofl/8024830/d-ida-erlaeuterungen

heruntergeladen werden kdnnen, sowie die Bodenrichtwert-Erlduterungen, die unter
http://www.hamburg.de/bsw/grundstueckswerte/7916004/bodenrichtwert-erlaeuterungen

heruntergeladen werden kénnen.


http://www.hamburg.de/bsw/grundstueckswerte/nofl/8024830/d-ida-erlaeuterungen/
http://www.hamburg.de/bsw/grundstueckswerte/7916004/bodenrichtwert-erlaeuterungen
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