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Beteiligte

= Auftraggeber: BUKEA Hamburg | ime frersicend
= Lenkungsgruppe bestehend aus BUKEA, ™
Bezirksamt Wandsbek und ArGe ,._..__i'_hl___
= Arbeitsgruppe: Lenkungsgruppe, Hamburg | wiabe
Wohnungswirtschaft, RISE-Gebietsmanagement
und Hamburger Energiewerken o é‘f‘;‘ ‘:é RN
= Synergieeffekte EQK - Stadtebauforderung ARG R,
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Inhalte und Vorgehen



kAo,

IE
/3§ - .
/ v ;
|| | seswm“""“ ) g S
/ P H
u a r I e r | = . ‘
“‘ % 4y 5
/ L
.

Landahi¥ed
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= ca. 7.700 Bewohner*innen ’%\ \ r
= Knapp 130 Gebaude Fer o |
= Fast ausschlieRlich Mehrfamilienhduser s < | e J
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Vorgehen und Inhalte

= \Warmebedarf senken: Gebaudesanierung
= Verbleibenden Warmebedarf decken: Warmeversorgung
= Zusatzthemen: Klimafolgenanpassung, Nachhaltige Mobilitat

Bestandsanalyse Potenzialanalyse Malnahmen TR RN




Ergebnisse
Gebaudesanierung
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Mustersanierungskonzepte
Warmebedarf intelligent senken

= Erarbeitung von 5 detaillierten Mustersanierungskonzepten fur
reprasentative Gebaudetypen im Quartier

& Betrachtung von jeweils drei bis vier Varianten:
o Instandhaltung
o Einzelmallnahmen
o Effizienzhaus

= Umfangreiche Wirtschaftlichkeitsbetrachtung
unter Berucksichtigung relevanter Fordermittel
und der Sozialvertraglichkeit
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Mustersanierungsobjekte
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Mussenredder 122-Tegelsbarg 4-6

Baujahr: 1978

Heidkamp 1 - 7 / Tegelsbarg 56-64

Baujahr: 1977

Mussenredder 81-95

Baujahr: 1985
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Mustersanierungsobjekte

Mussenredder 38-40
Baujahr: 1964 Baujahr: 1972

Mussenredder 94 a+b
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Lage der MSO
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Mustersanierungsobjekte

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 83,4 kg COZ-!"\quivaIent /(m*-a)
Endenergiebedarf dieses Geb&dudes
203,4 kWhi(m?*-a)
AR e | o [ o | e | cENNEEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
w -y

270,8 KWhi(m#-a)

Priméarenergiebedarf dieses Geb&udes
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Mustersanierungsobjekte

00|  schritt1: | = Schritt2: | Schritt 3: | Schritt4: |

oberste . .
Erweiterung: Fassade, Erweiterung:
Geschossdecke, " o
Fenster, Hausturen Nahwarmeanschluss
Kellerdecke

Reduzierung des

Endenergiebedarfs des 12%

Gebaudes um ...

Reduzierung des

Endenergiebedarfs der CO; 12%

Emissionen um ...
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Mustersanierungsobjekte

Kosten <> Ertrage nach 20 Jahren

€700.000

€600.000

€500.000

17
18
€400.000
€300.000
€200.000
€100.000 14*
. mB

EM oberste EM Fassade, Fenster, EM Nahwarme
Geschossdecke und Haustliren
Kellerdecke

B Investitionskosten

* Jahre nach denen sich die Mallnahmen amortisiert haben

M Ertrage nach 20 Jahren

'
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Ausblick

Durch Sanierung von jahrlich 2% der
Wohngebaude liel3e sich theoretisch bis 2050
ca. 30% des Warmebedarfs einsparen

Aktivierung und Vernetzung der Eigentumer-
gesellschaften durch das energetische
Quartiersmanagement

Entwicklung von Beratungsangeboten fur
unterschiedliche Zielgruppen (z.B. Mieter,
Eigenheimbesitzer), um den Endenergiebedarf zu
senken

35.000

® 30.000
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20.000

=
e
o
o
o

[y
o
o
o
o

5.000

Warmemenge Quartier (MWh

Wirmebedarf Te/Mu

2024 2030 2050

M Sanierungsrate 1% M Sanierungsrate 2%
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Tipps fur die eigene
Immobilie

Energiesparen durch verandertes Nutzerverhalten
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Was bedeuten die Zahlen auf dem Thermostat?

[ N |
] Schwimmbad
U b e rb I I C k o
Kinder-, Arbeitszimmer

Wohn-, Esszimmer

Raumtemperatur richtig einstellen

Flur, Kiiche
Schlafzimmer

Alle Raume nachts

Richtig heizen
Richtig lUften
Warmwasser sparen

Treppenhaus
Kellerraume

3 « i

Grundeinstellung  Nachtabsenkung Frostschutz

verbraucherzentrale

Strom sparen

Mehr Details in der Prasentation aus dem Apiril — | 10 Minuten

2-4 x taglich

2024 e Stoflattr

(ohne Durchzug)

Die gréBten Stromfresser im Haushalt
Zusammensetzung des Stromverbrauchs eines Haushalts in Deutschland 2019°

@ 27% Informationstechnik, TV, Audio

17% Kuhl- und Gefriergerate

@ 13% Waschen und Trocknen

@ 11% Kochen

\ . |/ 9% Licht

7% Spulen /

16% Sonstiges

© Verbraucherzentrale (VZ)

* Daten beziehen sich auf einen Dreipersonenhaushalt,
@ @ Warmwasserbereitung ohne Strom

@statistacom  Quellen: BDEW, EnergieAgentur, NRW, HEA statista®a

MIPRESN FRANK



Exkurs: WEGs
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Herausforderungen

Heterogene Eigentimerstruktur
= Unterschiedliche Lebensphase (jung, berufstatig, Eltern, Ruhestand)
= Selbstnutzer vs. Vermieter

= Keine Rucklagen vs. Geld muss angelegt werden

Keine Fachleute

Entscheidungen mussen gut vorbereitet sein, um bei der ETV
getroffen werden zu konnen

Malnahmen mussen Mehrheiten finden

'IPP ESN

POWER ENGINEERING

FRANK
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Finanzierungsmoglichkeiten

FUr die Finanzierung von Sanierungsmafnahmen ergeben sich fur
Wohnungseigentumergemeinschaften verschiedene Ansatze:

Eigenkapital / Instandhaltungsriicklage

y  Eine bestehende Instandhaltungsrucklage
y  Durch die Sanierung sinken Instandhaltungskosten, sodass weniger Rucklage erforderlich ist.

Sonderumlage

y  Die Eigentimerinnen und Eigentumer kénnen durch private Kredite und/oder aus Eigenmitteln
Geld in eine Sonderumlage einzahlen.

WEG-Kredite

y  Die WEG kann gemeinschaftlich einen sog. WEG-Kredit aufnehmen, dabei erfolgt die
monatliche Zahlung Uber das Hausgeld. Auf diese Weise kdnnen auch Eigentimer*innen eine
Finanzierung erhalten, die bei ihrer Hausbank z. B. aus Altersgrinden keine Kreditzusage
bekommen obwohl ausreichend Rente/Pension vorhanden ware.

Fordermittel

y  Die KFW-Bank vergibt zinsglnstige oder nachrangige Darlehen flr Sanierungsvorhaben.
Durch die Zuschusse verringern sich die Laufzeit und die monatliche Belastung.

9

iPPESN
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Finanzierung
WEG-Darlehen / Beispiel

Aus den benannten Finanzierungsmoglichkeiten lassen sich Mischvarianten auf die Bedurfnisse der WEG
zuschneiden. Durch die gestiegenen Baukosten sowie Zinsen ist es fur Eigentimer*innen — wenn maoglich —
sinnvoll, Eigenmittel einzubringen. Dies reduziert die monatlichen Belastungen fur einen Kredit.

Bei einem WEG-Darlehen wirde dann die monatliche Rate durch die Hausverwaltung uberwiesen werden. Die
Verwaltung rechnet dann die individuelle monatliche Belastung der Eigentumer*innen Uber das Hausgeld ab, je
nach HOhe des eingebrachten Eigenkapitals und dem sich daraus ergebenden Darlehensanteil.

Vereinfachtes Beispiel:

ET Miteigentums- Gesamte Eingebrachtes WEG- Erhohung des
anteile Kosten Eigenkapital Kreditanteil Hausgeldes*

Eigentumerin 1 100 10.000 € 5.000 € 5.000 € 50 €

Eigentimer 2 150 15.000 € 0€ 15.000 € 150 €

Die tatsachliche Erhdhung des Hausgelds hangt stark von den Zinsen ab, die Summen wurden nur zur vereinfachten Darstellung gewahlt.



Bundesfordermittel
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Fordermoglichkeiten
durch Bund und Lander

Bundesforderung von Wohngebauden (BEG WG)

Die Bundesforderung fur energieeffiziente Gebaude (BEG) erfolgt Uber Zuschusse oder Kredite mit
Tilgungszuschuss. Die Tilgungszuschusse reduzieren den zurlickzuzahlenden Kreditbetrag und verkurzen
somit die Laufzeit

y Effizienzhausforderung (KfW Programm 261)

y EinzelmafRnahmen (BAFA)

FRANK



24

'IPP ESN
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Bundesforderung fur
energieeffiziente Gebaude (BEG WG)

Effizienzhausforderung Wohngebaude (KfW Programm 261)

Forderung der Sanierung von bestehenden Immobilien zum Effizienzhaus
y  Kredit bis zu 150.000 €/WE
»  Tilgungszuschuss bis 45.500 €/WE

> Voraussetzung: Eigentimer®in in einer WEG
Y Die Immobilie ist mind. 5 Jahre alt
> Es sind noch keine Lieferungs- oder Leistungsvertrage abgeschlossen.

FRANK
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Bundesforderung fur

areesn FRANK

energieeffiziente Gebaude (BEG EM)

EinzelmaBnahmen (BAFA)

Gefordert werden EinzelmaRnahmen an Bestands-
gebauden, die zur Erhohung der Energieeffizienz des
Gebaudes beitragen:

> Gebaudehulle (Fenster/Turen, Dammung der
AulRenwande/des Daches, sommerlicher
Warmeschutz)

> Raumluft- und Heizungstechnische Anlagen,
Solarthermieanlagen

> Anschluss an ein Warmenetz (mind. 25 % EE-
Anteil im Warmemix)

> Baubegleitung

MaRnahme

Gebaudehtlle
Raumlufttechnik

Baubegleitung bis zu

Zuschuss

15 %

15 %

50%

BAFA - Sanierung Wohngebaude



https://www.bafa.de/DE/Energie/Effiziente_Gebaeude/Sanierung_Wohngebaeude/sanierung_wohngebaeude_node.html

areesn FRANK
Individueller Sanierungsfahrplan

= Darstellung der aufeinander abgestimmten Schritte der
energetischen Sanierung - hilfreich, um Sanierung
Schritt far Schritt zu planen

= Uberblick Uber mogliche SanierungsmaRRnahmen und

deren Einsparpotenzial (C?hp[g
= FUr jedes Vorhaben, das im Rahmen des iSFPs /\
umgesetzt wird, gibt es einen Extra-(Tilgungs-)zuschuss PS
in Hohe von 5 % ey
= DeriSFP ist 15 Jahre lang giltig =
= Unterstutzung durch Energieberater S
= Forderung 50 %: e ™ -~

% Forderung EFH: max. 650 €
% Forderung MFH: max. 850

26



Landesfordermittel
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IFB-WEGfinanz

= Forderung der Nutzung von zinsvergunstigten KIW- und IFB-Krediten fur
Modernisierungs- und Instandsetzungsmal3inahmen

= Darlehen von 5.000 - 35.000 € (je Wohnungseigentumer*) ohne
Grundschuldeintragung

= Eigenkapitalanforderung der Wohnungseigentumer:

Kosten je Wohnungseigentiimer Einzubringende Darlehensbetrag tber IFB-WEGfinanz
bzw. Kreditnehmereinheit Eigenmittel

bis 15.000 € - max. 15.000 €
bis 22.200 € mind. 10 % max. 20.000 €
bis 29.400 € mind. 15 % max. 25.000 €

= Vereinfachte Antragstellung Uber die Wohnungsverwaltung

*abhangig vom IFB Programm
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Warmeschutz im Gebaudebestand

» Forderung der energetischen Modernisierung der Gebaudehulle (Bsp. Dammung von Wanden/Dachern,
Austausch der Fenster) bei Wohngebauden, deren Baugenehmigung alter als 20 Jahre ist

=  Gefordert werden u.a. Grundeigentumer und WEGs
= Zuschuss fur die Umsetzung von EinzelmalRnahmen, Beispiele:

AuRendammung AuRenwande 22,40 €/m?

Dammung von Steildachern, Gaubendachern und -wangen 33,70 €/m?

Austausch Bestands- zu Warmeschutzfenstern

2
Vertikalfenster (Fassade), Dachflachenfenster und Fensterturen e

= Modernisierungsbonus, wenn zeitgleiche Umsetzung mehrerer MalRnahmen an Bauteilen aus
unterschiedlichen Bauteilgruppen (20% bei 3 Mallnahmen, 30% bei mind. 4 Mallnahmen)



Ergebnisse
Warmeversorgung
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Exkurs Gesetzliche Grundlagen

Gebaudeenergie-, Hamburgisches Klimaschutz- & Warmeplanungsgesetz

Seit dem 01.Januar 2024 ist das Gebaudeenergiegesetzes in Kraft getreten.

Bestehende Heizungen mit fossilen Brennstoffen durfen bis 2045 betrieben und repariert
werden.

Bei neu errichteten Heizungen gilt eine Pflicht mindestens 65 % erneuerbare Energien
einzubinden. Zunachst gilt die Pflicht nur fur Neubaugebiete.

Fur Bestandsbauten ist die Pflicht von der Erstellung einer Kommunalen Warmeplanung
abhangig. - Fertigstellung bis spatestens 30. Juni 2026

Aktuell: Pflichtanteil an erneuerbaren Energien von 15% bei einem Heizungstausch in
einem Bestandsgebaude (Hamburgisches Klimaschutzgesetz)
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Exkurs Gesetzliche Grundlagen

Gebaudeenergie-, Hamburgisches Klimaschutz- & Warmeplanungsgesetz

Zulassige Heizungsarten:

Anschluss an ein Warmenetz

Warmepumpe

Solarthermie

Solarthermie- oder Warmepumpen-Hybridheizung (Kombination mit Brennwertkessel)
Biomasseheizung (z. B. Pellet- und Holzhackschnitzelheizung)

Gasheizung, die nachweislich erneuerbare Gase nutzt — mindestens zu 65 %
Biomethan, biogenes Flussiggas oder Wasserstoff

Stromdirektheizung (weitestgehend in Hamburg verboten)
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Vorgehensweise

» Erfassung des Ausgangszustandes
& Gebaudetypen, Sanierungszustand der Gebaude, Heizungsanlagen
& Resultierender Warme- & Priméarenergiebedarf sowie CO2-Emissionen
» |dentifikation von Potenzialen zur Deckung des Warmebedarfs
& Klimavertragliche und langfristig wirtschaftliche Deckung des Warmebedarfes
& Vorprifung verschiedenster technischer Versorgungslosungen
& Auswahl potenzieller Versorgungsoptionen

& Detaillierte Berechnungen der ausgewahlten Varianten

= Ergebnis: Empfehlung fur die zukunftige Warmeversorgung des Quartiers

FRANK
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Ausgangszustand

L‘ 1PP ESN

POWER ENGINEERING

! : Warmebedarf Tegelsbarg

[ ] <30Mwh/a
[ 130-50Mwh/a

=TT I 50 - 100 MWh/a
O 15 ™= T EE B 100 - 500 MWh/a
I:ll = — ®®CGD
! . b= I (NN =i s I 500 - 1000 MWh/a
e B > 1000 MWh/a
C Y -l
PN ”

: 0 100 200.m
© Open Street Map 2024 -
BUKEA 2024

* Warmeatlas des Quartiers

'IPP ESN

POWER ENGINEERING

FRANK

Gesamtquartier

Anschlussnehmer
Warmebedarf
Anschlussleistung
Warmeliniendichte
Primarenergiebedarf
CO,-Emissionen

111 Stack

ca. 30.200 MWh/a
ca. 15.260 kW

ca. 5,3 MWh/(m*a)
ca. 34.100 MWh/a
7.635 t/a
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Potenzialermittiung

Technologien . | Tiefengeo- Umwelt- AR :
Abwarme Solarthermie nahe . .. warme Biomasse
. thermie warme (Luft)
Geothermie (Abwasser)

Investitionen

Kosten Energietrager
Jahrliche Verfugbarkeit
Platzbedarf

Regionale Verfugbarkeit
Aufwand Betriebsfuhrung
Genehmigungsaufwand

CO,-Emissionen

h.
investiionen
Kosten Energirrager
saviche Verfigbarkeit
Pobocart
Regionale Vertigbarkeit
Autwand Betiebstirung
Genenmigungsaufwand
O £missionen

Erkenntnis: Erhebliche Restriktionen, hohe Flachenverdichtung im Quartier bzw. im Umfeld
35— Fokus auf Umweltwarmequellen (Luft, Erde)
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Untersuchung Warmeversorgung

Bewertung verschiedener Warmeversorgungslosungen (zentral/dezentral)
Ergebnis:
= Empfehlung eines zentralen Nahwarmenetzes fur das Quartier

Luftwarmepumpe: ca. 4.000 kW

Blockheizkraftwerk: ca. 1.510 kW

Erdgaskessel: ca. 10.200 kW

Warmespeicher: ca. 560 m3
= |nvestitionen inkl. Forderung: ca. 22,9 Mio. €
= \Warmegestehungskosten: vertraglich = Luft-Warmepumpe = BHKW = Erdgas-Kessel
= CO,-Einsparung: ca. 2.700 t CO,je Jahr

= Primarenergieeinsparung: ca. 20.000 MWh je Jahr
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Vergleich

Zentrale vs. Dezentrale Versorgungslosung

alrrEsn FRANK

I S L

Zentrale
Warmeversorgung

Dezentrale
Warmeversorgung

Skaleneffekte

Wartung und Betrieb beim Netzbetreiber
Effizienz

Geringere Investitionen
Preisstabilitat

Zuverlassig, bequem

Geringer Platzbedarf im HWR
Unabhangigkeit / Lokale Kontrolle
Vermeidung Transportverluste
Schnellere Umsetzung

Hohe Flexibilitat (Anbieterwechsel)

Transportverluste
Lange Planungs- und Umsetzungszeiten
Hohe Anschlussquote notwendig

Lieferantenbindung

Platzbedarf fur Erzeugungsanlagen
Hohe Gesamtkosten
Verantwortung bei Ausfall
Wartungs- / Sanierungsaufwand

ggf. Brennstoffkauf notwendig



Zusatzthemen
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Mobilitat

= Erstellung Mobilitatskonzept zur Vertiefung der im
Workshop identifizierten Handlungsfelder

= QOptimierung der Verkehrsflachen fur alle
Verkehrsteilnehmenden und Forderung von nachhaltiger bzw.
klimaschonender Mobilitat

= Mehr Sharing-Angebote im Quartier
= Erhohung der Sicherheit und der Barrierefreiheit
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Mobilitat

iPPESN

h‘ POWER ENGINEERING

Themen-Vorschlage Mobilitatskonzept fur Te/Mu

Schaffung neuer Radwege und
Sanierung der StraRen

Tempo-30-Zone (temporar)

,Feierabendparken* auf den
Supermarktparkplatzen

Ausbau Ladeinfrastuktur

Sharing-Lastenrad am Norbert-Schmid-
Platz

Carsharing

im Zuge vom Bau des Warmenetzes,
Verbesserung der Barrierefreiheit,
Erhohung der Sicherheit fur Rad- und
FulRganger

Mehr Sicherheit und Forderung des
Radverkehrs am Tegelsbarg

Schaffung von mehr Parkraum (v.a.
abends)

Anreize zur Nutzung von E-Fahrzeugen
und Schaffung von Lademaoglichkeiten auf
privaten/offentlichen Flachen

Leihmadglichkeit fur ein Lastenrad von
StadtRad

Gesprache mit Anbietern wie Miles zur
Ausweitung des Gebietes

FRANK
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Klimafolgenanpassung

= |dentifikation von Warmeinseln am Norbert-Schmid-Platz und
auf dem Gelande der Schule

= Errichtung von Verschattungsmoglichkeiten am Norbert-
Schmid-Platz

= Vernetzung und Beratung von Wohnungsgesellschaften und
privaten Eigentumern zum Thema Begrunung, Versickerung
und Klimaanpassung durch das energetische Quartiers-
management

» Padagogische Projekte zum Thema ,Hitzeschutz und Regen-
wasserversickerung“ mit den Schulen und dem Bauspielplatz




Ausblick
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Ausblick

= Berichtserstellung in 2024, Veroffentlichung in Q1 2025
= Offentliche Abschlussveranstaltung im Januar 2025

* Prufung der Umsetzung der Maldnahmen durch das energ.
Quartiersmanagement in den nachsten 2-3 Jahren

= Weiterhin enge Verzahnung mit dem RISE-Prozess




Fragen und Diskussion



45

Team

FRANK

Noah Schoning: (040) 6 97 11-1207, noah.schoening@frank.de
Torben Dwinger: (040) 6 97 11-1263, torben.dwinger@frank.de
Maren Grohs: (040) 63 65 91 47, maren.grohs@frank.de

IPP ESN
Thomas Lutz-Kulawik: t.lutz@ipp-esn.de | (0431) 64959-815
Nick Zeisler: n.zeisler@ipp-esn.de | (0431) 64959-825

'IPP ESN

POWER ENGINEERING

FRANK



FRANK im Norden FRANK in Hamburg FRANK in Hessen

Schwedendamm 16 Stadtdeich 7 Kirschgartenstral’e 15
24143 Kiel 20097 Hamburg 65719 Hofheim
T:0431 7 06 97-0 T:040 6 97 11-0 T: 06192 99 16-0

© FRANK, 2021
DIE GANZE ODER TEILWEISE VERVIELFALTIGUNG SOWIE NACHAHMUNG ODER WEITERGABE AN DRITTE IST NICHT GESTATTET. VIELEN DANK.
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