
  

Inflations-
gefahr

Folgen des  
Ukrainekriegs

Verteuerung 
des Bauens

Veränderungen 
im Bausektor (neue 

Materialien, Ressour-
cenengpässe)

Folgedynamiken für die 
Innenstadtentwicklung

Übergeordnete Dynamiken

Quelle: Bundesinstitut für Bau-, Stadt- 
und Raumforschung, Stadt von übermorgen, 
Arbeitsmaterialien & Zukunftsdiskurse, 2022

Neue Konzept der 
Mischnutzung von Handel 
/ Arbeiten / Kultur / Bildung 

und Gastronomie

Umsetzung der 
Mobilitätswende

Veränderung der 
Flächennachfrage 

(Büros und Handel)

Rückgang der 
Projektentwi-

cklungs- 
Aktivität

Veränderung der 
Akteurslandschaft 

im Einzelhandel Neue  
Erwartungen an 

das 
„Innenstadt- 

erlebnis“

Anhaltende 
Erfordernis eines 
klimagerechten 

Innenstadt-Umbaus

Zunahme des 
Nutzungsdrucks 

auf öffentliche 
Räume in der 

Innenstadt

Zunahme des 
Wohnungsbaus in 

der Innenstadt

Konkurrenz 
durch andere 

Zentren 
Hamburgs

Demografischer Wandel

Folgen der 
Corona-Pandemie 
(z. B. Homeoffice)

Verschärfung 
der Folgen des 
Klimawandels

Steigende 
Kosten des 

CO2-Verbrauchs

Neue Konzepte 
der Mischnutzung 

von Handel / Arbeiten / 
Kultur / Bildung 

und Gastronomie

Umsetzung der 
Mobilitätswende

Veränderung der 
Flächennachfrage 

(Büros und Handel)

Rückgang 
der Projekt- 

entwicklungs- 
aktivität Wandel der 

Akteursland-
schaft im Handel 

(Ladensterben vs. 
neue Konzepte und 

Marken)

Neue  
Erwartungen 

an das 
„Innenstadt- 

erlebnis“

Anhaltende 
Erfordernis eines 
klimagerechten 

Innenstadtumbaus

Zunahme des 
Nutzungsdrucks 

auf öffentliche 
Räume in der 

Innenstadt

Zunahme des 
Wohnungsbaus 

in der Innenstadt

Anhaltender Druck 
auf dem 

Wohnungsmarkt

Wachstum des  
Online-Handels

Stadtwachstum  
Hamburgs

Zunehmende  
touristische 

Aktivität 
in Hamburg

Veränderung des 
Konsumverhaltens 

 (z. B. Erlebnisorientierung, 
nachhaltiger Konsum)

Konsum- 
zurück- 
haltung

Zinswende


