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2. HIM Hamburgische Immobiliengesellschaft fiir Museen mbH & Co. KG

Basisinformationen

Segment: Immobilien, Stadtentwicklung und

Adresse:
Wohnen

Burchardstr. 8
20095 Hamburg
Wirtschaftszweig nach Destatis: Vermie-
tung, Verpachtung von eigenen oder geleas-

Zustéandige Fachbehorde: ten Gewerbegrundstiicken und Nichtwohnge-
Behorde fur Finanzen und Bezirke bauden

Erweitertes Verantwortungsmodell mit UnternehmensgroBe analog zu §§ 267 oder
Behorde fiir Finanzen und Bezirke: nein 267a HGB: klein

Rechtsform: GmbH & Co. KG

Allgemeine Hinweise:
Das Unternehmen verfligt tber keinen Aufsichtsrat.

Gesellschafter
Stammkapital: 110.854.001,00 €

Der Anteil der FHH betragt durchgerechnet 100,00 %.
Name Anteil Wertanteil
Freie und Hansestadt Hamburg (FHH) 100,00 % 110.854.001,00 €

Beherrschungsvertrag: nein
Ergebnisabfihrungsvertrag: nein

Unternehmensaufgaben

Im Rahmen einer Grundsatzentscheidung hat sich der Senat zum Ziel gesetzt, von der Stadt ge-
nutzte Immobilien schrittweise in ein Mieter-Vermieter-Modell (MVM) zu Uberfihren. Zur Optimie-
rung des Immobilienmanagements der Museumsgebdude wurde im Rahmen der Einfihrung des Mie-
ter-Vermieter-Modells fir stadtische Kulturimmobilien (MVM-Kultur) im Jahr 2018 u.a. die 2. HIM
Hamburgische Immobiliengesellschaft flir Museen mbH & Co. KG (2. HIM) gegriindet, deren alleinige
Kommanditistin die Freie und Hansestadt Hamburg ist. In einer ersten Tranche wurden die zu den
"HGV-Museumsgebauden" zugehoérigen Grundsticke der FHH rickwirkend zum 01.07.2018 in die
2. HIM eingebracht; diese werden der 1. HIM unentgeltlich gegen Gibernahme der Grundsteuer zur
Nutzung Uberlassen. In der zweiten Tranche wurden rickwirkend zum 01.01.2019 die Objekte
Deichtorhallen, Auswanderermuseum Ballinstadt, Torhaus Wellingsbtittel und das Fischerhaus Blan-
kenese (jeweils Grundstiicke und Gebaude) eingebracht und die Vermietungstatigkeit durch die
2.HIM KG an die BKM aufgenommen. Im Rahmen der dritten und letzten Tranche des Mieter-Ver-
mieter-Modells fir stadtische Kulturimmobilien wurde das Bergedorfer Schloss im Geschaftsjahr
2020 in die 2. HIM KG eingebracht. Ziel ist die Gewahrleistung eines optimalen Bau- und Gebaude-
managements, das die erforderlichen SanierungsmaBnahmen umsetzt und eine werterhaltende Bau-
unterhaltung sicherstellt. Hierzu siehe auch Drs. 21/13127. Die 2. HIM beschéaftigt keine eigenen
Mitarbeiter. Die operative Aufgabenwahrnehmung erfolgt durch die Sprinkenhof GmbH.
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Wichtiges staatliches Interesse

Im Rahmen des Mieter-Vermieter-Modells fir stadtische Kulturimmobilien stellt die 2. HIM KG als
vermogensverwaltende Gesellschaft der FHH die fiir die Sanierung, Instandhaltung und Vermietung
der "HGV-Museumgebaude" erforderlichen Grundstilicke zur Verfigung. AuBerdem wurden die Ob-
jekte Deichtorhallen, Auswanderermuseum Ballinstadt, Torhaus Wellingsbuttel, Fischerhaus Blan-
kenese und das Bergedorfer Schloss mit dem Ziel der Sanierung, Instandhaltung und Vermietung in
die Gesellschaft eingebracht.Das wichtige staatliche Interesse besteht weiterhin. Es haben sich im
Rahmen der aktuellen Gberpriifung keine Anhaltspunkte ergeben, dass die Voraussetzungen gemafi
§ 65 Abs. 1 LHO nicht mehr erfillt werden. Die Beteiligung ist damit nach wie vor erforderlich.

Organe

Geschaftsleitung

Gorge, Martin (Geschaftsfiihrung bis 14.10.2024)
Sowinski, Martin (seit 10.02.2025 Geschaftsfihrung)
Zunke, Jan (Geschaftsfihrung)

Geschaftsfuhrer der die Geschaftsfiihrung der KG innehabenden Komplementar-GmbH: IVH Immo-
bilienverwaltung fir Hamburg GmbH.

Es wird keine gesonderte Verglitung gezahlt (siehe Sprinkenhof GmbH).
Das Unternehmen beschaftigt kein eigenes Personal.

Beteiligungen des Unternehmens

Dieses Unternehmen halt keine Beteiligungen.

Unternehmenslage

Auszug Bilanz (in TEUR)

IST 2022 IST 2023 IST 2024
Anlagevermdgen 132.227 134.404 175.108
Umlaufvermdgen 3.151 4.713 4.648
Eigenkapital 112.769 113.699 112.618
davon gezeichnetes Kapital 110.854 110.854 110.854
Sonderposten fiir Investitionszuschiisse 3.508 3.406 3.330
Rickstellungen 19.080 21.154 33.687
Verbindlichkeiten 21 857 30.121
Bilanzsumme 135.378 139.116 179.756
Investitionen (in TEUR)
IST 2022 IST 2023 IST 2024
Sachanlageinvestitionen 7.311 6.348 13.301
Eigenkapitalquote Verschuldungs- Investitionsquote in
in% gradin % %
100 80 2.000
80 60 1.500
60 40 1.000
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20 20 500
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2022 2023 2024 2022 2023 2024 2022 2023 2024
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Durch Rickstellungen fiir BaumaBnahmen ist das Sachanlagelagevermdgen angestiegen. Zudem
wurde ein aufgenommenes Darlehen als Finanzanlage ausgeliehen, so dass sich das Anlagevermdgen
und als Folge davon die Bilanzsumme im Vergleich zum Vorjahr erh6éht hat. Infolge des negativen
Jahreslberschusses ist das Eigenkapital gesunken, was in Kombination mit der hoheren Bilanz-
summe zu einer geringeren Eigenkapitalquote flhrt.

Der Verschuldungsgrad ist aufgrund hoherer Riickstellungen fir Baumanahmen sowie hoherer Ver-
bindlichkeiten infolge einer Darlehensaufnahme gestiegen.

Die Investitionsquote ist aufgrund héherer Sachanlageinvestitionen sowie der Ausleihungen Finanz-
anlagen im Vergleich zum Vorjahr deutlich gestiegen.

Auszug Gewinn- und Verlustrechnung (in TEUR)

IST 2022 IST 2023 IST 2024
Umsatzerlose 2.579 2.361 2.464
Sonstige betriebliche Ertrage 155 103 92
Materialaufwand 1.681 998 1.157
davon Aufwendungen fiir bezogene Lei- 1.681 998 1.157
stungen
Abschrelllbungen auf immaterielle Vermégens- 606 664 2593
gegenstande und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen 45 30 33
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 5 92 316
Zinsen und ahnliche Aufwendungen 193
Ergebnis nach Steuern 370 929 -1.080
Jahresergebnis 370 929 -1.080
EBIT in € EBIT-Marge in %
1.000.000 40
500.000 % 20
0 T T 0
-500.000 -20
-1.000.000 -40
-1.500.000 -60
IST IST IST IST IST IST
2022 2023 2024 2022 2023 2024
EBITDA in € ROCE in %
2.000.000 1
1.500.000 0,5
1.000.000 0
500.000 -0,5
O T T T _l
IST IST IST IST IST IST
2022 2023 2024 2022 2023 2024

Die Instandhaltungsaufwendungen liegen um 0,11 Mio. Euro Uber dem Vorjahr, was wesentlich zu
einem niedrigeren EBITDA flhrt. Wahrend der Bauphase in den Deichtorhallen wurde seit 2021 eine
Interimsmalnahme genutzt, deren Kosten bislang in den Anlagen im Bau abgebildet waren. In 2024
wurden diese Kosten aktiviert und die Abschreibung riickwirkend nachgeholt, was zu 1,26 Mio. Euro
hoéheren Abschreibungen als im Vorjahr flihrt. Als Folge liegen EBIT, EBIT-Marge sowie der ROCE
deutlich unter dem Vorjahreswert.
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Unternehmensindividuelle Kennzahlen
Anlagenintensitat in % Operativer Cash Flow in €
1,2 - 2.000.000
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Der operative Cash Flow liegt insbesondere als Folge der hoheren Instandhaltungsaufwendungen
niedriger als im Vorjahr.

Personal

Die Gesellschaft verfligt tGber kein eigenes Personal.

Nachhaltigkeit
IST 2022 IST 2023 IST 2024
Gesamtenergieverbrauch in MWh 900 640
Gesamte Treibhausgasemissionen (Scope 1 +
Scope 2, marktbasiert, in Tonnen CO2-Aqui- 0 303 69
valente)

Die Gesellschaft verflgt Uber keinen Kfz-Fuhrpark und kein eigenes Personal.

Die Anderung des Gesamtenergieverbrauchs und damit auch der Treibhausgasemissionen ist neben
Einsparungen durch eine vereinheitlichte Berechnungsmethode begriindet. Hierbei wird nur der
Energieverbrauch berlicksichtigt, bei dem die Energieliefer-Vertrage tUber die Gesellschaft geschlos-
sen wurden. Der Ausbau der Datenerfassung sowie Treibhausgasbilanzierung erfolgt kontinuierlich.

Auf den Gebauden der 2.HIM sind bisher keine Photovoltaikmodule installiert.

Ausblick

Far 2025 wird ein positives Jahresergebnis von 0,40 Mio. Euro erwartet.
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Angaben zum Haushaltsbezug
Haushaltsbezug (in TEUR)
IST 2024
_——
IST 2022
0 10.000 20.000 30.000 40.000 50.000 60.000

m Gewahrleistungszusagen von FHH gesamt

Gesamtsumme gewahrter Blrgschaften von FHH

Weitere Informationen

Abschlusspriifer

Die Abschlussprifung wurde von der Gesellschaft Forvis Mazars GmbH & Co. KG Wirtschaftspru-
fungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft durchgefiihrt. Der Abschlussprifer ist im aktuellen
Prifungszyklus seit 01.01.2020 fir die Gesellschaft tatig.

Corporate Governance Kodex (CGK)
CGK-Anwendung: Keine
Abgabe Entsprechenserklarung: nein
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