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GUTACHTEN 2011

12/2009 bis 09/2011 i Gerrcan

(2) Kiwittsmoor

PPL Architektur und Stadtplanung
EGL, Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH

GUTACHTEN ABEZI| RKNORBR MNBAHRERDICHTUNGSPOTENTIALE IM EINZUGSGEBIET DER

SCHI ENENHALTEPUNKTE DES ¥PNVA 8 3 Langerh Nora
- Bestandsanalyse aller bezirklichen U- und S-Bahn Haltestellen mit einem Umkreis von 400m

- Auswertung der Potentialflachen

D (4) Langénhom Markt

Fazit 2011: (5yfunisbate Nora
Die Analyse von Nachverdichtungspotentialen in der Nahe der 31 Schienenhaltepunkte im Bezirk Nord hat gezeigt,
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GUTACHTEN 2011

Bezirk Nord

Nehsenzall ITER

( Bewertung der Potenzialflachen

1.1 - Nachverdichtung in der 2. Reihe denkbar 223ha
1.2 - Nachverdichtung in der 2. Reihe denkbar, nach Baurecht bereits moglich 70ha
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Mabstab 1:5.000 > AN 3 At | Al Malistab 15,000
Bebauungsdichte o Potenzile Restriktionen i intensive Larmbereiche
Dichtekategorie 1(67Z <0.6) [l Dichtekategorie 3 (672 1,0-1.8) [ Fredflachen B Baviche [ Verdichtung durch Neubebauung Bereits uberpiant [ zu erhaitene Gron- und Freizoitfachen
I Dichtekategorie 2 (GFZ 0,6 - 1,0) [l Dichtekategorie 4 (GFZ >1.8) Mindernutzung [l Verdichtung durch Erganzung [l Erhaltungssatzung Fuglarmschutzbereich Il
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UMSETZUNGSBERICHT 2026

Q4/2025 bis Q1/2026

Bezirksamt Hamburg-Nord
Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Ubergeordnete Planung

UMSETZUNGSBERICHT ZU NACHVERDICHTUNGSPOTENZIALEN IM EINZUGSGEBIET DER
SCHIENENHALTEPUNKTE DES OPNV

- Prufung der Potenzialflachen aus 2011 auf Umsetzung

- Bilanzierung der Bautatigkeit und Darstellung verbleibender Potenziale

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord

Hamburg
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Potenziale Restriktionen winn intensive Lirmbereiche
I Bauliche I Abriss und Neubau Bereits iiberplant E z2u erhaltene Griln- und Freiflachen
Mindernutzung B Erganzung im Bestand I & F i — realisierte Wohnbebauung 67 Wohneinheiten
Bewertung der Potenziale (2011) )
- geplante Wohnbebauung 1 geplantes Projekt
11 Nachverdichtung in der 2. Reihe denkbar 3,3 ha
— realisierte andere Nutzungen 12 Projekte
-—— geplante andere Nutzungen -
mdgliche, bisher nicht ausgeschopfte 2 verbleibende Potenzialflachen, ggf.
Potenzale Anwendbarkeit Bauturbo

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord
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KIWITTSMOOR

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord

Restriktionen i intensive Larmbereiche

Potenziale
I Bauliche I Abriss und Neubau Bereits tiberplant [ 2u erhaltene Griin- und Freiflachen
Mindernutzung [l Ergénzung im Bestand M e g ung Fluglar i
Bewertung der Potenziale (2011)
21 Private Freiflachen mit Kinderspielplatz 0,7 ha
2.2 Nachverdichtung in der 2. Reihe denkbar 0,7 ha
2.3 Privates Seniorenstift; Nachverdichtung moglich 3,6 ha
2.4 Umbau flachenextensiver Schule und Kita méglich 2,5 ha
25 Aufgrund sehr geringer Dichte u. tlw. schlechter Bausubstanz 3,2ha
Neubebauung denkbar

— realisierte Wohnbebauung 838 Wohneinheiten

- geplante Wohnbebauung 1 Projekt

— realisierte andere Nutzungen -

-—— geplante andere Nutzungen -

— mogliche, bisher nicht ausgeschopfte 3 verbleibende Potenzialflachen

Potenzale

Hamburg




LANGENHORN NORD
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MaBstab 1:5.000

Potenziale Restriktionen i intensive Lirmbereiche
I Bauliche I Abriss und Neubau Bereits iberplant [ zu erhaltene Griin- und Freiflachen
Mindernutzung [BI Erganzung im Bestand Il E 9 Fluglar == | realisierte Wohnbebauung 200 Wohneinheiten
Bewertung der Potenziale (2011)
- geplante Wohnbebauung 2 geplante Projekte
3.1 Kleingérten; Uberbauung denkbar; Bauflache gem. FNP 12,1 ha
3.2 Zweigeschossige Bebauung; héhergeschossiger Neubau oder 2,0 ha — realisierte andere Nutzungen -
Aufstockung denkbar
3.3 Umbau flachenextensiver Schule méglich; in Teilen bereits Leerstand 3,7 ha - geplante andere Nutzungen -
3.4 Zentrumsbereich mit geringer Dichte; Neubau denkbar 29ha ogli i i 0 X . .
gering r;l;gelgczr;é bisher nicht ausgeschopfte Keine verbleibenden Potenzialflachen

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord

Hamburg
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Potenziale Restriktionen wnunn - intensive Larmbereiche
B Bauliche I Abriss und Neubau Bereits iiberplant [ 2u erhaltene Griin- und Freifiachen
Mindernutzung [ Erganzung im Bestand I E g Fluglé == | realisierte Wohnbebauung 262 Wohneinheiten
Bewertung der Potenziale (2011)
- geplante Wohnbebauung 4 geplante Projekte
4.1 Nachverdichtung der Stadth&user (bereits vorgeschlagen) 1,0 ha
4.2 Zentrumsbereich mit geringer Dichte; behutsame Nachverdichtung 1,2 ha === | realisierte andere Nutzungen -
denkbar
43 Behutsamer Abriss mit verdichtetem Neubau denkbar 2,6 ha - geplante andere Nutzungen 1 Projekt
4.4 Umbau von flachenextensiver Schule moglich 2,4 ha ool i i 6
9 ?ggfztfé bisher nicht ausgeschopfte 2 verbleibende Potenzialflachen

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord

Hamburg



FUHLSBUTTEL NORD

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord

S\ Sportplotz . L

! MaBstab 1:5.000 |

Potenziale Restriktionen munn intensive Larmbereiche

B Bauliche I Verdichtung durch Neubebauung Bereits iiberplant [ ] zu erhaltene Griin- und Freizeitfiachen - - -
Mindernutzung | g durch Erganzung [ E Fluglr I — realisierte Wohnbebauung Ur.l.terkunft mit der Perspektive Wohnen mit 564
Platzen
Bewertung der Potenziale (2011) )
- geplante Wohnbebauung 2 geplante Projekte
5.1 Waldflache, Teil des griinen Netzes; Bebauung denkbar, Baumbestand 1,8 ha
priifen .
real te andere Nutzungen -
Allgemeine Bewertung: Aufgrund der hohen Fluglarmbelastungen sind Investitionen in eine
Verdichtung vorhandener Bebauung nicht empfehlenswert.
- geplante andere Nutzungen -
— mogliche, bisher nicht ausgeschopfte Keine verbleibenden Potenzialflachen

Potenzale

Hamburg




FUHLSBUTTEL

Potenziale Restriktionen wnn - intensive Larmbereiche
B Bauliche [ Verdichtung durch Neubebauung Bereits dberplant [ zu erhaltene Griin- und Freizeitfiachen

Mindernutzung [ durch Erganzung [ E Fluglar ich I — realisierte Wohnbebauung 131 Wohneinheiten

Bewertung der Potenziale (2011) —_— geplante Wohnbebauung ]
6.1 Nachverdichtung der Stadth&user (bereits vorgeschlagen) 0,6 ha

K . . . ) realisierte andere Nutzungen ek
6.2 Zentrumsbereich mit geringer Dichte; behutsame Nachverdichtung 2,1 ha — 1 Projekt

denkbar
- R R geplante andere Nutzungen
6.3 Behutsamer Abriss mit verdichtetem Neubau denkbar 0,7 ha ——— -
— mégliche, bisher nicht ausgeschopfte 2 verbleibende Potenzialflachen

Potenzale

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord

Hamburg



KLEIN BORSTEL

£ MaBstab 1:5.000

Potenziale Restriktionen wwnn intensive Larmbereiche

I Bauliche I Verdichtung durch Neubebauung Bereits iberplant [__J zu erhaltene Grin- und Freizeitflachen
Mindernutzung ichtung durch Erg g EME Fluglar 1 realisierte Wohnbebauung R
Bewertung der Potenziale (2011) geplante Wohnbebauung
- -
7.1 Flachenextensive Schule inkl. Sportplatz 1,8ha
realisierte andere Nutzungen 1 Projekt
- geplante andere Nutzungen R
— mégliche, bisher nicht ausgeschopfte 1 verbleibende Potenzialflache
Potenzale

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord
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OHLSDORF
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Potenziale Restriktionen e intensive Larmbeseiche
B Bauliche I Verdichtung durch Neubebauung Bereits uberplant [ zu erhaltene Grun- und Freizeittiachen —
Mindernutzung B Verdichtung durch Erganzung [ E 0] Flugldrmschutzbereich I — realisierte Wohnbebauung 81 Wohneinheiten
Bewertung der Potenziale (2011) —_—— geplante Wohnbebauung i
8.1 Hallenbad Ohlsdorf; bei SchlieBung Neubau méglich 2,5 ha
R T realisierte andere Nutzungen
82 Gebiete unterschiedlicher Gebaudehohen und 4,8 ha — -
-strukturen; teilweise eingeschossige Pavillons und Bauruinen.
Neubebauung denkbar geplante andere Nutzungen
- -
8.3 Waldflache; Bebauung denkbar; Baubestand und 0,6 ha
-qualitét prifen - . ) .
q p magliche, bisher nicht ausgeschopfte 1 verbleibende Potenzialfliche
Potenzale

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord

Hamburg



SENGELMANNSTRAIRE

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord
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Potenziale Restriktionen win- intensive Larmbereiche
B Bauliche I Verdichtung durch Neubebauung Bereits iberplant [_] zu erhaltene Griin- und Freizeitflachen
Mindernutzung [l Verdichtung durch Erganzung [l Flugla | oder Il realisierte Wohnbebauung 20 Wohneinheiten + Wohnunterkunft mit 328
Platzen, befristet bis zum 31.12.2035
Bewertung der Potenziale (2011) —_—— geplante Wohnbebauung i
9.1 Griinflachen; Bebauung denkbar; Baumbestand und Qualitat priifen 0,6 ha
-~ R R - realisierte andere Nutzungen 2 Projek
9.2 Derzeitige Nutzung: HafenCity Universitat, Handelsschule, 10,4 ha — rojekte
Asylbewerberheim; bei Umzug der Uni in die Hafencity Neubebauung der
Flache denkbar geplante andere Nutzungen
- -
magliche, bisher nicht ausgeschopfte
—

Potenzale

Potenzialflache Nachnutzung Wohnunterkunft

Hamburg
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Potenziale Restriktionen i intensive Larmbereiche

I Bauiiche I Abriss und Neubau Bereits iberplant ] 2u erhattene Griin- und Freiflachen __
Mindernutzung [l Ergéinzung im Bestand = g Flug| i — realisierte Wohnbebauung 542 Wohneinheiten, inkl. 3 Gewerbeeinheiten
Bewertung der Potenziale (2011) —_—— geplante Wohnbebauung 2 Projekte, ca. 276 WE
10.1 Blockrandbebauung; Verdichtung im Innenhof denkbar 3,2ha
] R R i realisierte andere Nutzungen ek
10.2 Wohnbebauung mit sehr geringer Dichte und techn. Hilfswerk; 2,9 ha — 1 Projekt
Neubebauung denkbar
. . . geplante andere Nutzungen .
10.3 Wohnbebauung mit geringer Dichte; Neubebauung denkbar 3,0 ha ——— 1 Projekt
10.4 Gewerbenutzung; Neubebauung durch Wohnungen denkbar 0,3 ha ogli i i 0 ) :
9 9 9 ?ggfztfé bisher nicht ausgeschopfte 3 verbleibende Potenzialflachen

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord
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LATTENKAMP
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Mafistab 1:5.000

Potenziale

7

realisierte Wohnbebauung

96 Wohneinheiten

geplante Wohnbebauung

Restriktionen winn- intensive Larmbereiche
I Bauliche I Abriss und Neubau Bereits diberplant D 2u erhaltene Griin- und Freiflachen
Mindernutzung [l Erganzung im Bestand B E 0 Fluglan h

Bewertung der Potenziale (2011)

111 Schlechte Bausubstanz bei niedriger Dichte, Kleingarten; Neubau 2,0 ha
denkbar

11.2 Derzeitige Nutzung als Autowerkstatt; Bei Verlagerung der Nutzung 0,6 ha
Neubau denkbar

11.3 Brachflache; B-Plan von 1979 sieht Bebauung bereits vor 0,5 ha

realisierte andere Nutzungen

1 Projekt

geplante andere Nutzungen

mdgliche, bisher nicht ausgeschopfte
Potenzale

2 verbleibende Potenzialflachen

Hamburg




HUDTWALCKERSTRARE

R
Gryphls
e

*

L Matstab 1:5.000

Potenziale Restriktionen i intensive Larmbereiche
B Bauliche I Abriss und Neubau Bereits (iberplant D 2u erhaltene Griin- und Freiflachen .
Mindernutzung Erganzung im Bestand I Erhattungsverordnung Fluglarmbereich — realisierte Wohnbebauung 245 Wohneinheiten
Bewertung der Potenziale (2011) geplante Wohnbebauung
- -
121 Unklare stadtebauliche Figur, geringe Dichte; behutsame 1,1 ha
Nachverdichtung denkbar realisierte andere Nutzungen R

geplante andere Nutzungen

— mégliche, bisher nicht ausgeschopfte 2 verbleibende Potenzialflachen
Potenzale

Schienenhaltepunkte Hamburg-Nord

Hamburg



