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GUTACHTEN 2011

12/2009 bis 09/2011

PPL Architektur und Stadtplanung

EGL, Entwicklung und Gestaltung von Landschaft GmbH

GUTACHTEN ĂBEZIRK HAMBURG-NORD: NACHVERDICHTUNGSPOTENTIALE IM EINZUGSGEBIET DER 

SCHIENENHALTEPUNKTE DES ¥PNVñ

- Bestandsanalyse aller bezirklichen U- und S-Bahn Haltestellen mit einem Umkreis von 400m

- Auswertung der Potentialflächen

Fazit 2011:

Die Analyse von Nachverdichtungspotentialen in der Nähe der 31 Schienenhaltepunkte im Bezirk Nord hat gezeigt, 

dass mittlere und große Wohnbaupotentiale (>100 WE) überwiegend bei den Themenfeldern 

ÅĂVerlagerung von Kleingªrtenñ, 
ÅĂVerlagerung von Nicht-Wohnnutzungenñ, 

ÅĂAufstockung von niedriggeschossiger Bebauungñ,
ÅĂAbriss und verdichteter Neubauñ 
vorhanden sind.

Weitere Wohnbaupotentiale entstehen durch die

Å ĂNachverdichtung im Blockinnenbereich von Geschosswohnbautenñ 

ÅĂNachverdichtung in 2. Reihe bei Ein- und Zweifamilienhªusernñ.
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GUTACHTEN 2011
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UMSETZUNGSBERICHT 2026

Q4/2025 bis Q1/2026

Bezirksamt Hamburg-Nord

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Übergeordnete Planung

UMSETZUNGSBERICHT ZU NACHVERDICHTUNGSPOTENZIALEN IM EINZUGSGEBIET DER 

SCHIENENHALTEPUNKTE DES ÖPNV

- Prüfung der Potenzialflächen aus 2011 auf Umsetzung 

- Bilanzierung der Bautätigkeit und Darstellung verbleibender Potenziale
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realisierte Wohnbebauung 67 Wohneinheiten

geplante Wohnbebauung 1 geplantes Projekt

realisierte andere Nutzungen 12 Projekte 

geplante andere Nutzungen -

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 

2 verbleibende Potenzialflächen, ggf. 

Anwendbarkeit Bauturbo 

OCHSENZOLL
U1

2011 2026

Bewertung der Potenziale (2011)

1.1 Nachverdichtung in der 2. Reihe denkbar 3,3 ha

Möglichkeit 
Bauturbo

Möglichkeit 
Bauturbo

Möglichkeit 
Bauturbo



Bewertung der Potenziale (2011)

2.1 Private Freiflächen mit Kinderspielplatz 0,7 ha

2.2 Nachverdichtung in der 2. Reihe denkbar 0,7 ha

2.3 Privates Seniorenstift; Nachverdichtung möglich 3,6 ha

2.4 Umbau flächenextensiver Schule und Kita möglich 2,5 ha

2.5 Aufgrund sehr geringer Dichte u. tlw. schlechter Bausubstanz 

Neubebauung denkbar

3,2 ha
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KIWITTSMOOR
U1

2011

realisierte Wohnbebauung 838 Wohneinheiten

geplante Wohnbebauung 1 Projekt

realisierte andere Nutzungen -

geplante andere Nutzungen - 

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
3 verbleibende Potenzialflächen

2026
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LANGENHORN NORD
U1

2011

realisierte Wohnbebauung 200 Wohneinheiten

geplante Wohnbebauung 2 geplante Projekte

realisierte andere Nutzungen -

geplante andere Nutzungen - 

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
Keine verbleibenden Potenzialflächen

Bewertung der Potenziale (2011)

3.1 Kleingärten; Überbauung denkbar; Baufläche gem. FNP 12,1 ha

3.2 Zweigeschossige Bebauung; höhergeschossiger Neubau oder 

Aufstockung denkbar

2,0 ha

3.3 Umbau flächenextensiver Schule möglich; in Teilen bereits Leerstand 3,7 ha

3.4 Zentrumsbereich mit geringer Dichte; Neubau denkbar 2,9 ha

2026
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LANGENHORN MARKT
U1

2011

realisierte Wohnbebauung 262 Wohneinheiten

geplante Wohnbebauung 4 geplante Projekte

realisierte andere Nutzungen -

geplante andere Nutzungen 1 Projekt

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
2 verbleibende Potenzialflächen

Bewertung der Potenziale (2011)

4.1 Nachverdichtung der Stadthäuser (bereits vorgeschlagen) 1,0 ha

4.2 Zentrumsbereich mit geringer Dichte; behutsame Nachverdichtung 

denkbar

1,2 ha

4.3 Behutsamer Abriss mit verdichtetem Neubau denkbar 2,6 ha

4.4 Umbau von flächenextensiver Schule möglich 2,4 ha

2026
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FUHLSBÜTTEL NORD
U1

2011

realisierte Wohnbebauung
Unterkunft mit der Perspektive Wohnen mit 564 

Plätzen

geplante Wohnbebauung 2 geplante Projekte

realisierte andere Nutzungen -

geplante andere Nutzungen -

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
Keine verbleibenden Potenzialflächen 

Bewertung der Potenziale (2011)

5.1 Waldfläche, Teil des grünen Netzes; Bebauung denkbar, Baumbestand 

prüfen

1,8 ha

Allgemeine Bewertung: Aufgrund der hohen Fluglärmbelastungen sind Investitionen in eine 

Verdichtung vorhandener Bebauung nicht empfehlenswert. 

2026
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FUHLSBÜTTEL
U1

2011

Bewertung der Potenziale (2011)

6.1 Nachverdichtung der Stadthäuser (bereits vorgeschlagen) 0,6 ha

6.2 Zentrumsbereich mit geringer Dichte; behutsame Nachverdichtung 

denkbar

2,1 ha

6.3 Behutsamer Abriss mit verdichtetem Neubau denkbar 0,7 ha

realisierte Wohnbebauung
131 Wohneinheiten 

geplante Wohnbebauung
-

realisierte andere Nutzungen
1 Projekt

geplante andere Nutzungen 
-

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
2 verbleibende Potenzialflächen 

2026
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KLEIN BORSTEL
U1

2011 2026

Bewertung der Potenziale (2011)

7.1 Flächenextensive Schule inkl. Sportplatz 1,8 ha

realisierte Wohnbebauung
-

geplante Wohnbebauung
-

realisierte andere Nutzungen
1 Projekt

geplante andere Nutzungen 
-

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
1 verbleibende Potenzialfläche 
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OHLSDORF
U1 S1

2011 2026

Bewertung der Potenziale (2011)

8.1 Hallenbad Ohlsdorf; bei Schließung Neubau möglich 2,5 ha

8.2 Gebiete unterschiedlicher Gebäudehöhen und 

-strukturen; teilweise eingeschossige Pavillons und Bauruinen. 

Neubebauung denkbar

4,8 ha

8.3 Waldfläche; Bebauung denkbar; Baubestand und 

-qualität prüfen

0,6 ha

realisierte Wohnbebauung
81 Wohneinheiten 

geplante Wohnbebauung
-

realisierte andere Nutzungen
-

geplante andere Nutzungen 
-

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
1 verbleibende Potenzialfläche
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SENGELMANNSTRAßE
U1

2011 2026

Bewertung der Potenziale (2011)

9.1 Grünflächen; Bebauung denkbar; Baumbestand und Qualität prüfen 0,6 ha

9.2 Derzeitige Nutzung: HafenCity Universität, Handelsschule, 

Asylbewerberheim; bei Umzug der Uni in die Hafencity Neubebauung der 

Fläche denkbar

10,4 ha

realisierte Wohnbebauung 20 Wohneinheiten + Wohnunterkunft mit 328 

Plätzen, befristet bis zum 31.12.2035

geplante Wohnbebauung
-

realisierte andere Nutzungen
2 Projekte

geplante andere Nutzungen 
-

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
Potenzialfläche Nachnutzung Wohnunterkunft
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ALSTERDORF
U1

2011 2026

Bewertung der Potenziale (2011)

10.1 Blockrandbebauung; Verdichtung im Innenhof denkbar 3,2 ha

10.2 Wohnbebauung mit sehr geringer Dichte und techn. Hilfswerk; 

Neubebauung denkbar

2,9 ha

10.3 Wohnbebauung mit geringer Dichte; Neubebauung denkbar 3,0 ha

10.4 Gewerbenutzung; Neubebauung durch Wohnungen denkbar 0,3 ha

realisierte Wohnbebauung
542 Wohneinheiten, inkl. 3 Gewerbeeinheiten

geplante Wohnbebauung
2 Projekte, ca. 276 WE

realisierte andere Nutzungen
1 Projekt

geplante andere Nutzungen 
1 Projekt

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
3 verbleibende Potenzialflächen 
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LATTENKAMP
U1

2011 2026

Bewertung der Potenziale (2011)

11.1 Schlechte Bausubstanz bei niedriger Dichte, Kleingärten; Neubau 

denkbar

2,0 ha

11.2 Derzeitige Nutzung als Autowerkstatt; Bei Verlagerung der Nutzung 

Neubau denkbar

0,6 ha

11.3 Brachfläche; B-Plan von 1979 sieht Bebauung bereits vor 0,5 ha

realisierte Wohnbebauung
96 Wohneinheiten

geplante Wohnbebauung
-

realisierte andere Nutzungen
1 Projekt

geplante andere Nutzungen 
-

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
2 verbleibende Potenzialflächen 
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HUDTWALCKERSTRAßE
U1

2011 2026

Bewertung der Potenziale (2011)

12.1 Unklare städtebauliche Figur, geringe Dichte; behutsame 

Nachverdichtung denkbar

1,1 ha

realisierte Wohnbebauung
245 Wohneinheiten

geplante Wohnbebauung
-

realisierte andere Nutzungen
-

geplante andere Nutzungen 
-

mögliche, bisher nicht ausgeschöpfte 

Potenzale 
2 verbleibende Potenzialflächen


