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Absatz 1

Was ist unter 8 6 Abs. 1 Satz 2 HBauO ,,... Anlagen, von denen Wirkungen wie von
Gebauden ausgehen...” zu verstehen?

Hierbei handelt es sich um einen unbestimmten Rechtsbegriff; es ist zu priifen, ob die
jeweilige Anlage Auswirkungen auf die benachbarten Gebaude und Grundstiicke hat. Dies
betrifft deren Belichtung und Beluftung und wird jeweils im Einzelfall beurteilt.

Beispiele:

Ein einfaches Schaukelgeriist mit einer Kletterstange hat keine “"geb&udegleiche
Wirkung", wohingegen bei einer Spiel- und Kletteranlage mit Turm und Hangebriicke von
einer "gebaudegleichen Wirkung" ausgegangen werden muss.

Offene Carports und Terrassenuberdachungen haben zwar keine AuRenwéande, ihnen
wird aber dennoch eine "geb&audegleiche Wirkung" zugeschrieben. Gleiches gilt bspw.
auch fur offene Rahmenkonstruktionen auf Dachterrassen, durch die die Gebaudekubatur
optisch eingefasst wird (Wolkenbiigel).

Hinweis:

Eine stoérende Haufung von Anlagen ohne geb&dudegleiche Wirkung kann im Einzelfall zur
Unzulassigkeit fihren, wenn das Rucksichtnahmegebot (8 15 BauNVO) verletzt wird.

Stand: 04.09.2020

Wann haben Masten eine gebaudegleiche Wirkung und erzeugen eigene
Abstandsflachen?

Die Beurteilung, ob ein Mast eine gebaudegleiche Wirkung hat, erfolgt im Einzelfall. Nach
der einschlagigen Rechtsprechung ist davon auszugehen, dass ab einem Durchmesser
bzw. ab einer Seitenlange von 1,00 m eine gebaudegleiche Wirkung gegeben ist und
eigene Abstandsflachen nachzuweisen sind. Die Abstandsflachenforderung bezieht sich
nur auf die Teile des Mastes, die die vorgenannte 1,00 m-Grenze Uberschreiten.

Bei einem geringeren Durchmesser bzw. einer geringeren Seitenldnge eines Mastes kann
eine gebaudegleiche Wirkung vorliegen, wenn auskragende Bauteile wie Plattformen oder
Podeste die angrenzende Bebauung beeintrachtigen.

Zur Bemessung der Abstandsflache von Windenergieanlagen s. BPD 2020-1.

Stand: 04.09.2020

Durfen oberirdische Stellplatze innerhalb von Abstandsflachen eines Geb&udes er-
richtet werden?

Oberirdische Stellplatze sind weder Geb&ude noch gehen von ihnen Wirkungen aus wie
von Gebauden. Dadurch sind sie grundséatzlich innerhalb der Abstandsflachen eines
Gebaudes zulassig.

Diese Zulassigkeit besteht auch fur Gberdachte Stellplatze (Carports). Sie gelten gemaf
§ 2 Abs. 7 HBauO als Garagen und zahlen zu den privilegierten baulichen Anlagen nach
8 6 Abs.7 HBauO, die auch in den Abstandsflachen eines anderen Gebaudes errichtet
werden durfen und keine eigenen Abstandsflachen erzeugen.


https://www.hamburg.de/contentblob/958326/64a51152d501c3b5f881ed30e2774633/data/bpd-2020-1-windenergieanlagen.pdf
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Unabhéngig davon gelten fir Vorgarten die Regelungen des § 9 Abs. 2 HBauO und das
Rucksichtnahmegebot (8 15 BauNVO) ist auch bei Stellplatzen zu beachten.

Stand: 04.09.2020

Durfen Terrassen und Freitreppen bis an die Grundstiicksgrenzen herangebaut
werden?

Ja, wenn es sich um eine ebenerdige Terrasse oder um eine gegentber der nattrlichen
Gelandeoberflache erhdhte Terrasse handelt, von der keine ,geb&udegleiche Wirkung*
ausgeht, so dass § 6 Abs. 1 S. 1 HBauO nicht einschlagig ist.

Fur die maximal zulassige Hohe gibt es kein genaues Richtmal3, doch ware eine Erhéhung
von 2 - 3 Stufen in der Regel als geringfiigig einzustufen, da von hier ein Uberblicken des
Nachbargrundstiicks noch nicht moglich ist.

Eine Freitreppe zur ErschlieBung eines Gebaudes, die mit wenigen Stufen eine geringe
Hohe Uberwindet, wéare als untergeordnetes Bauteil nach 8 6 Abs. 6 Nr. 1 HBauO
einzustufen. Sie wéare somit nicht abstandsflachenrelevant.

Eine Aul3entreppe, die ein gesamtes Geschoss uberbruckt und das erste Obergeschoss
erschlief3t, ist hingegen abstandsflachenrelevant.

Das Riicksichtnahmegebot gemaf § 15 BauNVO ist in allen Fallen zu beachten.

Stand: 04.09.2020

Erzeugen Markisen Abstandsflachen?

Grundsatzlich nein, da es sich bei einer Markise in der Regel um eine temporar genutzte
Einrichtung handelt.

Ubernimmt eine Markise im Einzelfall die Funktion einer ,dauerhaften“ Uberdachung mit
einer ,gebaudegleichen Wirkung®, sind die Abstandsflachenregelungen des § 6 HBauO
einzuhalten.

Stand: 27.06.2007
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Erzeugen Balkone Abstandsflachen?

Grundsatzlich unterliegen Balkone — wie auch alle anderen Vorbauten — den reguléren
Anforderungen an Abstandsflachen, da sie Bestandteil einer baulichen Anlage/eines
Gebéaudes sind und von ihnen eine gebaudegleiche Wirkung ausgeht (8§ 6 Abs. 1 S. 2
HBauO). Bei der Bemessung der Abstandsflache ist die Hdhe der Umwehrung
mafRgeblich. Die Bemessung erfolgt nach den Bestimmungen des § 6 HBauO.

Es ist zu unterscheiden zwischen abstandsflachenrechtlich nicht privilegierten Balkonen
und privilegierten Balkonen nach Abs. 6.

In der offenen Bauweise sind bei nicht privilegierten Balkonen Abstandsflachen
einzuhalten. In der geschlossenen Bauweise haben nicht privilegierte Balkone ebenfalls
grundsatzlich Abstandsflachen einzuhalten, und zwar sowohl zur gegentiberliegenden als
auch zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Weitere Auslegungen zu Abstandsflachen von Balkonen siehe Abs. 6.

Stand: 04.09.2020

Erzeugen Dachterrassen Abstandsflachen?

Dachterrassen missen grundséatzlich einen Grenzabstand von mindestens 2,50 m zum
Nachbarn einhalten. Zudem ist eine Befreiung von der geschlossenen Bauweise
erforderlich. Der Grenzabstand muss baulich (bspw. durch eine Umwehrung) gesichert
sein. Verriickbare Pflanzenkibel wiirden diese Anforderung nicht erfllen.

Nur mit Vorlage einer Nachbarzustimmung darf die Dachterrasse bis an die
Grundstiicksgrenze reichen.

Daruber hinaus ist das Riicksichtnahmegebot nach § 15 BauNVO zu beachten. Wenn der
Nachbar im Dachbereich noch keinen Ausbau getétigt hat, ware es moglich, dass er die
Nachbarzustimmung verwehrt. Dies wirde jedoch zur Folge haben, dass er selbst
zuklnftig auch nicht mit einer Dachterrasse bis an die Grundstiicksgrenze gehen darf.

Stand: 04.09.2020
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Absatz 2

Wann ist eine Abstandsflache unregelmafig begrenzt und ein Flachenausgleich
moglich? Kénnen Abstandsflachen einzelner Geb&audeteile getrennt betrachtet
werden?

Ein Flachenausgleich ist fur alle unregelmalig begrenzten Abstandsflachen bei
Gebauden der Gebaudeklassen 1 - 3 mdglich, nicht nur bei Giebeldreiecken, auch z. B.
bei Staffelgeschossen. Abstandsflichen von gestaffelten Auf3enwanden sind nicht
getrennt zu betrachten, sondern ergeben als Ganzes eine Abstandsflache.

Der Mindestabstand von 2,50 m ist einzuhalten.

Somit ware auch ein Flachenausgleich fir eine unregelmafig begrenzte Abstandsflache
maglich, die sich bspw. aufgrund einer Hanglage des Geb&udes ergibt.

Relevant ist hierfir, dass die Abstandsflache selbst unregelmaRig ist, nicht der Verlauf der
Grundstiicksgrenze.
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Stand: 04.09.2020
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Absatz 4
Wie wird die Tiefe der Abstandsflachen nach § 6 HBauO von Giebelwanden
(, Giebeldreieck") ermittelt?

Die fir die Abstandsflichen maRRgebende Wandhéhe bemisst sich von der
Gelandeoberflache bis zum oberen Abschluss der Wand, d. h. in diesem Fall bis zum

Firstpunkt.

Ein Flachenausgleich innerhalb einer unregelmallig begrenzten Abstandsflache ist
gemal § 6 Abs. 2 HBauO nur fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 zulassig.

Stand: 27.06.2006

Wie wird die Tiefe einer Abstandflache fir geneigte Dacher ermittelt?

Bei einem Dach mit einer Neigung von weniger als 70° muss die Dachhdhe bei der
Berechnung der Abstandflache zu einem Drittel zu der Wandhdhe hinzugerechnet

werden.

Abstandsflachen bei einem Gebaude mit Satteldach mit einer Dachneigung < 70°
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Bei einer Dachneigung von 70° und mehr wird die Dachhdhe komplett in die Berechnung

der Abstandsflache einbezogen.

Abstandsflachen bei einem Gebaude mit Satteldach mit einer Dachneigung > 70°
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seitliche Abstandsflache
. = H1 + H2
e =6,00m +3,00m
=9,00 m

Abstandsflache = Hgejte X 0,4
=9,00mx04
=3,60 m

Stand: 27.06.2006

Abstandsflache Giebeldreieck
H. =Hy+H,
Sl =6,00m +3,00m
=9,00 m

Abstandsflache = Hgigpel X 0,4
=900mx04
=3,60m

Wie wird die Tiefe der Abstandsflachen von Gauben ermittelt?

Ermittlung der Abstandsflachen eines Gaubenbaukoérpers

Fir die Ermittlung der Abstandsflache der Gaube wird die Abstandsflache ausschlief3lich
auf die Abmessungen des Gaubenbaukérpers bezogen sowie auf dessen lotrecht auf die

Gelandeoberflache projizierten ,Fu3punkte".

Die Abstandsflachen fir Gauben werden unabhdngig von der

Dachflache/dem

Dachiiberstand des Hauptdaches ermittelt.
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Solange der Dachiiberstand des Gaubendaches selbst nicht gréRer als 50 cm ist, wird der

Dachiberstand vernachlassigt.

L]

Hohe des Gaubendaches

Bezugspunkt fur die Ermittlung
der Abstandsflache der Gaube

Bezugspunkt fur die Ermittlung
der Abstandsflache des
Hauptgebaudes

Die seitlichen Abstandsflachen des Gaubenkérpers werden in Bezug auf die Dachflache

bemessen.

Flachenausqgleich bei Giebelgauben

Bei Giebelgauben z. B. ergeben sich fir die Giebelseite der Gaube entsprechend
Abstandsflachen mit dreieckigem Abschluss. Bei Wohngebauden darf auch hier ein
Flachenausgleich vorgenommen werden.

Position der Gaube: in der Flucht der
AuRenwand des Hauptaebaudes

Stand: 04.09.2020
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moglicher Flachenausgleich der
Abstandsflache
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Absatz 6

Wann bleiben Dachiiberstande bei der Bemessung der Abstandsflachen aul3er
Betracht?

Dachiiberstande bleiben bei der Bemessung der Abstandsflachen auf3er Betracht, wenn
sie das Merkmal der Unterordnung aufweisen (8 6 Abs. 6 Nr. 1 HBauO). Dies ist dann der
Fall, wenn der Dachiberstand maximal 50 cm tief ist. Vorgehangte Regenrinnen kénnen
dabei unbericksichtigt bleiben.

Bei tieferen Dachiuberstdnden gelten die Abstandsflachenregelungen der HBauO
uneingeschrankt.

Stand: 10.04.2012

Wie werden Dachiiberstéande grofer 50 cm bei der Bemessung der Abstandsflachen
beriicksichtigt?

Auch bei gréBeren Dachlberstanden kdnnen 50 cm eines Dachuberstandes, gerechnet
von der Traufe, bei der Bemessung der Abstandsflachen auf3er Betracht bleiben.

Beispiel: Bei einem Dachtiberstand von 80 cm bleiben nach Abzug der ersten 50 cm noch
30 cm Dachuberstand tber. Fur die Bemessung der Abstandsflache ist der Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut in die Achse der abzuziehenden 50 cm zu verschieben.
Von dieser gedachten AuRenwand ist die Abstandsflache zu bemessen (siehe Bild).

malfgeblicher
Schnittpunkt Wand /

50
<+
I I Dachhaut zur
1 Bemessung der
Abstandsflache
|
|
1
|
|
|
\''4

Stand: 01.12.2014
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Wann erzeugen Vorbauten einschlie3lich Balkone keine Abstandsflachen?

Sie erzeugen keine Abstandsflachen, wenn sie privilegiert sind, d. h. alle Anforderungen
des § 6 Abs. 6 Nr. 2 a) bis ¢) HBauO erflllen. Sie dirfen:

e insgesamt nicht mehr als 1/3 der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch
nehmen,

e maximal 1,50 m vor die AuRenwand vortreten und

e nicht weniger als 2,50 m von der gegentberliegenden Nachbargrenze entfernt sein.
Wenn diese Anforderungen erfillt werden, sind in der offenen und geschlossenen
Bauweise keine Abstandsflachen einzuhalten. Das heif3t, privilegierte Balkone kdnnen in

der geschlossenen Bauweise ohne seitliche Abstéande an der Grundstlicksgrenze errichtet
werden.

In diesen Fallen ist jedoch trotzdem das Ricksichtnahmegebot (8§ 15 BauNVO) zu
beachten. Wird durch die Balkone eine Einsichtnahme in bspw. Schlafzimmer der
angrenzenden Bebauung gewahrt, so missen hier Abstéande eingehalten werden. Sofern
der Nachbar den Balkonen zustimmt oder selbst Balkone hat, die ohne ausreichende
Abstandsflachen an der Grundstiicksgrenze errichtet wurden, dirfen die Balkone ohne
Einhaltung des seitlichen Mindestabstands realisiert werden.?

Stand: 04.09.2020

Wann erzeugen Gauben und Zwerchhauser keine Abstandsflachen?

Da Gauben gemall § 6 Abs. 6 Nr. 2 Ziffer 2 als Vorbauten einzustufen sind (siehe
Kommentar zur HBauO, Alexejew, 26. Lfg., Stand 08.2010), kdnnen sie im Falle der
Erflllung aller Voraussetzungen als privilegiert eingestuft werden. Unabhangig von der
Hohe der Gaube wirden sie in diesem Fall keine Abstandsflachen erzeugen.

Geschlossene Bauweise:

Bei einer Dachgaube handelt es sich um ein Bauteil, das den umschlossenen Raum und
damit den Wohnbereich erweitert. Eine Gaube hat zudem eine ahnliche Funktion wie ein

2 Siehe Anlage (Rechtliche Zusammenfassung iber Abstandsflichen von Gauben, Balkonen und
Dachterrassen)
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herkdbmmliches Fenster und tragt zur Belichtung des Raumes bei. Somit ist sie als
Bestandteil der geschlossenen Bauweise zu betrachten und bedarf keiner Befreiung von
der geschlossenen Bauweise.

Dies entbindet jedoch nicht von der Beachtung des Riicksichtnahmegebots gemaR § 15
BauNVO. Dies gilt insbesondere fir Gauben, die seitliche Fenster haben. Falls von dort
aus rucksichtslose Einsichtnahmemdglichkeiten auf ein Nachbargrundstiick entstehen,
darf das Fenster zur Seite nicht genehmigt werden. Dies kann z. B. mit Grineintragungen
geregelt werden.

Diese Anforderungen gelten fur alle Gauben, privilegierte und nicht privilegierte.
Rechtsprechung:

Wird durch den Dachaufbau Einsicht in schutzbedurftige Raume des Nachbarn gewahrt,
z. B. Schlafzimmer, so kdnnen auch bei privilegierten Dachaufbauten nach § 15 BauNVO

Abstandsflachen gefordert werden.?

Dies entbindet jedoch nicht von der Beachtung der brandschutztechnischen Absténde.

a a 25m
Bestandsgaube am neue Gaube ohne neue Gaube muss den Nachbargebiude ohne
Nachbargebaude Mindestabstand Mindestabstand Bestandsgaube im
halt Mindestabstand nicht ein genehmigungsfahig einhalten Mindestabstand
a<25m a<25

Stand: 04.09.2020

Absatz 7

Wie sind Nebenanlagen wie Carports und Garagen im Vorgarten zu beurteilen?

Seit Anderung der HBauO vom 11.05.2010 miissen fiir Carports und Garagen auch im
Vorgarten keine Abstandsflachen mehr nachgewiesen werden. Mit Anderung der HBauO
wurde jedoch die grundsétzliche Zulassigkeit von Nebenanlagen im Vorgarten
eingeschrankt. Naheres hierzu erlautert § 9 Abs. 2 HBauO.

Stand: 10.04.2012

3 Siehe Anlage (Rechtliche Zusammenfassung iber Abstandsflichen von Gauben, Balkonen und
Dachterrassen)
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Wie wird die ,Lé&nge" der baulichen Anlagen ermittelt, die innerhalb der
Abstandsflachen eines Geb&udes und ohne eigene Abstandsflachen zuldssig sind (8 6
Abs. 7 Satz 2 HBauO)? Wie ist eine Bebauung direkt in einer Grundstiicksecke zu
veranschlagen?

Die Gesamtlange der so genannten privilegierten baulichen Anlagen nach § 6 Absatz 7
Satz 1 Nummern 1 und 2 HBauO ist auf 15,0 m pro Grundstiick begrenzt. Dabei sind eine
mittlere Wandhéhe von 3,0 m und eine Gesamtldnge je Grundsticksgrenze von bis zu
9,0 m einzuhalten. Fir die Bemessung sind alle GebaudeaulRenseiten relevant, die die
Abstandsflachen nicht einhalten.

Die Nebenanlagen, die den Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze unterschreiten, sind
in die Berechnung mit einzubeziehen. Dabei werden alle Auf3enseiten mitgezéhlt, die im
Bereich des 2,50 m Mindestabstandes zur Grundsticksgrenze liegen. D. h. bei einem
Abstellhduschen, das lber Eck an zwei Grundstiicksgrenzen errichtet werden soll, sind
beide Seiten an den Grundstticksgrenzen in die Berechnung der zulassigen Gesamtlange
mit einzubeziehen. Die Beschrankungen sollen einem mdglichen ,Einmauerungseffekt*
entgegenwirken. *

MaRgeblich fur die Ermittlung der mittleren Wandhéhe sind nur die den
Grundstiicksgrenzen zugewandten Wéande. Andere Wénde des Bauvorhabens haben in
diesem Zusammenhang keine Bedeutung. Auch die Dachhdhe spielt bei der Betrachtung
keine Rolle.

Alle Betrachtungen gelten fir die Grenzen des Grundstiicks, auf dem sich die zu
errichtenden Nebenanlagen befinden. Dabei spielt es keine Rolle, wie die
Nachbargrundstiicke aufgeteilt sind.

4 Diese Auslegung entspricht der neueren Rechtsprechung. Die derzeitige Kommentierung zur HBauO
(Alexejew) wurde diesbeziglich noch nicht aktualisiert.
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Fur Nebenanlagen, die nicht parallel zu der jeweiligen Grundstiicksgrenze angeordnet
werden, sind die Schnittpunkte der um die Abstandsflachenbreite versetzten
Grundstuicksgrenze mit den AuRenwénden der Nebenanlage malRgebend. Daraus ergibt
sich die in Ansatz zu bringende Wandlénge.

Stand: 11.09.2020



Behdrde fur Stadtentwicklung und Wohnen Anlage zur FAQ zu 8 6 HBauO
Amt fir Bauordnung und Hochbau Seite 1

Anlage:

Rechtliche Zusammenfassung tUber Abstandsflachen von Gauben, Balkonen und
Dachterrassen

In Hamburg stehen bebaubare Flachen nur endlich zur Verfligung. Vor diesem Hintergrund gewinnt die
Nachverdichtung in bereits bebauten Gebieten zunehmend an Bedeutung. Neben den bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen nimmt die Beachtung des Riicksichtnahmegebots nach § 15 BauNVO einen
hohen Stellenwert ein, um potentiellen Konflikten an der Nachbargrenze entgegenzuwirken. Auch die
neuere Rechtsprechung hat hier eine Kehrtwende vollzogen und misst dem Riicksichtsnahmegebot
nunmehr viel mehr Bedeutung zu als noch vor einigen Jahren.

§ 22 Abs. 3 BauNVO
In der geschlossenen Bauweise werden die Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichtet, es
sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Die geschlossene Bauweise ermdglicht eine hohere Besiedlungsdichte und reduziert im Vergleich zur
offenen Bauweise den Flachenverbrauch in Bezug auf die geschaffenen Quadratmeter Wohnflache.
Gleichzeitig kann sich im Einzelfall das Potential der gegenseitigen Stérung durch Nachbarn und damit
das Konfliktpotential an der Grundstiicksgrenze erhdhen. Vor diesem Hintergrund ist dem Riicksicht-
nahmegebot (§ 15 BauNVO) besondere Bedeutung beizumessen.

Bei der Errichtung von Gebauden in geschlossener Bauweise ebenso wie bei deren Erweiterung durch
Dachgeschossausbauten und Aufstockungen stellt sich die Frage, welche Bauteile Bestandteil der
geschlossenen Bauweise sind und somit grenzstandig errichtet werden kdénnen.

Auszug aus VG Hamburg-Beschluss 7 E 3999/14 v. 19. Marz 2015, S. 8 2. Absatz:

.Die geschlossene Bauweise verfolgt als stadtebauliches Ziel das Entstehen einer geschlossenen
Gebaudefront.... ,Das Ziel der einheitlichen Gebaudefront unter maximaler Ausnutzung der
Grundstucksflache wird optimal durch aneinander abschlieBende Gebaudewénde erreicht. Hingegen
fihrt die Anlage von Dachterrassen an der Gebaudegrenze zu einer relativ geringeren umbauten
Flache unter Steigerung des nachbarlichen Konfliktpotentials. Denn hinsichtlich solcher
Gebaudeteile, die keine AulRenwénde haben, insbesondere Freitreppen, Balkone und Terrassen,
kommt dem Schutz des nachbarlichen Wohnfriedens besondere Bedeutung zu. (vgl. hierzu und
zum Folgenden OVG Hamburg, Urt. V. 11.3.2008, 4Bf 106/05)."

J..-] Gleichzeitig gehen mit grenzstandig errichteten Dachterrassen mangels abschirmender Seiten-
wande verstarkte Immissionen einher.”

.Mit dem Ergebnis steht im Einklang, dass auch § 22 Abs. 3 BauNVO nicht zur Errichtung von
Dachterrassen an der Grundstlicksgrenze ermachtigt. Vielmehr werden gemal der Vorschrift ,die
Gebaude" an der Grundstiicksgrenze errichtet mit der Folge, dass die Gebaudeabschlusswande
grenzstandig errichtet werden mussen. (...) Eine dariberhinausgehende Pflicht, auch Dachterrassen
an der Grundsttcksgrenze zu errichten, wirde hingegen der dargestellten Intention der geschlossenen
Bauweise widersprechen.”

Staffelgeschosse sind in der Regel als Nichtvollgeschosse zulassig. Davon unabhéngig ist die Nutzung
der nicht umbauten Flache des Staffelgeschosses als Dachterrasse zu betrachten. Der Auslegung des
Gerichtsurteils zur Folge missen Dachterrassen grundsatzlich einen Grenzabstand von mindestens
2,50 m zum Nachbarn einhalten. Zudem ist eine Befreiung von der geschlossenen Bauweise
erforderlich. Der Grenzabstand muss baulich (bspw. durch eine Umwehrung) gesichert sein.
Verrickbare Pflanzenkubel wirden diese Anforderung nicht erfillen. Nur mit Vorlage einer
Nachbarzustimmung darf die Dachterrasse bis an die Grundstlicksgrenze reichen.

Dariiber hinaus ist das Rucksichtnahmegebot nach §15 BauNVO zu beachten. Wenn der Nachbar im
Dachbereich noch keinen Ausbau getatigt hat, ware es mdglich, dass er die Nachbarzustimmung
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verwehrt. Dies wiirde jedoch zur Folge haben, dass er selbst zukiinftig auch nicht mit einer Dachterrasse
bis an die Grundstiicksgrenze gehen darf.

Im Falle einer ebenerdigen Terrasse handelt es sich nicht um ein Geb&aude, so dass § 6 Abs. 1 S. 1
HBauO nicht einschlagig ist. Hier ist daher in erster Linie auf das Rlcksichtnahmegebot nach
§ 15 BauNVO zu achten, um den nachbarlichen Wohnfrieden nicht zu stéren.

In der geschlossenen Bauweise sind von Balkonen grundsatzlich Abstandsflachen sowohl zur
gegeniberliegenden als auch zur seitlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Es ist zulassig die Baugrenze/-linie geringfiigig zu Gberschreiten. Dies ist in § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO
geregelt und sinngemaf auf die Anwendung des 8 6 Abs. 6 Nr. 2 HBauO zu Ubertragen. Das heif3t
Balkone, die die Privilegierungsvoraussetzungen erfillen, kénnen grundsatzlich ohne seitliche
Abstande an der Grundstlicksgrenze errichtet werden.

In diesen Fallen ist jedoch trotzdem das Riicksichtnahmegebot nach § 15 BauNVO zu beachten. Wird
durch die Balkone eine Einsichtnahme in bspw. Schlafzimmer der angrenzenden Bebauung gewahrt
und hat der Nachbar selbst keine Balkone im Mindestabstand zur Grundstiicksgrenze, so mussen hier
ggf. Abstande eingehalten werden. Zur Verhinderung der Einsichthahme in schiitzenswerte Bereiche
kann z. B. auch baulich ein seitlicher Sichtschutz errichtet werden.

Eine Freitreppe zur ErschlieBung eines Gebaudes, die mit wenigen Stufen eine geringe Hohe
Uberwindet, wére als untergeordnet einzustufen. In Folge wére sie ein untergeordnetes Bauteil, auf das
§ 6 Abs. 6 Nr. 1 HBauO anzuwenden wére. Sie ware somit nicht abstandsflachenrelevant.

Eine AuRRentreppe, die ein gesamtes Geschoss Uberbriickt und das erste Obergeschoss erschliel3t, ist
hingegen abstandsflachenrelevant. Auch hier ist das Rucksichtnahmegebot nach § 15 BauNVO zu
beachten.

Bei einer Dachgaube handelt es sich in Anlehnung an das oben genannte Gerichtsurteil um ein Bauteil,
das den umbauten Raum und damit den Wohnbereich erweitert. Eine Gaube hat zudem eine ahnliche
Funktion wie ein herkdbmmliches Dachfenster und trégt zur Belichtung des Raumes bei.

Somit ist sie als Bestandteil der geschlossenen Bauweise zu betrachten und bedarf keiner Befreiung
von der geschlossenen Bauweise. Die Abstandsflachen fir Gauben sind gemall § 6 HBauO zu
bemessen. Die seitlichen Abstandsflachen sind in Bezug auf den Schnittpunkt Gaube/Dach zu
bemessen.

Da Gauben gemalR § 6 Abs. 6 Nr. 2 Ziffer 2 als Vorbauten einzustufen sind (siehe Kommentar zur
HBauO, Alexejew, 26. Lfg., Stand 08.2010), kénnen sie im Falle der Erfullung aller Voraussetzungen
als privilegiert eingestuft werden. Unabhéngig von der Hohe der Gaube wirde sie in diesem Fall keine
Abstandsflachen erzeugen. Dies entbindet jedoch nicht von der Beachtung der brandschutztechnischen
Abstdnde sowie von der Beachtung des Rucksichtnahmegebots gemaR § 15 BauNVO. Dies gilt
insbesondere flr Gauben, die seitliche Fenster haben oder rundherum verglast sind. Falls von dort aus
ricksichtslose Einsichtnahmemdglichkeiten in ein Nachbargebdude entstehen, darf das seitliche
Fenster nicht genehmigt werden. Dies kann z. B mit Grineintragungen geregelt werden. Diese
Anforderungen gelten fir alle Gauben - sowohl fiir privilegierte als auch nicht privilegierte Gauben.
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