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Smart Mobility HafenCity

Von nachhaltiger Stadtentwicklung zu nachhaltigen Mobilitatsstrukturen und -optionen

= HafenCity

Alexander Oehlmann, Projektmanager Smart Mobility und Nachhaltigkeit
Hamburg, 08. Juni 2017




HafenCity Hamburg: Das grof3te innerstadtische = HafenCity
Stadtentwicklungsvorhaben Europas
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Smart Mobility: Europas grofRtes quartiersbezogenes = HafenCity
Innovationsprojekt fiir Carsharing und Elektromobilitat
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Kern der nachsten Schritte: Quelle: Elbe & Flut

=  Reduktion der Baukosten durch Entfall eines groRen Anteils der Stellpldatze im Wohnungsbau (mindestens eine
Tiefgaragenebene) und bei gewerblichen Gebduden im Quartier Elbbriicken (Abminderungsgebiet)

®  Vollstandiger Ersatz privaten Pkw-Besitzes fiir 30 — 40 % der Haushalte (Transformation der MIV-Mobilitatskultur)

® |ntegration eines stationsbasierten Carsharing mit einem mittelfristig hohen E-Mobilitatsanteil auf ca. 30 % der
wohnungsbezogenen Stellplatze (Sicherung einer hohen Verfligbarkeit, Fahrzeugvielfalt und Attraktivitat)

= Forderung der Elektromobilitat durch den Aufbau privater (und nachgeordnet 6ffentlicher) Ladeinfrastruktur
(z.B. Ausstattung von mindestens 40 % der Stellplatze fliir Wohngebaude mit einer Wallbox)

= Aufbau eines multimodalen und kostensparenden Mobilitdtsangebots fiir Bewohner und Unternehmen




Reduktion von Stellplatzen bewirkt positive ckonomische = HafenCity
und okologische Effekte beim Bau der Gebaude

Stellplatziibersicht

Quartier Baakenhafen* Reduktion der Stellplatzzahlen

1.348

O Eingesparte Stellplitze in Tiefgaragen

0,4 Stellplatze pro Wohneinheit in den Quartieren Baakenhafen
und Elbbriicken (ca. 1.361 Stellplatze fir rund 3.300 Wohnungen)

Abminderungsgebiet** im Quartier Elbbricken (nur 25-30 % der
nachzuweisenden Stellplatze werden realisiert)

= Offentiche Parksténde im Strafienraum Effekte durch die Einsparung von Tiefgaragen-Ebenen

M Tiefgaragen-Stellpldtze (sonstige Nutzungen)
B Tiefgaragen-Stellpldtze (Wohnen)

Stellplatziibersicht
Quartier Elbbriicken

O Eingesparte Stellplitze in Tiefgaragen

B Offentliche Parkstiinde im StraBenraum

M Tiefgaragen-Stellplitze (sonstige Nutzungen)
W Tiefgaragen-Stellplitze (Wohnen)

Investitionskosten im Wohnungsbau sinken um ca. 48 Mio. €***
in der gesamten Ostlichen HafenCity (ggu. 0,8 STP/WE)

Investitionskosten fiir gewerbliche Gebaude sinken im
Abminderungsgebiet (Quartier Elbbriicken) um ca. 108 Mio. €***

Verbrauch an grauer Energie sinkt durch die Einsparung von
Tiefgaragen-Ebenen um durchschnittlich ca. 8-10 % pro Gebaude
(im Vergleich zur Bebauung bis an die Hochhausgrenze)

*ohne Baakenhoft
**Ausgenommen Wohnen und Beherbergungsbetriebe
***Annahme: Investitionskosten pro TG-Stellplatz (2.TG-Ebene) = 35.000,- € (ohne Bodenplatte und Griindung)

Berechnung Stellplatzahlen: Argus (2017); erganzt HafenCity




Rahmenbedingungen des Smart Mobility-Konzepts: = HafenCity
Carsharing/ Elektromobilitdt in der 6stlichen HafenCity

Il. Elektromobilitat

|. Stationsbasiertes Carsharing

(Gebaudebezogenes Konzept)

(Gebaudebezogenes Konzept)

= Alle Stellplatze eines Gebdudes (Wohngebaude = Samtliche Stellplatze fiir Carsharing sind vom

und andere) bleiben auch bei Realteilung und Bauherren mit einer Ladeinfrastruktur fir Elektro-
Verkauf von Wohnungen Gemeinschaftseigentum fahrzeuge auszustatten (30% im Bereich Wohnen)
= Die Kaufer/ Eigentlimer stellen 30 % der Stellplat- = Zusatzlich sind im Bereich Wohnen 10 % aller
ze fiir Wohnungen kostenfrei flir die Nutzung im tbrigen Stellplatze mit einer Ladeinfrastruktur fur
Carsharing zur Verfiigung (12 von 40 STP/100 WE) Elektro-Fahrzeuge auszustatten
= Vom Carsharing-Anbieter nicht abgerufene = Firalle Gbrigen Stellplatze, die noch nicht mit
Stellplatze, kénnen temporar vermietet werden einer Ladeinfrastruktur fiir Elektro-Fahrzeuge

ausgestattet sind, sind Vorkehrungen fiir eine

= Die Carsharing-Stellplatze sind gut sichtbar im spatere Nachriistung vorzusehen

Eingangsbereich der Tiefgarage angeordnet und
weisen eine Mindestbreite von 2,50 m auf = Bauliche Anforderungen, wie der spatere Bedarf
fir einen Traforaum, sind fiir eine Ausstattung

" InderTiefgarage (1.UG) ist eine ausreichende aller Stellpldtze mit Ladeinfrastruktur vorzusehen

Funknetzabdeckung zu gewahrleisten

) = Esgelten die Vorgaben der Zertifizierung ,,Nach-
= Der Tiefgaragen-Zugang von Kunden aus anderen haltiges Bauen in der HafenCity” (Stand 2017)
Hausern ist technisch zu berticksichtigen




Grundung eines Rechtstrager Mobilitat zur Umsetzung und = HafenCity
Weiterentwicklung des Mobilitatskonzeptes
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Leitstelle

Hamburg | kimaschu:

Behorde fur Umwelt und Energie / Leitstelle Klimaschutz Datum 31.05.2017

Projektskizze (steckbriefartig):

Name Referenten: Jiirgen Desler (Senior Projektmanager), Alexander Oehlmann (Projektmanager)
Stadt/Organisation: HafenCity Hamburg GmbH

Projekte: Gebdude und Energiekonzept HafenCity (Jiirgen Desler)
Smart Mobility-Konzept HafenCity (Alexander Oehlmann)

Lage des Quartiers (Innenstadt, Stadtrand etc.)

Die HafenCity ist eines der markantesten Stadtentwicklungsvorhaben in Wasserlage weltweit. Auf der
Basis einer anspruchsvollen Konzeption erweitert sie die Flache der Hamburger City um 40 Prozent.

Gebietsgrole:

Gesamtflache: 157 ha ehemaliges Hafen- und Industrieareal (davon 123 ha Landflache).

Neuplanung oder Bestandsquartier:

Die HafenCity ist Europas grofites innerstadtisches Stadtentwicklungsvorhaben und Modell fur die
neue europdische City am Wasser. Die HafenCity wird von Westen nach Osten und von Norden nach
Suden entwickelt. 62 Projekte sind fertiggestellt, weitere 70 Vorhaben in Bau oder Planung.
Insgesamt werden mehr als 2,4 Mio. m” Bruttogrundflache (BGF) neu gebaut.

Vorherrschende Nutzung: Wohnen (Anzahl geplanter WE) /Gewerbe (Gr6R3e ha),

Die HafenCity unterscheidet sich von vielen anderen grof3en Stadtentwicklungsvorhaben u.a. durch
eine feinkdrnige Nutzungsmischung. Es entstehen rund 7.000 Wohnungen fir mehr als 14.000
Einwohner, Dienstleistungsflachen mit bis zu 45.000 Arbeitsplatzen (davon 35.000
Biroarbeitsplatze), Bildungseinrichtungen, Gastronomie, Einzelhandels-, Kultur- und
Freizeitangebote sowie Parks, Platze und Promenaden - fiir rund 80.000 Besucher taglich, die nach
der Gesamtfertigstellung bis 2025/30 erwartet werden.

Eigentumsstruktur (privat, 6ffentlich, mehrere Eigentimer, Baugesellschaft etc

Die HafenCity wird Uber ein stadtisches Eigentum in Form des Sondervermdgens ,Stadt und
Hafen" vertreten durch die HafenCity Hamburg GmbH entwickelt. Durch den Verkauf entsteht eine
sehr vielfaltige Eigentumsstruktur, wie z.B. der Planungsstand des Quartiers Baakenhafen
verdeutlicht: die Bauherrentypen in diesem Areal setzen sich aus Projektentwicklern,
Wohnungsbauunternehmen, Baugenossenschaften, Baugenossenschaften mit
Mieterbaugemeinschaft, Baugemeinschaften und Stiftungen bzw. gemeinnitzigen Organisationen
zusammen. Insgesamt betragt das private und &ffentliche Investitionsvolumen rund 13 Milliarden
Euro.

Generelle gebietsbezogene Strategie / Ziele fur Klimaschutz und Klimaanpassung

Da die HafenCity als neu gebaute Stadt auch eine Vorbildfunktion einnimmt, schafft sie auf
unterschiedlichen Wegen und Feldern vielfaltige Voraussetzungen fir nachhaltigen Stadtebau sowie
resiliente, multidimensionale Stadtentwicklung. Zielsetzung ist es z. B., eine kompakte, durchmischte
und dicht bebaute Stadtstruktur, eine hohe Qualitat der 6ffentlichen Raume, ein zukunftsweisendes
Mobilitatskonzept, eine hohe Energieeffizienz bei der Warmeversorgung sowie die ,,griine

Qualitat” der Gebaude effektiv miteinander zu verbinden.




Energie- und Warmekonzept (z.B. Anteil erneuerbare Energien, Nutzung Energie aus Wasser
bzw. Abwasser etc. Art der Warmeversorgung, Anteil Fernwéarme etc.)

Nahezu samtliche Gebaude der HafenCity sind an Warmenetze angeschlossen. In der westlichen
HafenCity an das auf Kraft-Warme-Kopplung basierende Hamburger Fernwarmenetz des Betreibers
Vattenfall (Vertrag 2003), das in der HafenCity erganzt wird durch Solarthermie (1.800 m?
solarthermische Anlagen auf den Dachern der westlichen Quartiere decken 40 Prozent des dortigen
Warmwasserbedarfs) sowie weiteren CO,-senkenden Erzeugungsanlagen (etwa einer Dampfturbine
im Heizwerk HafenCity) und dadurch seit 2002 einen effizienten Energiemix mit einer CO,-Emission
von 175 g/kWh ermdglicht. In der 6stlichen HafenCity an ein von Enercity betriebenes Nahwarmenetz
das durch industrielle Abwérme aus der nahegelegenen AURUBIS-Kupferhitte, einem mit
bilanziellem Biomethan betriebenen BHKW und gasbetriebenen Niedertemperaturheizkessel
betrieben wird (Vertrag 2009). Hier liegt die CO,-Emission bei 89 g/kwh. Fir die beiden
Versorgungsgebiete wurden in preis-und technologie-offenen Wettbewerben
Dienstleistungskonzessionen vergeben. Die Anschlusssicherung erfolgt Gber die
Grundstiicksverkaufe und zusétzlich tGiber Bebauungsplane.

Gebaudekonzept (z. B. Vorgaben x % Uber gesetzl. Standard, Qualitatskriterien etc.)

Seit 2007 vergibt die HafenCity Hamburg GmbH das Umweltzeichen HafenCity, das erste
Zertifizierungssystem fir nachhaltiges Bauen in Deutschland. Seit 2010 ist die Zertifizierung eine
Voraussetzung fur die Anhandgabe von Grundstiuicken. Bisher wurden 36 Geb&ude mit dem
HafenCity Umweltzeichen zertifiziert oder wurden vorzertifiziert. Im Jahr 2017 wurde das
Umweltzeichen zum dritten Mal umfassend tiberarbeitet. Bei der Uberarbeitung stand die Energie-
Eigenerzeugung von Gebauden im Vordergrund. Auf weitere Uber den KfW-55-Standard
hinausgehende Dammungsvorgaben wurde verzichtet, weil die dadurch erreichbaren zusatzlichen
CO,-Reduzierungseffekte gering sind und durch zusatzlichen Materialaufwand (und damit
verbundene CO,-Erzeugung) kompensiert werden wirden. Die Gebaude werden mit einer
Uberwiegend auf industrieller Abwéarme basierenden Warmeversorgung versorgt, so dass insgesamt
eine klimaschonende und wirtschaftliche Warmeversorgung erreicht werden kann. Gleichzeitig
erfolgte erstmalig eine Verkniipfung des Umweltzeichens mit Kriterien nachhaltiger Mobilitat (z.B.
Ausstattung von mindestens 40 % der Stellplatze fur Wohngeb&ude mit einer Wallbox).

Mobilitatskonzept (OPNV, Rad- und FuRverkehr, E-Mobilitat, Carsharing etc.)

Die HafenCity ist verkehrlich perfekt angebunden. Neben einer hervorragenden Integration in den
OPNV (U-Bahn-Linie 4, neue S-Bahnhaltestelle Elbbriicken mit den Linien S 3 und S 31 und Buslinie
111), einer hohen Qualitat an Fahrrad- und FulRwegeverbindungen (walkable und bikeable City) und
der Prasenz von Fahrradleihstationen entsteht in der Ostlichen HafenCity Europas groftes
quartiersbezogenes Innovationsprojekt fiir Carsharing und Elektromobilitat.

Als wesentliche Ziele fir das Mobilitatskonzept in der 6stlichen HafenCity (in den Quartieren
Baakenhafen und Elbbriicken) wird zugrunde gelegt:

e die Zahl der zu realisierenden Stellplatze in der 6stlichen HafenCity auf 0,4 Stellplatze pro
Wohneinheit und bei gewerblichen Gebauden im Quartier Elbbricken (Abminderungsgebiet)
auf 25 bis 30 % der tatsachlich herzustellenden Stellpléatze fir alle Nutzungen mit Ausnahme
von Beherbergungsbetrieben zu reduzieren.

e ein stationsbasiertes und quartiersiibergreifendes, kosteneffizientes Carsharing-System als
verlassliches Angebot fur alle Bewohner auf 30 % der privaten, zu errichtenden Stellplatze
(d.h. bei 40 Stellplatzen fir 100 Wohneinheiten: 12 Stellplatze fir Carsharing) einzurichten.

e Elektromobilitdt im Rahmen des Carsharings und dartber hinaus zu férdern (40 % der
wohnungsbezogenen Stellplatze mit einer Ladeinfrastruktur fir E-Mobilitat).

e weitere Elemente eines Smart Mobility-Konzeptes zu integrieren (z.B. hoher Komfort fir
Fahrrader und Pedelecs, intelligente Lieferkonzepte).

e die Interessen der Grundstiickseigentiimer und mittelbar die der Nutzer (Eigentimer bzw.
Mieter) in einer rechtsféhigen Institution, die als Rechtstrager Mobilitat dient, zu bindein.

Abfall-Konzept (z.B. Nutzung Abwarme Abwasser)

Klima-AnpassungsmafRnahmen Freiraumkonzept (Kaltluftschneisen, Dach- und
Fassadenbegriinung, Entwasserungskonzept Niederschlagswasser, Hitzestress etc.):

Die Begriinung von Dachern und Fassaden ist Teil des Bebauungsplans und Kriterium im
Umweltzeichen HafenCity.




Planungsrechtliche Festsetzungen von Mal3hahmen Klimaschutz und Anpassung z.B. im B-
Plan:

Die Gebaude sind an das jeweilige Warmenetz anzuschliel3en. Die Umsetzung erfolgt im
Wesentlichen privatrechtlich, d.h. Gber Kaufvertrage.

Wie erfolgt die Offentlichkeitsarbeit zu den Themen Klimaschutz und Energiewende bei dem
Projekt und wie werden z.B. Key Stakeholder beteiligt:

Die Klimaschutzthemen sind Teil der Nachhaltigkeitsstrategie des Stadtentwicklungsprojektes und
werden umfassend in den HafenCity-bezogenen Publikationen dargestellt. Es gibt einen eigenen
Nachhaltigkeitspavillon (Osaka 9) als Informationsstelle in der HafenCity.

Gibt es einen Monitoring-Prozess?

Die Einhaltung der vertraglich vereinbarten CO,-Kennziffer fir die Warmeversorgung ist regelmafig
durch ein Sachverstandigengutachten nachzuweisen. Dartiber hinaus findet ein zweijahriges
Monitoring des Energieverbrauchs der mit dem Umweltzeichen HafenCity zertifizierten Gebaude
statt.

Weitere Kriterien / Besonderheiten
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