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Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

+~Wohnungsbau -
nachhaltig, klimaneutral und bezahlbar”
12. Dezember 2022

im ELBCAMPUS

Kompetenzzentrum Handwerkskammer Hamburg
Zum Handwerkszentrum 1

Horsaal B 118

21079 Hamburg

Teilnehmerinnen und Teilnehmer:
120 Gaste aus der Immobilienwirtschaft, Blrgerinnen und Blrger,
Vertreterinnen und Vertreter aus Politik, Verwaltung, Verbanden und

Institutionen

Veranstalter:

Bezirksamt Harburg

Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung
Harburger Rathausplatz 4

21073 Hamburg
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Einleitung zur Wohnungsbaukonferenz 2022

Bereits zum flunften Mal bot die Harburger Wohnungs-
baukonferenz der Offentlichkeit die Gelegenheit, Giber die
Wohnungsbauziele in Harburg zu diskutieren und Mog-
lichkeiten fur die Weiterentwicklung des Wohnstandor-
tes Harburg aufzuzeigen.

Uber 120 interessierte Biirgerinnen und Biirger, Woh-
nungsunternehmen, Baugenossenschaften, Investoren
und Investorinnen, Projektentwickler und Projektentwick-
lerinnen und Vertreterinnen und Vertreter der Bezirkspo-
litik kamen, um sich Uber aktuelle Entwicklungen des be-
zirklichen Wohnungsbaus zu informieren und gemeinsam
zum Thema ,Wohnungsbau - nachhaltig, klimaneutral
und bezahlbar” zu diskutieren.

Zu Beginn wurden in mehreren Fachvortragen die Rah-
menbedingungen, gute Beispiele und Potenziale zum
Thema Nachhaltigkeit und Klimaneutralitat im Woh-
nungsbau thematisiert. AnschlieBend fand eine vertiefte
Auseinandersetzung in drei Themen-Raumen statt.
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BegriiBung Sophie Fredenhagen,

Bezirksamtsleiterin Harburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

herzlich willkommen auf der Harburger Woh-
nungsbaukonferenz 2022.

Die Nachfrage, insbesondere nach bezahlba-
rem, Wohnraum in unserer stetig wachsenden
Stadt ist anhaltend grol. Gleichzeitig halten
steigende Baukosten und der Fachkrafte-
mangel den Wohnungsbau in Atem. Dennoch
kdnnen wir uns weiteren Aspekten nicht ver-
schlieRen, die fur unser Leben in der Zukunft
von zentraler Bedeutung sind - Nachhaltig-
keit und Klimaneutralitat.

Bis 2045 sollen alle Wohngebaude in Ham-
burg klimaneutral sein. Um dieses Ziel zu
erreichen, muss vermehrt in den Umbau be-
stehender Wohngebaude investiert werden
und die energetische Sanierung von ganzen
Quartieren wird ebenfalls zunehmend in den
Fokus riicken. Auch die Vermeidung von CO2
sowie die Anpassung an Klimafolgen im Woh-
nungsneubau sind zuklnftig immer starker zu
bertcksichtigen.

Unter diesen Gesichtspunkten steht die Frage
im Raum, wie der Wohnungsbau klimaneutral
und nachhaltig gestaltet und gleichzeitig aus-
reichender sowie bezahlbarer Wohnraum zur
Verfligung gestellt werden kann.

In Harburg setzen wir uns bereits mit diver-
sen MalBnahmen daflr ein, nachhaltigen und
klimaneutralen Wohnungsbau voranzutrei-
ben. Um die Ziele des Hamburger Klimaplans
auf Bezirksebene zu konkretisieren, wurde
ein integriertes Klimakonzept mit 40 MaR-
nahmenbausteinen zur Starkung von Klima-
schutz und -anpassung in Harburg erarbeitet.
Daher sind bei jeder BaumaBnahme im Bezirk
KlimaschutzmaBnahmen einzuhalten. Zudem
wird es zukunftig als Bezirk unsere Aufgabe
sein, in den Quartieren eine 6kologische und
effiziente Energieversorgung zu férdern. Da-
bei mlssen gleichzeitig Malnahmen zur An-
passung an das Klima umgesetzt und Grin-
sowie Freiflachen erhalten werden. AuBerdem
wurde eine Abteilung ,Klima und Energie”
fur diese wichtigen Zukunftsaufgaben ein-
gerichtet und sehr engagierte Kolleg:innen
gefunden, die in den kommenden Jahren al-
len Blrger:innen und lokalen Akteuer:innen
im Bezirk als Ansprechpartner in Klimafragen
zur Verfugung stehen.

Mit der diesjahrigen Harburger Wohnungs-
baukonferenz wurde nicht nur Raum geschaf-
fen, um sich Uber die Wohnungsbauentwick-
lung zu informieren, sondern diese auch zu
diskutieren. Ich freue mich, heute so viele in-
teressierte Teilnehmerinnen und Teilnehmer
zu sehen und freue mich auf einen interessan-
ten Input und lhre Beteiligung.



Wohnungsbau und Klimaschutz in Harburg

Heiko Stolzenburg, Leiter Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung,
Bezirksamt Harburg

Wohnungsbau - nachhaltig, klimaneutral und bezahlbar

Hans-Christian Lied, Dezernent fiir Wirtschaft, Bauen und Umwelt, Bezirksamt Harburg, 12.12.2022
Vertreten durch Heiko Stolzenburg, Fachamtsleiter Stadt- und Landschaftsplanung

5

LM INENEEE

= Y -
o il W TT |
| |
i
T }

TN T

-

\I'I'J,I.I'I'Mh'.:ﬂ'.lﬂ-"' L TEE] |.n:| |1|.||.| T

L] [ 5 . ; -..'-. i
" ﬁ - ¥ S ..l.l.a.-;"_|:lT| M J" =0 i
ey
Quelle Visu ﬁq
IBA.Hambur \bH/ HPP Architekten

_ WOHNUNGSBAUKONFERENZ HARBURG 2022 I



Wohnungsbau - nachhaltig, klimaneutral und bezahlbar

Klimathemen in der Stadtentwicklung

— Der Klimawandel stellt die Kommunen bundesweit
und damit auch die Hamburger Bezirke vor
immense Herausforderungen: Hitze, Starkregen,
Starkwinde treten haufiger und zunehmend Quelle: Pixabay
intensiver auf. Diese Auswirkungen bekommen die !
Menschen in den verdichteten Stadtquartieren
intensiv zu spiren.

— Die gebaute Stadt sieht sich groRen
Herausforderungen hinsichtlich Klimaschutz (CO2-
Reduktion) und Klimaanpassung
gegenibergestellt.

— Klimaschutz und Themen der Klimaanpassung sind
nicht nur Aufgaben, sondern Chancen, die in den
Bezirken in konkrete Projekten umgesetzt und vor
Ort direkte Wirkung zeigen konnen.

Wohnungsbau - nachhaltig, klimaneutral und bezahlbar

Klimathemen in der Stadtentwicklung

Der ,Harburger Weg"”:

— Die Umsetzung von Klimazielen aus den einzelnen
Transformationspfaden des Hamburger Klimaplans
kann auf der bezirklichen Ebene entscheidend
vorangebracht werden.

— Das IKK des Bezirkes war ein erster Schritt zu einer
programmatischen Klimaschutz- und
Klimaanpassungsstrategie des Bezirkes

— Integration der Abteilung Klima & Energie im Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung

Quelle: Pixabay

! Ziel: Direkte Integration von Klimabelangen in die
Stadtentwicklung, die vorbereitende Planung, konkrete
Einzelvorhaben und in die formelle Bauleitplanung.
Hier kann es gelingen, die Klimabelange und die
Umsetzung von bezahlbarem Wohnungsbau
zusammenzudenken.




Wohnungsbau - nachhaltig, klimaneutral und bezahlbar

Makrolage / Standortwahl
Vorhandene Mobilitdtsangebote
N&dhe zu Nahversorgung, Arbeitsplatzen, Freizeitangeboten, Griin - ,15-Minuten-Stadt“
Erfordert der Standort kein, ein oder zwei Autos?

neqaipels

Nachhaltige Stadtentwicklung
Dichte schafft kurze Wege und spart Siedlungsflache
Dichte begiinstigt Warmenetze und Quartierslosungen
Dichte benétigt gute Planung!

A/V-Verhiltnis
Typologie: Geschosswohnungsbau, Reihenhaus oder freistehendes Einfamilienhaus
Kompaktheit: zukiinftig 14m statt 12m Gebaudetiefe

Baukonstruktion und Technik
Heizwdrme und Stromversorgung dekarbonisieren
Warmeverluste minimieren: Dammung und Liiftung
Cradle-to-Cradle-Prinzip, Durable Baustoffe
Baustoffe mit geringem CO2-Verbrauch

1uyda) ‘apneqan

Bevélkerungszuwachs bis 2030 Beschaftigtenzuwachs bis 2030

Wachstumsprognose
Metropolregion HH

e starkste Einwohnerzuwachse
in der Innenstadt und in den
Bereichen sudlich der Elbe

* relativ hohe

Beschaftigtenzuwdachse
sudlich der Elbe

Quelle: Sebastian Clausen und Malte Gartzke: Modell fiir eine OV-orientierte Siedlungsentwicklung
am Beispiel der Stadtregion Hamburg (Masterarbeit 2021)
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Ausgangspunkte

e Der Bevolkerungszuwachs
innerhalb der Metropolregion
Hamburg wird anhalten.
Dementsprechend wird
Wohnungsneubau weiterhin
erforderlich sein.

* Inden innenstadtnahen und
bereits gut mit dem OPNV
erschlossenen Bereichen

Wohnungsbaupotenziale, um
den Bedarf zu decken.

* Bei stadtischen Dichten
bendtigt Pkw-Verkehr zu viel
Flache. Der SPNV bietet die
leistungsfahigste Mobilitats-
alternative innerhalb der

Metropolregion.

Quelle Visual'bl'-',e_i"ung: &y
IBA.Hamburg'GmbH"/ HPP Architekten

Verdichtung an
SPNV-Haltepunkten

* Durch verdichteten
Wohnungsbau und
Einkaufsmoglichkeiten rund
um die S- und U-Bahnhofe
gelingt es, Wohnungen fur
Menschen zu schaffen, die
dort auch ohne eigenes Auto
leben kdnnen. Unter
Einbeziehung des Fahrrades
kénnen diese
Verdichtungsraume groRer
ausfallen als bislang geplant.

e Quelle VisualTsli'év:uﬂg: .
IBA.Hamblrg GmbH'/ HPP Architekten
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Reisezeiten mit
dem Fahrrad
zum
ndchstgelegenen
Bahnhof

QMeckelfeld 4

.aschen

Bedienungsfrequenz pro Fahrtrichtung

B an SPNV-Haltepunkten am Tage

@ haufiger als viertelsttindlich

.‘_‘ © haufiger als halbstiindlich

QO stiindlich oder weniger haufig

® Vorschlag fiir neuen SPNV-
Haltepunkt, derzeit ohne Bedienung
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S-Bahnhof Fischbek

Projekte im Zweikilometeradius

NF 66 Fischbeker Heidbrook

1.200 WE

NF 67 Fischbeker Reethen

2.400 WE S-Bahnhof
NF 76 Ehestorfer Heuweg Fischbek

ca. 160 WE o
Projektidee: i "

rNachverdichtung =
=Sandbek, insbes.

NF 67 Bahnhofsumfeld
Fischbeker Reethen ;

- Bou:
Fischbeker Heidbrook

NF 66

Fischbeker Heidbrook
Projekt Fischbeker Hofe
und ,,Smoodje”

* DeepGreen Development
GmbH mit Architekten
Limbrock Tubbesing
partGmbB

* Geplante
Wiederverwendung von
»Abriss“-Holz

* In die Fassade integrierte
Photovoltaikflichen

*  Gewachshauser auf dem
Dach

Seite 10




NF 67
Fischbeker Reethen
Funktionsplan

e 2016 Auslobung
stadtebaul. Wettbewerb
durch das Bezirksamt
(1. Preis KCAP)

» danach Ubergabe der
Projektentwicklung an
die IBA Hamburg GmbH

* 2.300 Wohneinheiten

* Vorweggenehmigungs-
reife friihestens 2024

NF 67 Fischbeker Reethen
Parkraumkonzept

» ,Fischbeker Typologie” mit erdgeschossiger Garage und
dariber angeordneten Garten

* Ziel: autofreie FeinerschlieBung
mit hoher Aufenthaltsqualitat,
s. Abb. rechts Vauban-Areal in Freiburg

Bildquelle: eigene Aufnahme D4
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N F 67 © Getec / IBA Hamburg GmbH

Fischbeker Reethen
Nahwarmenetz

* Konzessionsausschreibung zur
Wadrmeversorgung
(Heizung / Brauchwasser)

e Vergabe an die URBANA
Energiedienste GmbH (Getec-
Group), deren Gebot beinhaltet:

* 100 % erneuerbare Energien, im
Wesentlichen Geothermie und
Solarthermie in Kombination
mit Warmepumpen

« 8gC02/kWh [

S Al .j 3
e bezahlbarer Warmemischpreis

-t‘-:“;- E _ir)’;r" E
L3
l-w ﬁ?l 'Il -’} =l i
fir die spateren Endkunden von

80 €/MWh Solarthermieflachen fir das Konzessionsgebiet = ca. 5000 gm
Weitere Flachen bei zusatzlicher Versorgung des Einfamilienhausgebietes

Seite 12




S-Bahnhof Neugraben

Projekte im Zweikilometerradius

NE.65:1500 WE ) ¥
NF 72: 220 WE - ey aper 1%y
NF 75: ca. 350 WE, R AL e e \ _ T
IBA-Projekt — g A Ty = ; : -
| ; e\ \NETS! ' : s L
NF77: ca. 250 WE & L 5 WAREZED 2N : L LI
konkurrierendes I:r?nungs— = = . . . Neuwiedenthal
L verfahrén abgeschlossen’ T 8 = L1 o : O .
H 1 T
. Rahmen,_/ -
. \‘plan

a4

S-Bahnhof Neugraben

Projekte im Zweikilometerradius

NE65: 1500 WE L

NF 72: 220 WE - | et

NF 75: ca. 350 WE, R L ogelkamp - {1 ] 3 .
IBA-Projekt T L ) : _ : h
NF77: ca. 250 WE & 1% % S 1 . B N Ly I

konkurrierendes Planyngs- ) ' - . : Neuwiedenthal

| ¥ ; 4 AT - -
verfahrén abgesc}Tfo'ss'en T . = n o
* et || Rahmen-/_/

i llplan
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Rahmenplan
Zentrum Neugraben

e 2018 durch das
Bezirksamt aufgestellt

e Umzug ,Ortsamt”,
Jobcenter und
Polizeikommissariat an
den Bahnhof

*  Wohnungsbau am alten
Behdrdenstandort am
Neugrabener Markt

* Mischungstaugliches
neues Planrecht fiir die
Randbebauung der
Neugrabener
BahnhofstralRe angestrebt

Fumsdhpsug Fateerplan 2ediue Mg
Biared Cdobsar F018

ey e —_—m— —
—— oy s, G — e

Neugrabener Torbauten
und Quartierseingang
Vogelkamp

e Investor Pekrul

*  Wettbewerbsverfahren aus
dem letztlich HPP Architekten
als realisierendes
Architekturbiiro hervorging

e Ca.70 WE und Einzelhandel

Quelle Visual.i?f_e_i'hng: &
IBA-Hamburg®GmbH 7 HPP Architekten
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S-Bahnhof Neugraben

Projekte im Zweikilometerradius

* “NR727220 WE

—

=

. 1_§—éah'nhof
Neuwiedenthal

h: ] i
1\| Rahmen- ¢

#\plans 7
‘p 2 )

=

NF 72 Weidenkehre

* ca. 70 preisreduzierte Mietwohnungen

e 45 geforderte Seniorenwohnungen

e 107 freifinanzierte Wohnungen

» Offentliche Parkanlage mit Spielplatzen
von den Investoren errichtet

e Entwurf Loosen Rischhoff Winkler
Architekten

Quelle Abbildungen: LRW Architekten und Stadtplaner
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S-Bahnhof Neugraben

Projekte im Zweikilometerradius

AL ot

e T - I . r Neuwiedenthal
NF 77 Dorflageweg . & = w' ! T B e i

s /
s ca: 250 WE g ; ' / 3
g konkurrjerendgs Planungs- : :

i“Verfahren abgeschlossen -

i g *

NF 77 Dorflageweg

¢ 1.BA=ca. 100 WE + Kita
e Entwurf von Riemann Architekten ging

aus konkurrierendem Entwurfsverfahren

mit 5 Teilnehmern hervor « #"—-

e 1.BAim Westen (ein neuer ci__ |
Investor/Eigentiimer) und Streubesitz im 'l . A
Osten il :—| i i

* Neuer Angebots-Bebauungsplan wird : _ - ,:L -
vom Investor anteilig mitfinanziert r~o T 5-,'_" 3 o

X 3 - Lagepl'aln

BV el ni
T IR | u o

Quelle Abbildungen: Riemann Gesellschaft von Architekten
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Projekte im Zweikilometerradius

Stadtebauliche

EntwicklungsmaRBnahme Ostlicher

Binnenhafen / Innenstadt

H 63: auf Eis wg. SEM

H 69: Schippseequartier

Studie Klimaresilientes Quartier

H 71: 80 WE

WT 37: 300 WE

WT 43: 250 WE

WT 44: 80 WE

ED 48: 150 WE _ { =%

Wohnungsbau Reeseberg / sRahmenplaniinnenstadt '

WasmerstraRe “Harburg 2040
]

=]

T4 Wr s
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Projekte im Zweikilometerradius

Stadtebauliche
EntwicklungsmalRnahme Ostlicher

Binnenhafen / Innenstadt
* H63: auf Eis wg. SEM
* H69: Schippseequartier

Studie Klimaresilientes Quartier
H 71: 80 WE
WT 37: 300 WE
WT 43: 250 WE
WT 44: 80 WE
ED 48: 150 WE
*  Wohnungsbau Reeseberg /

Wasmerstralle

*  AVW mit Schenk Fleischhaker
Architekten

e 78 Seniorenwohnungen,
im EG: Einzelhandel und
Gastronomie

e
I
Auszug Rahmenplan Innenstadt Harburg 2040
H71
Westrandbebauung
Sand







ED 48
Bremer StralRe

* Bauherr: Eisenbahnbauverein

*  Wettbewerbsverfahren,
Gewinner Gerber Architekten

* 145 WE - davon etwa die Halfte
geférdert, Senioren-WG,
Kaspar-Hauser-Wohngruppe
von INSEL e.V., Baugemeinschaft
die Anbandeler

Bildquelle: Gerber Architekten

Wohnungsbau Reeseberg / WasmerstraBe

* Bauverein Reiherstieg eG mit Renner Hainke Wirth Zirn
Architekten

* 37 WE als genossenschaftliches Wohnen in 3 Hausern und
Kita

* Effizienzhaus 55, Warmepumpe, Griindach

* Baugenehmigung mit Dispensvertrag

* In Fertigstellung

Bildqﬂéﬂaﬁ: Renner Hainke Wirth Zirn Architekten




Nachhaltiges und klimaneutrales Bauen -
Was ist das liberhaupt?

Matthias Schapers, Senior Projektleiter Klimapositive Kommunen,
DGNB GmbH, Stuttgart

Nachhaltiges und klimaneutrales Bauen — BCHE
Was ist das uberhaupt? 0 e

Matthias Schapers, Wohnungsbaukonferenz Harburg, 12.12.22, Disseldorf
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Zusammenarbeit und

Netzwerk fir
nachhaltiges
Bauen

Wissen konsolidieren &

> 40 Landern

verbreiten
Zentrale
Wissens-" Fort- und
plattform fir Weiterbildungs-
nacthaItlges plattform —
auen DGNB
& 6',5_00 Akademie
qualifizierte > 80 Partner-
Experten in Hochschulen

Gegriindet Non-Pr.ofit Offentlichkeit sensibilisieren
Initiativen 2007 Verein
e
! IPHLFHHHUE
D e ~ 2.000
..' Mitglieds-
PHA -3 organisationen
'“‘"'gg' Europas
groftes

> 9.500

weltweit

Auszeichnungen
in > 30 Landern

Nachhaltigkeit
messbar machen

Zertifizierungs-
system fiur
nachhaltige

Bauwerke

DONB

Global
Benchmark
for
Sustainability
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RESSOURCERN

»

w—p. g L

Country Overshoot Days 2022

Am "Earth Overshoot Day"
haben wir Menschen alle
naturlichen Ressourcen
aufgebraucht, die die Erde
innerhalb eines Jahres
regenerieren und nachhaltig
zur Verfligung stellen kann.

Halbierung der

CO,-Emissionen
Verschiebung des Earth
Overshoot Day um 93 Tage

USA
13. Marz 2022

e8®8®@® 50

Welt
28. Juli 2022
@87

Deutschland
4. Mai 2022

898 2

5|©DGNB https://www.overshootday.org/newsroom/country-overshoot-days/
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Verbrauche im Bausektor in Europa

O

35%

Der CO,-Emissionen
in Deutschland =
Gebaudeenergie

]/2 olier  gewonne: des  Camarwtowes- Jid Wepdur- i Tl
o Materealen Sevabtaadu TR mpEng
C Levelis) -
6|©DGNB © Europaische Kommission (2021): Level(s) Serie — ,Welchen Nutzen habe ich davon?“ Nr. 3

2015 — Sustainable Development Goals

(UN Agenda 2030 fir nach. Entwicklung) (P sos_

= Die Ziele sind entsprechend des Vorrangmodells der
Nachhaltigkeit geordnet.

v 1 RS

H=H

® B 2 EE
ﬂ%ﬁ <

gwﬁ

7| ©DGNB www.unwomen.de/agenda-2030/transformation-unserer-welt-die-agenda-2030-fuer-nachhaltige-entwicklung.html

Bauen Hir eine bessere Well

T e el e Fl o
g gy e i




© UN Photo / Mark Garden - F r a | i |
‘ -
v

= ... unter 2°C uUber dem vorindustriellen Niveau
zu liegen und Anstrengungen zu unternehmen,
um den Temperaturanstieg auf 1,5°C Uber dem
verindustriellen Niveau zu begrenzen ...

(R E L 4 o

2°C scenario 1.5°C scenario

COy enifsions (tonnessec)

time left until £0O; budget depleted
B

548" 31 "1 445947

CO; budget left (tonnes)

1'032"704'910'868:-

_ WOHNUNGSBAUKONFERENZ HARBURG 2022 I



CO» efnissions (tonnes/sec)

. ¢
time left uul CO, budget depleted

8" 12318335 06

CO; budget left (tonnes)

282'704'825'283

in/data/clock/carbon_clock.htm

Was wir brauchen:

Transformation der gesamten Planungspraxis hin zu




Transformation gelingt nur durch einen grundlegenden
Systemwandel

: qr‘. '.-i d ~J' 2y . : '.- | . . 'A .:‘ .‘... : b - .
= Bestand mtensw und : . : Nachhaltlg neu
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Kriterienuberblick Neubau/Sanierung Gebaude, Version 2018/21

\ ¢ (€ i & » %

= Okobilanz des = Gebaudebezo- = Thermischer = Schallschutz = Qualitat der = Mikrostandort
Gebaudes gene Kosten im Komfort Projektvorbereitung
Lebenszyklus « Innenraumiuft- = Qualitat der . = Ausstrahlung und
= Risiken fiir die . qualitat Gebaudehiille = Sicherung der ) Einfluss auf das
lokale Umwelt = Flexibilitat und . Nachhaltigkeitsaspekte in Quartier
Umnutzungsfahig- = Akustischer Komfort * Einsatz und Ausschreibung und )
Keit Integration von Vergabe = Verkehrsanbindung
" L/erantm{oﬂungs- Visueller Komfort Gebaudetechnik Dok .
ewusste = Visueller Komfol . = Dokumentation fiir eine NT
Ressourcen- = Marktfahigkeit . IRehlElgtuggsfreund- nachhaltige g?g\learz]ltjer;utzungs-
gewinnung . Eintﬂussnahme des é%ul%rp;% Bewirtschaftung Einrichtungen
= Trinkwasserbedarf uizers .
und Abwasser- * Ruckbau-und ;/te'a'ré?gt;:ﬂlizc%ren und
aufkommen = Aufenthaltsqualitite Ei(t'—.‘cycllngfreundllchk gestalterischen
= Flacheninanspruchn Kostenlos n Innen/Auflen s hut Konzeption
ahme DGNB « Sicherheit missionssehutz = Baustelle/Bauprozesse
- Kriterien P
= Biodiversitat am = Mobilitatsinfra- . ey
Standort anfordern = Barrierefreiheit struktur nggﬁast%sﬁfﬂﬁg”"g der
www.dgnb- = Geordnete
system.de/de/s Inbetriebnahme

ervices/
kriterienanforde
rung/formular/

Nutzerkommunikation

FM-gerechte Planung

14 | © DGNB
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www.dgnb.de

© Roland Halbe
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Gesundheit und
Nutzerzufriedenheit

Mineral-
fasern

Wir halten uns 80 bis 90 %

unserer Zeit in geschlossenen . i - - i |

&

8}
Kohlen- I gtick-
monoxid oxide

Raumen auf

o An-
organische organische
- Verbindung 3 Gase
2 eem en (SVOC) Kl
)

Lose- |1 Terpene
N\ mittel

P Fliichtige

"
~_ . . A -
organische -
\ ZuMA Verbindung =
Quelle: eco-Institut und WGBC: Creating and Managing Greener Workspaces aldehyd en (VOC) "
4
b

16 | DGNB — Gesundheit und Nutzerzufriedenheit

Zirkulare

Gebaude

www.dgnb.de

© Christian Richters
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Typischer Wandaufbau eines deutschen Wohnhauses
Ausblick — Ruckbau und Recyclingfreundlichkeit
Luftdichtigkeitspappe HOIZ
aus technischem Papier biologische Holzspéne
Dammung
1. Mauerwerk Feuerschutzplatte Holztragwerk
3. Hartschaumplatte aus Naturgips aus heimischen
. Konstruktions- Vollholz

4. Armierungsputz

5. Glasfasergewebe h

6. Armierungsputz '

7. Putz

-
X und - E Platte
Elektrosmogschutz |
Holzkonstruktionsplatte
Individuelle
Eofr:tc_erll(atltupg ung Fassadengestaltung
2. Baukleber uftzirkulationsebene
Nach: KIT, Institut fir Technologie und Management im Baubetrieb, Prof. Dr. Kunibert Lennerts Quelle: KIT, Institut fiir Technologie und Management im Baubetrieb, Prof. Dr. Kunibert Lennerts

18 | DGNB - Lebenszyklusorientierte Planung

Klimapositive

Gebaude

r -
Klima
Fﬂﬁl‘tlﬂ' www.dgnb.de ~

© BANKWITZ beraten planen bauen GmbH

Seite 30
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BAUTEIL-, KONSTRUKTIONS-, KOMFORT- UND VERBRAUCHSMONITORING
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FRAGEN & ANREGUNGEN BO

cﬂ ﬁﬂ“ﬁﬂ'

www.bo-gruppe.de tE t
3] :
i e

Patrick P. Bauer
R Geschaftsfiihrer B&O Bau Hamburg GmbH .
i A p.bauer@bo-gruppe.de www.einfach-bauen.net

" o
Hamburg | sy BO
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SERIELLES SANIEREN - ENERGIESPRONG BO

Energiesprong-Prinzip:

Das Gebaude erzeugt Uber das Jahr so viel
Energie, wie die Bewohner fir Raumwéarme,
Warmwasser und Strom bendétigen. Die
Randbedingungen hierflr werden in den
Energiesprong-Performance Spezifikationen
definiert (= NetZero-Standard).

Um die Mehrkosten bei der Energiesprong-
Sanierung zu refinanzieren, werden die
Einsparungen bei Raumwarme-, Warmwasser- und
Stromkosten auf die Kaltmiete umgelegt.

Der KfW 55-Standard ist bindend.

Foto: Energiesprong Deutschland

PRerge interreg @
sprong dena ® fi.:il”..';“ln Slorthaest Buripe
e Prmieed by Drvkiihe Epie Agester MUSTRED

BAUKASTEN-PRINZIP BO

vorgestellte Fassadenkonstruktion
z.B. vorgefertigtes Holzstanderwerk mit
Holzverkleidung, integrierte PV-Elemente,
Verbundplatten, Alucobond, Putz,...

Dach
z.B. vorgefertigte Dachelemente mit
mineralischer Dammung, PV- Anlage wird mit
zugelassener Schienentechnik auf dem Dach
fest montiert oder PV-Indachlésung

Balkone
mit (vorgestellt) / ohne

Haustechnik
zentral / dezentral - PV, Geothermie, ...

Seite 48




ERSTER GEBAUDE-CHECK BO

MFH Bj. 1950 — 1990
rechteckige Kubatur
keine groRen Vor-/Riickspriinge, kein Dachuberstand
. . Exkurs: Kriterien Abriss — Neubau
Balkone (keine Loggien) e

3-geschossig (zur wirtschaftlichen Erreichung des NetZero-
Standards ist ein glinstiges Verhaltnis von Solar-zu Wohnflache i "
notig — max. 4-geschossig) ! )
kein Denkmalschutz

keine Fernwarme

keine Mietpreishindung ) e J
umlaufend Platz fur Zufahrt, Baustelleneinrichtungen, ggf. "x Ky
Geruste/Kran, gedammte Fassadenelemente ", -
geringe Verschattung zur optimalen Ausnutzung des

Solarpotentials

idealerweise hoher Energieverbrauch von tiber 130 kWh/(m2a)

und bisher keine bis geringe energetische Sanierung sowie hoher
Instandhaltungsbedarf

| energie
sprong

Thrsmd i [TV S T il e bk i
AL S

e

Quelle: ARGE//eV, 13. Wohnungsbau-Tag 2022

PILOTPROJEKT BOCHUM | VBW BO

32 WE

2.368m2 WFI.

Kfw 55

Gebéudeklasse 4

Planungszeit: Dez. 2020 — Juni 2021
Bauzeit: Juli 2021 — Feb. 2022
Energiepartner: Stadtwerke Bochum

Projektbegleitung: dena

VBW

Faum tlirs L sl

Foto: VBW
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MagicPlan

ERFASSUNG GEBAUDEHULLE - 3D H 0
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Photogrammmetrie Laserscan

+/-2,5¢cm
1 Anforderung

Akquisephase +/- 0,05 cm

IFC-FAHIGES BIM-MODELL BO




PLANUNG (= ARBEITSVORBEREITUNG) BO
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»~individualisierte Serienproduktion*

BO
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BAUKASTEN FASSADE BO

AuRenwand als vorgestellte nicht tragende AuRenwand
in Holzrahmenbau (Larche vorvergraut, Putz)

Ruckverankerung der Fassade im Bereich der
Geschossdecken mit Stahlwinkel und Klebedubel

Stahlwinkel mit Riickverankerung in die KG- Decke
im Sockelbereich oder Auflagerung auf
Betonfundamente bei fehlender Tragfahigkeit des
Bestands

Luft- und winddichter Anschluss Fenster tber
zugelassenes Klebesystem

Bestandsfensterlaibung als Zargenrahmen mit
integrierter Fensterbank zur schnellen Nutzbarkeit

Kellerdeckenddmmung
Vorstellbalkone

Hauseingénge

»individualisierte Serienproduktion*

BO

alle Fofos:BLO™
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BO

BAUKASTEN DACH - EIGENSTROM BO

Energiequelle Photovoltaik tiber Contractormodell
(Energieerzeugung nach Berechnung)

PV- Anlage wird mit zugelassener Schienentechnik auf
dem Dach fest montiert

alternativ In-Dach-PV

Alternativ vorgefertigte Dachelemente mit mineralischer
Dammung

_ WOHNUNGSBAUKONFERENZ HARBURG 2022 I
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22 WE

1.100 m2 WFI.

Kfw 55

Gebéaudeklasse 3
Energiepartner: Ennogie

Projektbegleitung: dena











































Regelungsbeispiel - Energiefachplan

§ X Warmeversorgung und bauliche Energiestandards

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die geplanten Wohngebaude mindestens gemaf den bei
Bauantragstellung geltenden Energiestandards zu errichten und eine moglichst CO2-arme Kombination von
Gebaudeenergiestandard und Warmeversorgung aufbauend auf die Ergebnisse von Anlage X
(Energiefachplan) im Vertragsgebiet umzusetzen.

Dabei sind folgende Vorgaben flir die Warmeversorgung zwingend zu bericksichtigen:

1. Der Anteil erneuerbarer Energien sowie brennstofffreier Energieerzeugung soll min.... grof3 sein.

2. Die CO2-Emissionen der gewahlten Warmeversorgung dirfen maximal zwischen 0,100 und 0,130
Kilogramm pro Kilowattstunde (kg CO2/kWh) betragen. Die Vertragspartner sind sich einig, dass ein Wert
von 0,100 kg oder niedriger erreicht werden soll.

WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG
Seite 16 Hamburg

Agenda

Bestand: Energetische Quartierssanierung

WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG
Seite 17 Hamburg

Seite 70




Energetische Quartierssanierung

»LAufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Gebaudeeigentimer und
Gebaudetypen, Forderprogramme, Betreiber von Heizungsanlagen
und Warmenetzen bedarf es einer abgestimmten, zentralen
kommunalen Wéarmeplanung.”

Freie und Hansestadt Hamburg, (2020): Erste Fortschreibung des Hamburger
Klimaplans

WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG

Seite 18 Hamburg
Energetische Quartierssanierung
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Quelle: FHH Atlas, 2022
WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG
Hamburg

Seite 19
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Energetische Quartierssanierung

.Integrierte Quartierskonzepte zeigen unter Beachtung stadtebaulicher, denkmalpflegerischer,
baukultureller, naturschutzfachlicher, wohnungswirtschaftlicher, demografischer und sozialer
Aspekte die technischen und wirtschaftlichen Energieeinsparpotenziale, Optionen zum
Einsatz erneuerbarer Energien in der Quartiersversorgung und Mdglichkeiten fur die
Anpassung an den Klimawandel im Quartier auf.”

»Ein Quartier besteht aus mehreren flachenmallig zusammenhangenden privaten und/oder
offentlichen Gebauden einschlielich 6ffentlicher Infrastruktur. Quartiere kdnnen aus
Bestandsgebauden oder aus einer Mischung von Neubauten und Bestandsgebauden
bestehen.”

Merkblatt: Energetische Stadtsanierung - (kfw.de)

WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG
Seite 20 Hamburg

Energetische Quartierssanierung -
Warmenetze Ausbau IKK
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Quelle: Integriertes Klimaschutzkonzept HambLirg—Harburg, Bezirksamt Harburg, 2021

WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG




Energetische Quartierssanierung - Quartier sudostliches
Eillendorf

Architekten, 2018

WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG

Seite 22 Hamburg

Energetische Quartierssanierung -
Projektdaten

Projektlaufzeit
Quartierskonzept: 2017-2018
Sanierungsmanagement: 2016-2021

Gutachter Quartierskonzept:

Hamburg Institut Consulting GmbH und d3
Architekten

Sanierungsmanagement:

Sanierungsmanager im Bezirksamt Harburg = ENERGIEKONZEPT

Forderung: SODOSTLICHES EISSENDORF
BREMER STRASSE

KfW432-Forderung und Landesférdermittel
Quelle: Bezirksamt Harburg, 2018

BEZIRKLICHE STRATEGIEN UND INSTRUMENTE KLIMAGERECHTER STADTENTWICKLUNG

SEITE 23

Hamburg
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Energetische Quartierssanierung -
Warmenetze mit okologischer Warme

N 5 {

,

N

. & L " 2 ) ' ) ) ) : '

. e * ¢ A Quelle: Machbarkeitsstudie zur Untersuchung eines Nahwéarmenetzes mit hohen Anteilen erneuerbarer
T . el AN Energien im Bereich des Harburger Rathauses, Hamburg Institut, 2021

Quelle: Integriertes Quartierskonzept stdostliches EiRendorf/Bremer Stra3e, Hamburg Institut & d3
Architekten, 2018

WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG

Seite 24 Hamburg

Energetisches Quartierssanierung -
Erkenntnisse und Erfolge

Erkenntnisse

Sicherung von Flachen flr Erneuerbare die Verwaltung von den Vorteilen eigener
Energieanlagen in verdichteten Energie- bzw. Klimakompetenzen
Stadtraumen bleibt eine Uberzeugen kdnnen, so dass die Abteilung
Herausforderung Klima und Energie im Bezirksamt Harburg

Schaffung von Verbindlichkeit bei entstanden ist.

Akteuren wichtig Aktivierung von diversen Akteuren fur

Planungssicherheit bzgl. Ausgestaltung Quartierswarmeprojekie

von Forderrichtlinien ist
Grundvoraussetzung fur erfolgreiche
Projekte

BEZIRKLICHE STRATEGIEN UND INSTRUMENTE KLIMAGERECHTER STADTENTWICKLUNG

SEITE 25 Hamburg
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Agenda

Bestand: Machbarkeitsstudie zur Transformation eines verdichteten Stadtraums
in ein klimaresilientes Quartier

WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG
Seite 26 Hamburg

Machbarkeitsstudie: Klimaresilientes Quartier

Ausgangslage Temperatur (siehe rechts)
und Bestandssituation

Zielzustand: Verbesserung der
Klimaresilienz in einem Bestandsquartier

Vorgehen: Ermittlung der
Klimafolgenbetroffenheit und Modellierung
von Verbesserungsmafinahmen in 3
Szenarien:

1.) Leichte, 2.) mittlere und 3.) starke
Verbesserung ggu. dem heutigen Bestand

Erarbeitung konkreter MaRnahmen und
Umsetzungsempfehlungen.

S -

-> Vortra dUrCh das PlanunngUrO in TR3 Darstellung der Hitzebelastung im Bestandsquartier (Tag und Nacht) o
WO STEHEN WIR IM BEZIRK? — KLIMAGERECHTE STADT- UND QUARTIERSENTWICKLUNG
Seite 27 Hamburg
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VIELEN DANK FUR IHRE
AUFMERKSAMKEIT!

Kontakt:
stephan.rutschewski@harburg.hamburg.de

Tel.: 040 42871 2374

KLIMA

HARBURG HANDELT

https://www.hamburg.de/harburg/klima/

Hamburg

12.12.2022



Themen-Raum 1.:
Ressourceneffizientes und kreislaufgerechtes Bauen

Impuls:

Bauen nach dem Cradle-to-Cradle Prinzip - das Projekt ,Moringa Hamburg”
Daniel Hof, Drees & Sommer
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V4

'fxlv/’;’ e 14
2 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022 gg E/lilEEi(
V44
IMPULS 1
nearly Zero Energy Building (nZEB) | Do No Significant Harm (DNSH)
€02 Konstruktion ‘ ’ CO2 Betrieb
3 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022 gg E/lilEEi(
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V44

Wachsende Stadt Zirich versus Netto-Null Ziel
Indirekte THG-Emissionen per 2035 um 30% reduzieren

MG Gt aren AND Botes

......

Was brngt de 2t

& Scheimlage Saatien: 27000 m2 14

* Shedanlage Taffernwies 3250 mJ 1M
WO e dlang = Spoctpeatrum Osrbbon: 40°000 m2 (8F

Levischerbm®

“
i 2N
EER 100, | s St gtV bomgat ot EEEE e By g e G gogh et |t L Wy O] — :1- P02 = .
4 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022 BSEA?’IEE%
V74
IMPULS 2
Wie gehen wir mit neuen/alten Materialien um?
‘ Bereits CO2 neutral ‘ ‘ C02 neutral & sortenrein ‘
Bestands- Material
material alt / neu
5 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022 BSEAEMSE%
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V44
SCHRITTE ZUM GEBAUDE ALS MATERIALBANK

Sy

2 [ IR

RE-THINK RE-DESIGN

Gebaude neu denken Gebaude als Materialbank planen

6  Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022

RE-POSITION

Materialdaten verfigbar machen

DREES &
SOMMER

Seite 80
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V44
TEIL DER LOSUNG SEIN....

Wie wir leben wollen ....
Nicht weniger schlecht

10 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022

/4
IMPULS 3
Wie kénnten wir reagieren?

RETH I N K Ein Bauantrag wird zukiinftig

ohne Nutzung gestellt!

Das Design von Gebaduden anhand lhrer Wir bauen ab sofort Gebaude,

Erneuerungszyklen denken! mit einer Standzeit von min. 200 Jahren!

11 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022

Jedes neue Gebdude hat einen Anteil

von min. 50% Bestandsmaterialien!

Wie sehen unsere zukinftigen

DIN-Normen und Bauteilregellisten aus?

DREES &
SOMMER

Seite 82
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V44
GEBAUDE ALS ROHSTOFFLAGER

Rendite statt Entsorgungskosten

Konventionelle Gebdude Cradle to Cradle inspirierte Gebdude

= Rohstoffe sind nicht dokumentiert = Rohstoffe sind dokumentiert

= Rohstoffwert ist am Ende des Lebenszyklus nicht

e = Eingesetzte Rohstoffe sind kreislaufoptimiert
zuganglich und geht verloren

= Die Rohstoffe werden wiedergewonnen/-verwendet und

= Es entstehen Entsorgungskosten flr Bauabfalle . .
liefern Erlose

DREES &
SOMMER

14 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022
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V74
BEISPIELHAFTER WOHNUNGSBAU
Gebaudehiille

100% MIETWOHNUNGSBAU
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15 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022 ESEA?%EE%
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16  Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022 gg EAEMSEi
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V7774
GEBAUDEHULLE
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17 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022 ESEAEMSEi
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18 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022 ESEAEMSEi
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V4
BUILDING MATERIAL PASSPORT
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20 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022

Seite 86




V74
NEXT LEVEL: GRASBROOK

© Herzog & de Meuron | Vogt

DREES &
22 Bezirksamt Hamburg-Harburg - Wohbaukonferenz 12.12.2022 | Nachhaltiger Wohnungsbau | Daniel Hof | 12-2022
SOMMER
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Themen-Raum 1.
Ressourceneffizientes und kreislaufgerechtes Bauen

Impuls:

Urban Mining - Das Beispiel ,Smoodje” und ,Fischbeker Héfe"
Heiner Limbrock, Architekten Limbrock Tubbesing PartG mbH und
Matthias Korff, DeepGreen Development GmbH

Fischbeker Heidbrook
Haus C

[pr] B e
limbrook « tubbssing nﬂﬂ'ﬂ Green FHG
T d sradiplans ] Frig N Hody Hi
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Themen-Raum 1.:
Ressourceneffizientes und kreislaufgerechtes Bauen

Moderation: Annika Schonfeld, konsalt GmbH
Pate: Matthias Schapers, DGNB GmbH

Leitfragen

1. Warum ist ein Wandel in Richtung eines ressourceneffizienteren und kreislaufgerechteren Bauens,
fur eine Stadt wie Hamburg, und damit auch fir den Bezirk Harburg, so wichtig?
Welche Herausforderungen gibt es in der Umsetzung?

2. Bleiben die geplanten (ressourceneffizienten und kreislaufgerechten) Projekte wie ,Moringa
Hamburg” oder ,Smoodje” lediglich vereinzelte Good-Practice-Beispiele/ Einzelfdlle oder kann
diese Art des Bauens der neue Standard werden?

3. Wie ist der Ansatz des einfachen Bauens und sogenannte ,Low-tec-Hauser” einzuordnen und
welche Rolle wird dieser zukiinftig spielen?

4. |st Cradle-to-Cradle teurer als herkémmliches Bauen?

Wie kann es trotzdem das Bauprinzip der Zukunft sein?

5. Welche Voraussetzungen und Rahmenbedingungen miissen erfillt sein, damit

ressourceneffizientes Bauen in einem gréBeren Umfang umsetzbar wird?

Zusammenfassung:

Zentrale Frage war, wie ressourceneffizientes und kreislaufgerechtes Bauen in der Praxis gelingen kann.
Daflr boten die Impulsvortrage zu Beginn tber drei bemerkenswerte Projekte auch tiefe Einblicke in die
damit verbundenen Herausforderungen und damit Anlass fir zahlreiche Fragen in der anschlieBenden
Diskussion.

Wahrend ein klimaneutraler Betrieb von Gebauden heute schon nahezu selbstverstandlich ist,
ist das ,dicke Brett” der Klimaneutralitat die Konstruktion. Zukiinftig kdnnte es so sein, dass ein
Bestandsgebaude deshalb im Wert steigt, weil die wiederverwertbaren Rohstoffe, die in ihm stecken,
an Wert gewinnen. Dies kdnnte auch bei der Berechnung des Erbbaurechtszinses eine Rolle spielen -
bislang wird hier vom Wertverlust der Bausubstanz ausgegangen, statt vom steigenden Materialwert
des Gebaudes als Rohstofflager.

Bislang sind die in Gebauden steckenden Rohstoffe jedoch nicht erfasst. Bei Neubauten ware ein
Losungsweg, einen standardisierten Ressourcen-Materialpass einzuflihren, aus dem bei Weiterverkauf
oder Abriss der Materialwert der Immobilie entnommen werden kann. Fir den weit groeren Teil der
Bestandsgebaude konnte die Dokumentation der Rohstoffe in Kombination mit ohnehin stattfindenden
Erfassungen stattfinden (z.B. Google Street View).

_ WOHNUNGSBAUKONFERENZ HARBURG 2022 I



Neben der Erfassung des verbauten Materials ist auch die Wiederverwendung von Baumaterialien
kompliziert und aufwandig: Die Anforderungen an Qualitat und Haltbarkeit sind hoch und z.B. im Falle
von alten Dachbalken nicht dadurch ausreichend belegt, dass sie schon Jahrzehnte gehalten haben.
Hier sind ,offene Tiren” fir Einzelfallzulassungen erforderlich. Darliber hinaus entstehen Kosten
durch Ausbau, Lagerung, Behandlung/Bearbeitung, Transport und Verschnitt. Die Kosten flr Rickbau
und Entsorgung oder Wiederaufbereitung werden bislang in die Baukosten nicht eingepreist. Dies
konnte ein Anreiz sein, die sortenreine Demontierbarkeit von Bauteilen in Planung und Bau starker
zu berlcksichtigen, was in der Folge zu weniger Verbundmaterialien, weniger Downcycling, also
Qualitatsverlusten durch den Recyclingprozess, und eine Abnahme nicht wiederverwendbaren Abfall

fuhren wrde.

Fir ein schadstofffreies Bauen ohne Verbundmaterialien und Kleber sind handwerkliche Fligetechniken
wieder gefragt. Klassische Zimmermannsverbindungen sind in der holzverarbeitenden Industrie
jedoch unbekannt und Zimmereien fehlt es an Groe und MaRBstab (Stichwort ProduktionsstraBe), um

Modulvollholzwande in Serie zu produzieren.

Diskutiert wurde auch Uber die Wiederverwendung von Beton. Recyclingbeton bendétigt derzeit viele
Zusatzstoffe und ist nicht fur alle Anwendungsfalle geeignet. Gerade im Tiefbau kann derzeit jedoch
kaum auf Beton verzichtet werden. Ebenfalls angesprochen wurde auch die effizientere Nutzung von
Flachen, z. B. durch flexible Grundrissgestaltung, verschiedene Nutzungen im Tagesverlauf oder durch
Gemeinschaftsflachen als Kompensation flr reduzierte Individualflachen. Vor dem Hintergrund der
Corona-Pandemie hat das Thema Flexibilitat und Umnutzung, insbesondere von Buroflachen, diesem

Aspekt neue Bedeutung verliehen.
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Uberblick der Diskussionsbeitrige
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Themen-Raum 2: Klimafreundliches Sanieren im Bestand

Impuls:

Energetische Sanierung vs. Denkmalschutz - Sanierung denkmalgeschiitzter
Laubenganghauser in Hamburg

Thomas Rolf Hermes, FRANK Ecozwei GmbH

Energetische Sanierung vs.
Denkmalschutz

Sanierung denkmalgeschiitzter Laubenganghauser in
Hamburg

Thomas Rolf Hermes,
Geschaftsfiihrer bei FRANK fiir den Bereich Eco

Wohnungsbaukonferenz Harburg 2022

Wohnungsbau — nachhaltig, klimaneutral und bezahlbar
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Development Eco Services Lab

FRANK Development

Labor und Stadtebauliche
Anziehungspunkt Entwicklung

fiir Lebensformate

seit 1925 Grundstiicks-
- . entwicklung
» Familiengefiihrtes
Quartiers-
Immobilienunternehmen entwicklung

1925 gegrindet Projektentwicklung
und Bautrager

Uber 300 Kolleg*innen in

Digitales Flachen-
management

Kiel, Hamburg und Hofheim

Sozialer Fokus

Untereinander sind wir
eng vernetzt und teilen
unser Wissen.

Eco

Energetische
Sanierung

Energetische
Quartierkonzepte

Neubaukonzeption
Energieversorgung

Mieter-/
Quartiersstrom

Services

Asset
Management

Property
Management

WEG
Management

Facility
Management

Gewerbliche
Dienstleistungen

Lab

Lebensformate der
Zukunft

FRANKsches
Quartier

FRANKsches
Element

Kultur, Digitales
und Dialog

Development Eco Services Lab

Was treibt uns an?

¥ Im Mittelpunkt unserer Arbeit: das
FRANKsche Eco-Prinzip

2 Der Nachhaltigkeitsgedanke ist nicht nur
bei den Auswirkungen unserer Projekte
wichtig, sondern bereits bei der
Bearbeitung

» Ganzheitlicher Projektablauf fir ein
ausgewogenes Verhaltnis
unterschiedlicher Anspriiche

¥ Hier zum Film: Das FRANKsche
Ecoprinzip
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Dulsberg

Dulsberg

¥ Bezirk Hamburg Nord

¥ kleinster Stadtteil Hamburgs

¥ Flache: 1,2 km?

¥ Einwohner: 16.839 (

¥ Einwohnerdichte: 14.033 Einwohner/km?

¥ Gepragt durch Backsteinbauten

Quelle: Wikipedia
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Good Practice — Quartiere fur die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Mogliche Optimierungen

1 i

B e
: |

T e Treibhauspotential in der
' Quartiersbilanz (nur Herstellung) am
R ronvomonsd | Okongech. 8 Pioresarg Beispiel Ellener Hof in Bremen

o i » Lebenszyklusanalysen mit

j Kreislaufwirtschaft im Bauen: Graue
i Energie (Herstellung), Betrieb,
-~ ’ Wiederverwertung / Reziklierbarkeit

ol
I — I (ZRS und e
= Blrogemeinschaft fir energieeffizientes Bauen)

©or Serabnem K Khwaschate, Freie
Urrwet, ) « % Hansestadt 8
wnd Wobewegtue Bremen

Good Practice — Quartiere fir die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

ARGUS: Mobilitatsorientierter Stadtebau

« Die stadtebauliche Struktur folgt der Logik des Ful3- und Radverkehrs
e Der Parkraum flr Pkw und Fahrrader wird friihzeitig, gleichwertig und effizienter konzipiert
+ OV-Stationen sind die Basis fuBlaufiger Quartiere |Nahversorgung ist fulaufig zu erreichen
 Ein qualitatsvoller 6ffentlicher Raum bietet neben Barrierefreiheit auch eine gute Atmosphare
* Logistikstrome im Quartier werden ganzheitlich betrachtet
* Mobilitatsstationen im Quartier ermdglichen autounabhangige Multi-Modalitat
* Mobilitatsangebote missen auf Schliisselmomente ausgerichtet sein
» Mobilitat wird mit Bewohner*innen und Stakeholder*innen gemeinsam programmiert
¢ Mobilitatsraume sind anpass- und erweiterbar
P S— Freie

Urrwwt, Mobdrat Qadtertaichiung Hansestadt 9
wnd Webesegitus Bremen
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Good Practice — Quartiere fur die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

ZEBAU: Konsequente Dekarbonisierung

e Quartiersplanungen mussen von einem Leitbild gepragt sein. Festlegung des Energie-
Qualitditsmanagements (Ebene Energiekonzept / Warmeplanung, stadtebauliche Vertrage)

» Anpassbare Versorgungs-Infrastruktur: Flexibilitat fir die vollstandige Versorgung mit
erneuerbaren Energien je nach Lage und Voraussetzungen

* Anreize durch Bonussysteme: z. B. Ruckerstattung von 10 €/m? vom Grundstuckspreis* fur
erreichte Klimaschutzziele

» Monitoring zur Nachsteuerung und Anpassung (interdisziplinare Aufbereitung von
Praxiserfahrungen). In Anlehnung an Begleitforschung Energetische Stadtsanierung

Dar Serbarr A Khwaschete,

Freie
U, « % H ar 10
wed Wedesegitue Bremen

Good Practice — Quartiere fur die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Difu: Rahmenbedingungen im Drama-Dreieck frah ausloten

(it Ll St ALASR TN T

¥ R galucia Clauylandanis
T T

b DA Baisohe

v Bloldatconiigl + PLyLCasen

& Fidra s il v Nevirssienverion M orsns
= Hegra @b e MBS v Buiririitelibn

+ Gruessbickpprss/Erhtmmng
» Fnardwnagricyten Randis

Difu 2022, Seite 23

e Servbore A Khwaschote,

Freie
vt wurg % H dt 1
wnd Webesegibue Bremen
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Good Practice — Quartiere fiir die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Uberseestadt & Uberseeinsel

Good Practice — Quartiere fiir die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Gut Buchholz, Berlin

Weitere:
Schumacher-Quartier, Berlin; Lincoln-Siedlung, Darmstadt;
Stellwerk 60, KoIn

Neckarbogen, Heilbronn

Doe Serabaem Kr Khwaschate, Freie
Urrawt, « H stadt 13
wed Webesegitue Bremen
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Good Practice — Quartiere firr die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Uberblick

1. Kontexte und Arbeitsansatz
2. Ergebnis-Schlaglichter

3. Themenfelder und jeweilige

Handlungsempfehlungen

Do Serabaee Ar Khwwschote, Freie
Urrweit, . H stadt 14
wed Webesngtue

Good Practice — Quartiere fur die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Workshop - Zusammenfassung in 5 Themenfeldern

Nachhaltiges Bauen / CO,-Reduzierung

Flachensparendes Bauen

Bezahlbares Bauen und Wohnen

 Kommunikation / Planungsprozess

Gesetzliche Regelungen und Planungsinstrumente

» Sortierung fur Handlungsfelder und in Folge von konkreten Empfehlungen ftr
Malnahmen und weitere Pilotprojekte auch fiir mégliche Sanierungskonzepte im Bestand

Be Sersbnem Ar Khwmaschate, Freie
Urrwet, « % H stadt 15
wed Webesegidus Bremen
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el Architektur Mobilitét Energie Soziales Miteinander Freirdume

Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder

Holzbau optimieren (Brandschutz, Statik, | Reduzierung MIV durch Mobilitatsmix | Verwendung regenerativer Energie fiir | Sharing-Konzepte (Rdume, | Begriinung: Baume,

Schallschutz, Bauablaufe) (Multimodalitat und Lage am OPNV) Gebaudewarme Ideen, Gerate) Fassaden, Mulden
Lebenszyklusbetrachtung Verkehrswen(guzl:t?:r:u&erhalb des Nahwarme Suffziente Wohnformen Dachbegriinung
Funktionsmischung (Stapelung von Funktionsmischung (Kurze Wege, Funktionsmischung (Lastenverteilun Funktionsmischung:
Nutzungen, Robuste Strukturen), Mischung | Reduzierung des Aufwands ) - 10 Minuten | .. 9 x 9 Funktionsmischung belebte offentliche
im Quartier Quartier Uber den Tag, Nutzung von Abwarme) Raume
c Lebenszykéus bei Bestandsumbau, Aquivalenzprinzip fir Mobilitatsbausteine Fotovoltaik und Warmepumpe kurze Wege Altbaumbestande
S ntstofflichung und Umweltverbund zusammen erhalten
f=t
_9 Dekarbonisierung der Warrmenetze
N Reziklierbarkeit, Riickbau Biindelung von Logistik (Mobility Hub) (tiw. auBerhalb Quartier)
=) Versorgungsinfrastruktur
©
o AV Verhaltnis optimi Verhéltnis fii
m ANV Verhéltnis optimieren Wohnumfeldbetrachtung erl annis Op. lmlereq, ernatnis tur
~ Versiegelung in Quartiere denken
0 Wohnraumbedarf pro Person starker Verkehrsbudget entlang des Lokale Warmesysteme, Lokale Nutzung
beriicksichtigen, Suffizienz im Wohnen vorhandenen ErschlieBungsnetzes von Ressourcen (Abwérme, PV)
CO2 intensive Materialien reduzieren, CO2 KAW 40 Standard bzw. 40 EE

Speicher starken s.o.

Energieversorgung umbauen

Kreislaufgerechtes Bauen (Fernwarme, Bereitstellung)
Bauen im Bestand, Umnutzung Stellplatze und En__ergle (Fotovoltaik,
Erdwarme)
Effiziente und flexible Wohnungsgrundrisse Gebaude als 'Kraftwerk'

Good Practice — Quartiere fur die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Funktionsmischung fur kurze, CO2-neutrale Wege im Alltag

Durchgéangiges Handlungsfeld aus allen Perspektiven:

* Nutzungsmischung im Quartier, Bau bzw. Nutzungsdichte und -vielfalt, 10-Minuten
Stadt, lokale Nutzung von Abwarme, Belebte 6ffentliche Raume

e Funktionsmischung mit dem Blick auf das Miteinander Wohnen und Leben als “Urban
Code* fur neue Quartiere und als eine Strategie fur alle Perspektiven

e Auch als Strategieansatz und Messlatte der Kommune in den Feldern Boden,

Planung, Forderung

» Funktionsmischung als Aufgabenstellung fir ein ,,Besiedelungsmanagement*
(,Genossenschatft fiir Quartiersorganisation® z.B. in Miinchen)

Be Sersbnem Ar Khwmaschate, o Freie
Urrawt, Mobirat Sadtertaichiung Hansestadt
wnd Webewegbue Bremen
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Good Practice — Quartiere fur die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Lebenszyklusbetrachtung mit Recycling als Voraussetzung fur neue
Quartiere

» Lebenszyklusbetrachtung mit Recycling, Standards auf Bundeseben (QNG)

* Holzbau und Reziklierbarkeit sind Ansatzpunkte zur Reduzierung grauer Energie

beim Bauen

* CO,-Senke durch CO, Speicherung im Holz gegenuber CO, AusstoR bei der Herstellung

- CO, - Bilanz fiir komplette Quartiere entwickeln

» Reduzierung des MIV durch Mobilitdtsmix (zu Ful, mit dem Rad, OPNV)

» Bauen und Betriebsphase mussen dauerhaft CO, — neutral werden:

Dekarbonisierung der Energieversorgung

+ Rahmenbedingungen verbessern (Brandschutz, Schallschutz)

» Teil des Bremer Standards, Teil einer Umbauordnung

Doe Serbarm Ar Khmaschate, 5 Freie
Urrawt, Mobfrat Qadtertwichiung Hansestadt
wed Webesegibus Bremen

Ziele /
Themen

Architektur

Mobilitat

Energie

Soziales Miteinander

Freirdaume

Flachensparendes Bauen

Handlungsfelder

Handlungsfelder

Handlungsfelder

Handlungsfelder

Handlungsfelder

Mehrgeschossiges Bauen

Quartiersgaragen mit Option
Riickbau oder Nachnutzung
(Raumhohen)

A/V Verhéltnis im Bau

bertlicksichtigen

Lage der Quartiere als Vorausetzung fiir
spezifiische Konzepte

Ausgleich zur
Versiegelung

Flachenbudgets fiir Kommunen

Dichte und Funktionsmischung

Gewerbebau einbeziehen

Multifunktionale (oder multikodierte)
Raume, Raumkonzepte und GroRen
optimieren

Gebaudegrundflachen reduzieren,
multicodierte Flachen auch im Quartier

Gemeinschaftlich genutzte R&dume (auch
als Kompensation individueller Flachen)

Wohnflacheninanspruchnahme
reduzieren

Variable Wohnformen mit suffizienten
Wohnungsrundrissen

Verkehrsflachen reduzieren, Technikflachen
reduzieren (LowTech), Konstruktionsflachen
reduzieren (Holzbau)

Clusterwohnen

Wohnungsmix im Quartier fur alle
Lebensphasen (Zyklusbetrachtung)

effiziente und flexible
Wohnungsgrundrisse auch bei
Bestandsmodernisierungen im
geférderten Wohnungsbau
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Good Practice — Quartiere fur die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Dichte, funktionsgemischte Bauweisen, multicodierte Flachen

* Reduzierung des Flachenverbrauchs durch mehrgeschossiges Bauen

(4 bis 5 Geschosse), Reduzierung der Wohnflacheninanspruchnahme

* Multicodierte Flichen und Raume in Quartieren

» Dachnutzungen und andere Flachen fir blaugrine Infrastruktur aber auch far
Versickerung und Retention von Regenwasser bei zugleich Altbaumschutz und

Kinderspiel

» Effiziente und variable Wohnungsgrundrisse auch bei Bestandsmodernisierungen und

im geforderten Wohnungsbau, gemeinschaftlich genutzte Raume

» Gewerbebau beriicksichtigen (Abwarme)

* Mobilitatszentralen, Quartiersgaragen als zukiinftige Flachenoptionen (Umnutzung,

Rickbau)
Doe Serbarm Ar Khmaschate, o, Freie
Urrawit, Mobirat Qadtertaichiung Hansestadt
wed Webesegibus Bremen
Eiele Archi mrre i . o A
h rchitektur Mobilitat Energie Soziales Miteinander Freirdaume

Bezahlbares Bauen und Wohnen

Handlungsfelder

Handlungsfelder

Handlungsfelder

Handlungsfelder

Handlungsfelder

Prozesse im Bau optimieren;
Moglichkeiten fiir serielles Bauen

Mobilitatskonzepte flihren auch zu
Einsparungen beim Bau, mindestens
zum effizienteren Umgang mit Flache

Forschung zu Effizienzhaus +

Solidarmodelle (Bau- und
Wohnkosten)

gemeinschaftlich
organisierte Pflegekonzepte

Gebaude als Materialspeicher "Urban Mining"

Kosten fiir Stellpldtze minimieren
(keine TG), oberirdische
Quartiersgaragen

Seriell bauen

Gemeinwohlorientierte
Wohnungsmarktakteure und neue
Wohnkonzepte fordern (z.B.
Genossenschaften in Griindung)

effiziente Stadtraume fiir zu
FuB, Rad, Umweltverbund

kleinere Wohnungen, Férderung KFW40EE
oder KfW40 NH/ je WE/ LowTEch Konzept/
geringe Warmmiete; CO2 als
Nebenkostenfaktor liber Steuern

Fahrradstellplatz-Kosten mitrechnen

Einfach bauen / Low Tech

Selbstorganisation (Ubernahme von
Verwaltungsaufgaben)

CO2 - Kosten fiir Vermieter und Mieter
gleichermafien

Kosten fiir OPNV

Modell der 2000 Watt
Gesellschaft (CO2-Budget und
Reduzierung)

Trennung von Baukosten und Miete

Einfach Bauen

Nebenkosten einsparen durch
nachhaltige Energiekonzepte

Konzeptvergaben /
Verkehrswertermittiungen,
angemessene Personenzahl

Warmmiete- Kosten pro Kopf als Indikator

Mieterstromkonzepte,
Stromgesellschaft

Kosten Uber Férdermodelle abpuffern /|
/Aufgabe von Bund / Land / Kommunen

Sichtbare Holzkonstruktionen realisieren,
Bekleidungen sparen

Grundstiicke und Bodenmarkt,
Vergabe in Erbbaurecht
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Good Practice — Quartiere firr die Zukunft Harburger Wohnungsbaukonferenz 2022

Bezahlbares Bauen und Wohnen

* Moglichkeiten fir serielles Bauen weiter priifen und ausbauen

» Kosten fir Stellplatze minimieren: Oberirdische Quartiersgaragen (Mobilitdtsmix mit
OPNYV, FuB- und Radverkehr, Logistik) als giinstige und riickbaufahige Variante

* Ginstige und klimaschonende Energiebereitstellung. Prozesse im Bau, in der
Mobilitat in der Energiebereitstellung optimieren und Innovationspotenziale ausschopfen

* Gemeinwohlorientierte Wohnungsmarktakteure und neue Wohnkonzepte fordern,
neue Akteure etablieren (Anschubférderung fur z.B. Genossenschaften in Grindung)

* Wohnraumférderung und nachhaltiges Bauen verkniipfen

Dor Serabaer A Khwaschate, 5 Freie
Urrwwt, Mebirat Qadtertnicking & Hansestadt
wnd Webesegitus Bremen
Ziele / . S . . L _
Th Architektur Mobilitat Energie Soziales Miteinander Freirdume
Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder Handlungsfelder
Phase Null mit allen Beteiligten Phase Null mit allen Beteiligten, Phase Null mit allen Beteiligten Phase Null mit allen Beteiligten Phase Null mit allen
9 Programmierung mit Stakeholdern (Interdisziplinaritat) (Partizipation) Beteiligten
Genossenschaftliche
Bei Holzbau friih Experten/ Quartiersverwaltung, Friithzeitige Festsetzung eines Quartiersgenossenschaft, u.a. zur Treffounkte
Holzbaufirmen einbeziehen Quartiersvereine, Ziels / Leitbilds Verwaltung von Gemeinschaftsraumen P
Quartiersmanagement
Integrale Planung Evaluierung / Monitoring Beratung / Information dauerhaftiElnblpdung von Splellangebote unter
Bewohner*inneninteressen Mitgestaltung

Bewertungsmuster firr StraBenrdume Aufbau von tragfahigen

Anfang mit Wettbewerb der Ideen Beschliisse aus der Politik erwirken

Kommunikation Planungsprozess

partizipativ entwickeln Selbsthilfestrukturen
Birgerkraftwerke / Sensibilisierung / Gespréach in den
Birger*innenbeteiligung Nachbarschaften

Quartiersmanagement als
Prozessbegleitung bei groReren
MaBnahmen (Quartiersrat)
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