Merkblatt Umwandlung nach §250

Bestand mit > 5 Wohnungen

Genehmigung nach § 250
Abs.3 Nr. 1 -5 BauGB
beantragen

Atypische Einzelfélle gem. § 250 Abs. 4
BauGB begriinden und beantragen

Sie wollen ein Gebaude nach § 250 BauGB teilen?

WE8

WE9

Neubau oder Bestand mit 1-5
Wohnungen*

4 BauGB) oder

Umwandlung zu genehmigen:

WE2
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Negativattest beantragen

WE3

Bei Vorliegen der folgenden Genehmigungstatbestande (§ 250 Absatz 3 BauGB) ist die

* In Gebieten der Sozialen Erhaltungsverordnungen

gem. §172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB gilt bei 1-5
Wohnungen die Genehmigungspflicht nach § 172 BauGB

1. das Grundstiick gehért zu einem Nachlass und Wohnungseigentum oder es soll
Teileigentum zugunsten von Miterbenden oder Vermachtnisnehmenden begrundet
werden (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

2.  das Wohnungseigentum oder Teileigentum soll zur eigenen Nutzung an

Familienangehdrige der Eigentimerin/des Eigentimers veraufiert werden (§ 250 Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB)

3. das Wohnungseigentum oder Teileigentum soll zur eigenen Nutzung an mindestens zwei
Drittel der Mieter:innen verauflert werden (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

4.  auch unter Berlicksichtigung des Allgemeinwohls ist ein Absehen von der Begriindung
von Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht mehr zumutbar (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr.

5.  ohne die Genehmigung kénnen Anspriiche Dritter auf Ubertragung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum nicht erfullt werden, zu deren Sicherung vor dem
Wirksamwerden des Genehmigungsvorbehalts eine Vormerkung im Grundbuch
eingetragen ist (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB)

6.  Atypische Situation i.S.d. § 250 Abs. 4 S. 1 BauGB (s. Merkblatt BSW), wenn dies fir die
ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit Mietwohnraum nicht erforderlich ist. Unter
der Voraussetzung von Satz 1 kann die Genehmigung mit einer Auflage erteilt werden.

Negativattest bei Neubau oder 1-5 Wohneinheiten im Bestand

Achtung: In Gebieten der Sozialen Erhaltungsverordnungen gem. §172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB gilt bei 1-5 Wohnungen die Genehmigungspflicht nach § 172 BauGB




Die neuen Regelungen des § 250 BauGB gehen in denjenigen Gebieten, fur die Soziale
Erhaltungsverordnungen (,Milieuschutz") existieren, vor (§ 250 Absatz 7 BauGB). Das heil3t,
das Umwandlungsverbot richtet sich in diesen Gebieten ausschliel3lich nach den neuen
Regelungen des § 250 BauGB und nicht mehr nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit der jeweiligen sozialen Erhaltungsverordnung, sofern die Objekte mehr als 5
Wohneinheiten aufweisen.

Unterlagen fiir die Antragstellung auf Genehmigung oder Negativattest

1. RegelmaRig einzureichende Unterlagen

Bei einer geplanten Begriindung von Wohnungs- und Teileigentum, Wohnungserbbaurechten
und

Dauerwohnrechten nach dem Wohnungseigentumsgesetz (WEG) und aufteilungsahnlichen

Erklarungen in Verbindung mit Bruchteileigentum nach §§ 1008, 1010 BGB sind einem Antrag
immer beizufugen:

- vollstandige, beglaubigte Abschrift der Teilungsurkunde (Aufteilung nach WEG) bzw. einer
Urkunde, die Bruchteilseigentimerinnen/ Bruchteilseigentimern die Nutzung bestimmter
Raume zuweist (Aufteilung nach § 1008, 1010 BGB)

- Teilungserklarung (notariell beglaubigte Abschrift) und Abgeschlossenheitserklarung
- ein aktueller Grundbuchauszug
+ Vollmacht (wenn die Antragstellerin/der Antragsteller nicht Eigentimerin/Eigentimer ist)

- Aktuelle und vollstandige Mieterliste nebst Zuordnung der angemieteten Wohnung geman
Aufteilungsplan

2. Antragsformular

Um Unvolistandigkeiten in der Antragsstellung vorzubeugen wird empfohlen, das
Antragsformular des Bezirksamtes zu verwenden.

3. Spezifische Unterlagen je nach Ausnahmefall (Punkt 5 des Antrags)

Zu 1 (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB):
Beglaubigte Nachweise Uber die erbrechtliche Situation (Sterbeurkunde, Testament,
Erbschein, etc.)

Zu 2 (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB):

* Nachweis Familienangehérigkeit. Zur Bestimmung des beglnstigten Personenkreises
kann auf die wohngeldrechtliche Definition der Haushaltsangehérigen in § 5 Absatz 1
Wohngeldgesetz zurtckgegriffen werden: Ehegatten, Verwandte in gerader Linie und
Verwandte zweiten und dritten Grades in der Seitenlinie, Verschwagerte in gerader Linie
und Verschwagerte zweiten und dritten Grades in der Seitenlinie sowie Pflegekinder und
Pflegeeltern

» Kauf-/ Schenkungsvertrag und
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» eine entsprechende notariell beglaubigte Verpflichtungserklarung, dass die Wohnung
nicht vermietet ist und zukiinftig selbst genutzt wird, bzw. falls sie von der/vom
Erwerbenden schon genutzt wird, eine entsprechende Meldebescheinigung.

* Wird nur eine oder wenige Wohnungen an Familienangehdrige der Eigentimerin/des
Eigentiimers (ibertragen, geltend im Ubrigen fiir den Rest der Wohnungen die weiteren
Ausnahmetatbestande des § 250 Abs. 3 BauGB

Zu 3 (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr. 3 BauGB):

* Eine Liste der Mieter:innen, die eine Wohnung erwerben wollen und ihre
Kaufabsicht erklaren.

* Benennung der Wohnungen, die erworben werden, so dass sich rechnerisch das
notwendige Quorum von 2/3 ohne weitere Prifung ergibt (Muster einer Liste der
Mieter:innen nachstehend).

» Erklarungen der Mieter:innen lber ihre Kaufabsicht nebst Bescheinigungen von
Kreditinstituten Gber die grundsatzliche Finanzierungsbereitschaft

* Aktuelle Meldebescheinigungen der kaufenden Mieter:innen.

* Mietvertrage der kaufenden Mieter*innen

Zu 4 (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr. 4 BauGB):
Geeignete Nachweise, dass auch bei langfristiger Bewirtschaftung (30 Jahre) eine
Bestandshaltung ohne Aufteilung nicht zumutbar ist
(tabellarische Aufwand-/Ertrags-modellierung tber 30 Jahre).
Weitere Details erhalten Sie auf Nachfrage beim Bezirksamt Hamburg-Nord. Auf die
individuelle wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Antragstellerin/des Antragstellers kann
hierbei nicht abgestellt werden
Zu 5 (§ 250 Abs. 3 Satz 1 Nr. 5 BauGB):
Geeignete Nachweise zum Anspruch Dritter
(Grundbuchauszug, Vormerkungsbewilligungen und die dazugehdrigen Vertragsurkunden)
Zu 6 (§ 250 Abs. 4 S. 1 BauGB (s. Merkblatt BSW)):
Geeignete Nachweise, dass dies flr die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit
Mietwohnraum nicht erforderlich ist
Negativattest aufgrund von Neubau:
Baugenehmigung, Baubeginnanzeige bzw. wenn fertiggestellt, Fertigstellungsanzeigen

Bitte beachten Sie, dass im Laufe des Verfahrens weitere Unterlagen von lhnen nachgefordert
werden konnen, sollte der Einzelfall dies erforderlich machen.

Kontakt fiir Riickfragen

Bezirksamt Hamburg-Nord

Zentrum fur Wirtschaftsférderung, Bauen und Umwelt (WBZ)/ Fachbereich Bauprtfung
Telefon 040 428 04 6804

E-Mail: inga.stolle@hamburg-nord.hamburg.de

Achtung: In Gebieten der Sozialen Erhaltungsverordnungen gem. §172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB greift bei 1-5 Wohnungen die Genehmigungspflicht nach § 172 BauGB
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