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Stadtebauliches Gutachten
Wandsbek ,,Auf dem Konigslande*

‘ Umfeld: Stadtebauliche Strukturen — ,,.Sonderstellung*
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Eigene Darstellung
Kartengrundlage: oben: ALKIS: Flurstiicke, Gebaude, Tatsachliche Nutzung (TN);
rechts: Digitale Stadtkarte 1 : 20 000 (DISK 20). Herausgeber Freie und Hansestadt
Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung
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Auszug: Bestandsaufnahme — Erfasste Kriterien

Flurstiicksnumme| = |-

ehemalige
Flurstiicksnummer

Adresse

RECHTLICHE
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN
MUTZUNG

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

-

FLURSTUCK
FLURSTUCKSNUMMER
(AKTUELL UND NACH
DURCHFUHRUNGSPLANEN)
ADRESSE

Baustufe

Geschosse

o/g
Baulinie

Garage/ Stellplitze
Festsetzung fiir die sonstige Grundstilicksfliche

BauNVO Ubertragung nach Zweckbestimmung

RECHTL.

FESTSETZUNGEN
BAUSTUFE
GESCHOSSE

0/G

BAULINIE

ETC.

Art der baulichen Nutzung

‘Wohnungstypologie
Zahl WE

Beschreibung des Gewerbes

ART DER BAULICHEN

NUTZUNG
WOHNUNGSTYPOLOGIE
ZAHL WE

BESCHREIBUNG GEWERBE

Vollgeschosse [Plan und

Grundstiicksgréfe (in gm)

MASS DER BAULICHEN

NUTZUNG
GESCHOSSE
GRUNDSTUCKSGROSSE / GRZ

Diskrepanzen
zwischen
Durchfiihrungspl.
und gebauter
Wirklichkeit

BESCHREIBUNG
BAULICHER
ANLAGEN

UNBEBAUTE
GRUNDSTUCKS-
FLACHE

ERSCHLIESSUNG

SONSTIGES

Unzuldssige Nutzung nach BPVO

Geschosszahl Uberschritten/ unterschritten

Gebdudetypologie (Block, Zeile, Relhe)
o/k

Baujahr/ Archivektur

Fassadengestaltung

Zustand

Griinstruktur

Private/ Offentliche/ Halbdffentliche Flichen

Anzahl 5tellpldtze auf dem Grundstiick
Verortung Parkplitze

Anzahl Auffahrten

ErschlieBung/ Sonderwegerachte
Anbindung an PNV

Eigentiimer
Kundenverkehr (Intensitit)

Anzahl Zuginge
Verschattung

Sonstige sichtbare Infrastruktur/ Ausstattung

Potential Denkmal-, Baum-, Naturschutz

VERGLEICH
DURCHFUHRUNGSPLAN
- WIRKLICHKEIT

BESCHREIBUNG

BAULICHER ANLAGEN
GEBAUDETYPOLOGIE
BAUJAHR / ARCHITEKTUR
FASSADENGESTALTUNG
ZUSTAND

UNBEBAUTE
GRUNDSTUCKSFLACHE

ERSCHLIESSUNG
STELLPLATZE / PARKPLATZE
ETC.

SONSTIGES
EIGENTUMER
KUNDENVERKEHR
ANZAHL ZUGANGE
VERSCHATTUNG
DENKMALSCHUTZ

GRZ
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_ Stadtebauliches Gutachten
Auszug: Analysekarten Wandsbek ,,Auf dem Konigslande*
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* Bodenversiegelung
i Darstellung. Kartengrundlage: ALKIS: Flurstiicke, Gebdude, Tatsachliche Nutzung (TN). Herausgeber Freie und Hansestadt Hamburg, Landesbetrieb Geoinformation und Vermessung

ne . .
/AG PLANERGRUPPE M
plan-werk

STADTPLANER | ARCHITEKTEN | LANDSCHAFTSARCHITEKTEN biiro fir stadtplanung & beratung



Stadtebauliches Gutachten

Typologien — Unterschiedliche Typologien pragen das Gebiet Wandsbek ,,Auf dem Kénigslande®
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Stadtebauliches Gutachten

FAZIT — Stand Stadtebaulicher Planungsprozess Wandsbek ,,Auf dem Kénigslande®

Das Planungsgebiet besitzt eine zentrale Lage und eine
gute Anbindung.

Die Rander des Planungsgebiets fligen sich in das
umliegende Stadtbild problemlos ein und werden
so als gesetzt betrachtet.

Der innere Bereich wird durch eine kleinteilige,
heterogen bebaute und gemischte Struktur gepragt.
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Stadtebauliches Gutachten

Ergebnisse der schriftlichen Befragung Wandsbek , Auf dem Kénigslande®

Drei zielgruppenspezifische

Fragebdgen:

e Bewohner

e Gewerbetreibende

* Immobilieneigentimer

Ausreichender Rucklauf!

Gewerbetreibende

294 37 59
23% 19% 42%
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Stadtebauliches Gutachten

Griinde fiir die Standortwahl im Quartier Wandsbek , Auf dem Konigslande*

* Lage in der Stadt
Gewerbetreibende 62%
Bewohner 40%

 Aktuelle Miethohe
Gewerbetreibende 38%
Bewohner 37%
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Stadtebauliches Gutachten

POSitive Wa h rne h mu ng Wandsbek ,,Auf dem Kdénigslande“

* Relativ gute Schulnoten fiir Gewerbeflache bzw. Wohnung
durch Gewerbetreibende und Bewohner

* Entwicklung des nachbarschaftlichen Miteinanders:
Gewerbetreibende: 60% ,,sehr positiv” oder ,,eher positiv*,
Eigentimer: knapp 60%

Bewohner : 40%.
,Eher negativ” oder ,,sehr negativ” jeweils weniger als 20 %.

* Entwicklung der Vertraglichkeit von
Anwohnern und Gewerbe (50 bis 65%
sagen ,,angenehm® oder ,,eher angenehm®)

®
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. Stadtebauliches Gutachten
N egatlve Wa h rne h mu ng Wandsbek ,,Auf dem Konigslande*

* Veranderung der Parkmoglichkeiten fur die
Bewohner (tber 40% der Bewohner und tiber 50%

der Eigentumer sagen ,,eher negativ” oder ,,sehr
negativ®)

* Entwicklung des Verkehrsaufkommens,
besonders fur die Bewohner (60% der

Bewohner sagen ,eher negativ” oder
,Sehr negativ®)
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Wohn-/Nutzungsdauer

 Hohe durchschnittliche Standorttreue:
- Bewohner 10 Jahre
- Immobilienbesitzdauer 24 Jahre
- Gewerbetreibende 24 Jahre

e Zwei Drittel der befragten Bewohner planen keinen
kurzfristigen Wegzug aus dem Quartier.

* Das umzugsbereite Drittel besteht Gberwiegend
aus Menschen, bei denen die personlichen Lebens-
umstande einen Umzug nahelegen.

» Das Quartier ist kein ,,Durchlauferhitzer”
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Stadtebauliches Gutachten

Aussichten |

Wandsbek ,,Auf dem Konigslande*

* 75 % der Gewerbetreibenden planen keine
Veranderung, nur 7% denken momentan Uber eine
Standortverlagerung nach.

e Gut ein Drittel der befragten
Eigentimer sind investitions-
bereit, ein knappes Drittel
konnte sich ,vielleicht”
Investitionen vorstellen.

Eigene Abbildung
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Aussichten Il

* Veranderungspldane (Verkauf, Umnutzung, Umbau/
Sanierung, Abriss/Neubau) bei einem Viertel der
befragten Eigentimer

e Alle drei befragten Gruppen
favorisieren ein Szenario, bei | Perspektive +
dem die heutige Mischung |

aus Wohnen und Gewerbe
fortgefiuhrt wird (Bewohner
und Eigentimer Gber 60%,
Gewerbetreibende sogar Giber 90%!)
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Stadtebauliches Gutachten
Wandsbek ,,Auf dem Konigslande*

Herausforderungen

* Eigentimer:
Vereinbarkeit von Wohnen und Gewerbe
(26%), Sanierung und Modernisierung
der Immobilien (26%)

 Bewohner:
Reduktion der Emissionen (15%), bezahl-
bare Mietpreise (14%), Griinflachen und
Freirdume (11%), Sanierung/Modernisie-
rung der Immobilien (11%)

 Gewerbetreibende:
Vereinbarkeit von Gewerbe und Wohnen (22%),
Parkraumbewirtschaftung (22%), bezahlbare Mietpreise
(22%), Reduktion der Emissionen (22%)
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Nachste Schritte

Beteiligungsprozess

Stadtebaulicher
<~ _ Planungsprozess
T e
P
& T

Stadtebauliche Bestands-
aufnahme und Situations-
analyse

Erstinfarmation der Akteure

Akteurs-Fragebogen

Gesprache mit Akteuren

’ Dwischenauswertung und Zusammenfihrung 1

LZwischenprasentation in BEezirksgremien

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
(Entwirf)

Stadtebauliches
Entwicklungskonzept
(Endfassung)

/MG PLANERGRUPPE

Info- und Diskussions-
weranstaltung

Beteiligungsworkshap

Zusammenfihrung 2

Infarmationsveranstaltung
Abschlussprasentation in Bezirksgremien

Stadtebauliches Gutachten

Wandsbek ,,Auf dem Konigslande*
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