Stadtebauliches Entwicklungskonzept Auf dem Konigslande
Informationsveranstaltung am 23.09.2019

Berufliche Schule fur Medien und Kommunikation, 18.00 Uhr

PROTOKOLL

Hintergrund und Zielsetzung (Herr Weedermann-Korte)

e Begrufung und Einleitung

e Erlauterung der Hintergriinde fir die Beschéaftigung mit dem Quartier (vermehrte
Bauanfragen, altes Planrecht, Nachverdichtungspotenzial)

o Erlauterung des Instruments eines stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (informelles
Planwerk, Zielformulierung/Leitbild)

e Einschatzungen zum Charakter und zu den Potenzialen des Gebiets

o Ablauf des Erarbeitungsprozesses bisher

Darstellung der stadtebaulichen Bestandsaufnahme (Herr Escosura)

e Erlauterung der erfassten Aspekte / Kriterien

e Erlauterung der vorhandenen Nutzungs- und der Freiflachenstruktur

¢ Identifikation verschiedener Grundtypologien im Gebiet

e Mischung und besondere Struktur des Gebiets als besondere Qualitat festgestellt

Darstellung des Beteiligungsprozesses (Herr Reesas)

e Erstinformationsschreiben

e Zielgruppenarientierte Befragung per Fragebogen (gute Ricklaufquote)

e Gesprache mit Schllisselpersonen

¢ Workshop (teilweise fur Masterplan zu detaillierte Zielvorstellungen und MaRnahmen,
einiges konnte aber bereits im Masterplan bericksichtigt werden)

Vorstellung stadtebauliches Entwicklungskonzept / Masterplan (Herr Escosura)

¢ Masterplan keine Darstellung der tatsachlichen kinftigen Bebauungsstruktur, Bild zur
Zieldefinition fur die weitere Entwicklung des Quartiers

o Flurstiicksstruktur bewusst nicht beriicksichtigt

¢ Nutzungskonzept als abstraktes Zielbild (keine Baugebietskategorien nach BauNVO)

e Ziel: Beibehaltung der Mischung (Nutzungskonflikte vorhanden, aber l6sbar)

e Erlauterung der Grinverbindung durch das Quartier in Richtung Wandse-Griinzug (Lage,
Ausgestaltung)

o Nachverdichtungspotenziale (Bebauung von Stellplatzflachen, Nachverdichtung im
Inneren)

o Erganzung weiterer Wohnbebauung ohne Verdrangung bestehender gewerblicher
Nutzungen mdglich

e Wohnbebauung im Inneren etwas niedriger als am Rand

e Einbindung neuer Bebauung in bestehende Strukturen als Ziel



e Schaffung eines Ubergangs zwischen eher gewerblich und mehr durch Wohnungsbau
gepragten Bereichen

o Madogliche Ausgestaltungen: klassischer Gewerbehof mit randlicher Wohnbebauung,
Mischung aus Gewerbe im EG und Wohnen in den OGs

¢ Notwendige Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer zur Umsetzung

e Beurteilung konkreter Vorhaben anhand der Frage, ob/inwieweit sie grundsatzlich zum
Zielkonzept beitragen

Diskussion
Frage: Wie ist der Zeitrahmen fir die Planung und die bauliche Umsetzung

Antwort: Die Fertigstellung des Gutachtens sei fir Ende des Jahres 2019 geplant. Auf dieser
Grundlage solle dann neues Planrecht geschaffen werden; ggf. werde das Gebiet in mehrere
Bebauungsplanverfahren aufgeteilt, auch die Aufstellung kleinerer vorhabenbezogener
Bebauungsplane sei denkbar. Ein Bebauungsplan-Verfahren dauere in der Regel min. 2
Jahre. Die Umsetzung habe daher eine lange zeitliche Perspektive.

Ein Eigentiimer an der Hinschenfelder Stral3e lobt die vorgesehene Mischung und die
Gesamtkonzeption. Er sorge sich um die wachsende Verkehrsbelastung durch die
Nachverdichtung. Er wiinsche eine Tempo 30-Zone in der HolzmUuhlenstrale.

Weitere Teilnehmer fordern ebenfalls eine Verkehrsberuhigung. Insbesondere vor dem
REWE sei die Verkehrssituation unibersichtlich.

Ein Teilnehmer verweist darauf, dass der Verkehr seit der Fertigstellung des REWE
deutlich zugenommen habe. Ein Zebrastreifen an dieser Stelle ware sinnvoll.

Waéhrend der Baustellen kdnne es zu Verkehrsbehinderungen kommen. Die mogliche
zusatzliche Verkehrsbelastung nach Umsetzung sei im Rahmen der
Bebauungsplanverfahren gutachterlich zu Gberprifen.

Die Anordnung von Tempo 30 obliege nicht dem Bezirksamt Wandsbek, fiir diese gelten
klare Kriterien. Dies sei mit den zustandigen Verkehrsdienststellen (StraRenverkehrsbehérde,
Polizei) abzustimmen.

Attraktives Wohnen sei nur méglich, wenn die Verkehrsbelastung vermindert werde.
Der Teilnehmer pladiert an jede*n Bewohner*in fiir einen Verzicht auf den Pkw. Wichtig
sei, die StralRenrdume so zu gestalten, dass sie nicht als Ausweichstrecke genutzt
werden.

Es wird nach der Zahl der neuen Wohneinheiten gefragt.

Eine konkrete Abschatzung sei derzeit nicht mdglich, da zu viele Unbekannte zu
bertcksichtigen seien. Es seien allerdings realistisch mehrere Hundert Wohneinheiten
realisierbar.

Ein Teilnehmer pladiert fiir den Erhalt des Schornsteins der ehemaligen Fabrik an der
Hinschenfelder Strale als identitatsstiftendes Element. AuRerdem halte er die
geplante Grine Wegeverbindung fur nicht ausreichend, da das Quartier ansonsten



sehr eng bebaut werde. Er pladiert dafiir, das Quartier starker zu durchgriinen. Er fragt
danach, wer die Grinflache umsetzen werde.

Auch die Griine Wegeverbindung stelle eine idealtypische Uberlegung dar. lhre genaue Lage
und die konkrete Realisierung seien im Rahmen der Umsetzung des Konzepts zu klaren.
Moglicherweise kdnne die Grinverbindung nicht in einem Zug umgesetzt werden, sondern
werde nach und nach realisiert, wenn in diesem Bereich Projekte umgesetzt wirden.

Ein Mitarbeiter einer Immobilienfirma erklart, dass seine Firma mehrere Grundstiicke
im Quartier im Vertrieb habe. Die Eigentiimer mdchten gerne wissen, wie es weiter
gehe und wie die Kommunikation mit interessierten Investoren stattfinden solle.

Die Projektbeteiligten im Bezirksamt Wandsbek kdnnen direkt angesprochen werden. Es sei
das Ziel des Bezirksamts, kooperativ mit den Eigentimern bzw. moglichen Erwerbern von
Grundstlicken zu arbeiten.

Die Querung der StralRen sei derzeit schwierig. Es gebe jeweils nur am Anfang und am
Ende eine Querungsmaglichkeit. Hier misse schneller als in 10 Jahren etwas
geschehen.

Maogliche Verbesserungen im Stral3enraum kénnen bereits im jetzigen Querschnitt betrachtet
werden. Das Thema werde an die Kollegen im Fachamt Management des oOffentlichen
Raums weitergegeben. Allerdings stoRe man im bestehenden Querschnitt ggf. an Grenzen.
Es sei den Planern bewusst, dass es hier bereits heute Handlungsbedarf geben koénne.
Gerade bei der geplanten Griinverbindung sei es wichtig, dass hier eine gute
Querungsmaoglichkeit geschaffen werde.

An vielen Stellen in der Stadt werde dartiber diskutiert, iber Supermarkten
Wohnungen zu errichten. Sei dies auch in diesem Quartier denkbar?

Im Hinblick auf Flachensparen sei ein solches Konzept von Vorteil, hier seien die Eigentiimer
zu Uberzeugen, entsprechende Konzepte umzusetzen.

Es wird die Frage gestellt, wie es mit den Grundstiucken im Quartier weiter gehe. Falls
nun bereits von Entwicklern Flachen aufgekauft wiirden, misse womaoglich in Zukunft
das Gewerbe weichen. Es sei derzeit bereits ein spekulatives Abwarten der
Eigentimer festzustellen.

Es sei das Ziel, kooperativ mit den Eigentiimern den Masterplan umzusetzen.
Bodenspekulation kdnne allerdings nicht verhindert werden. Der Masterplan sei als grobes
Gerust im Detail noch anpassungsfahig, je nachdem, welche Ideen dem Bezirksamt
vorgeschlagen wirden.

Das Quartier sei zu kleinraumig betrachtet. Die weitere Umgebung solle in die Planung
einbezogen werden, weil die Wirkung weit Uber die Grenzen des Gebiets hinausreiche.
Es wird auf den Wandse-Wanderweg als grolirdumiges Konzept verwiesen.

Die Notwendigkeit eines Uibergeordneten Verkehrskonzepts haben die Planer bereits
mitgenommen. Auch andere tbergeordnete Plane und Planwerke wurden bereits betrachtet
und werden auch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt.



Es wird die Frage nach der Anlieferung fiir die Gewerbebetriebe gestellt. Mit der neuen
Verbindung vom Hinschenfelder Stieg zur Holzmuhlenstral3e erfolge ein Eingriff in
private Flachen.

Um neue Ideen zu entwickeln, miisse man sich zunachst von privatrechtlichen
Eigentumsfragen frei machen. Die weitere Umsetzung solle kooperativ gemeinsam mit den
Eigentimern erfolgen. Die Fuf3- und Radwegeverbindung im Brauhausquartier sei auch in
Kooperation mit den Eigentiimern bisher umgesetzt worden.

Es wird gefordert, mehr Grinflachen sowie Dachbegriinung vorzusehen, auch
erneuerbare Energien sollten als Idee mit aufgegriffen werden.

In Bebauungsplanverfahren seien Dachbegriinung und Photovoltaiknutzung bereits heute
regelmafig Thema. Die Themen kdnnen ansonsten in der weiteren Umsetzung
bertcksichtigt werden.

Es wird gefragt, ob diejenigen, die Gber Planung und Bauvorhaben zu entscheiden
haben, dieses Ziel auch mittragen werden. AulRerdem wird gefragt, ob
Handwerkskammer und Handelskammer eingebunden waren und anwesend seien. Es
wird darauf verwiesen, dass die vor einiger Zeit auf der Waldddrferstral3e angedachte
Fahrradstraf3e fir die Betriebe dort kritische Auswirkungen gehabt hatte.

(Es sind Vertreter beider Kammern anwesend.)

Ein Ausbau der WalddorferstralRe als Veloroute sei nicht Ziel des Konzepts. Den Planern sei
auch bewusst, dass bei gemischten Nutzungen immer eine entsprechende Erschlie3ung
notwendig sei. Es missten aber auch Angebote fir Fu3- und Radverkehr geschaffen werden.

Es wird gefragt, wie der Prozess sei, wenn privatrechtliche Themen berthrt wirden,
wenn also bspw. an einer Stelle Wohnen geplant werde, wo derzeit Gewerbe sei und
umgekehrt.

Im Bebauungsplanverfahren werde es eine 6ffentliche Plandiskussion geben. Dann sei die
Planung bereits konkreter. In einer spateren 6ffentlichen Auslegung kénnen schriftliche
Stellungnahmen abgegeben werden. Ein Dialog mit dem Fachamt Stadt- und
Landschaftsplanung sei jederzeit mdglich. Man kénne sich jederzeit informieren, was eine
bestimmte Festsetzung bedeute und inwiefern sie einen betreffe.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens miissen die verschiedenen Belange abgewogen
werden.

Es wird nach der ungeféahren BGF der neugeschaffenen Bebauung und nach ktinftigen
Anteilen von Gewerbe und Wohnen sowie von versiegelter Flache im Vergleich zur
heutigen Situation gefragt.

Wegen zu vieler Unbekannter wurden diese Zahlen noch nicht ermittelt. Der Masterplan sei
ein qualitativer Anndherungsprozess. Es war nicht das Ziel des Konzepts, eine konkrete Zahl
zu ermitteln.

Es gebe angeblich Altlasten unter dem REWE-Parkplatz. Ggf. seien im Gebiet auch
Kampfmittel aus dem Zweiten Weltkrieg vorhanden.



Diese Fragen seien in einem Bebauungsplanverfahren bzw. Baugenehmigungsverfahren
sowieso verpflichtend zu prufen.

Es wird als positiv wahrgenommen, dass die Gutachter einen wohlwollenden Blick auf
das Gebiet geworfen haben und den Charakter aufndhmen und weiterentwickeln
wollten. Auch in der weiteren Umsetzung sei die Beteiligung der Eigentimer, Mieter
und Gewerbetreibenden ndtig, um gemeinsam etwas entwickeln zu kénnen. Es solle
verhindert werden, dass Investoren in groRem Stil Flachen zusammenkaufen und die
Ansé&ssigen verdrangen.

Es wird gefragt, welche Art von Wohnungen entstehen solle. Auch mit den
Genossenschaften solle gesprochen werden. Es sei falsch, deren Stellplatze im
Norden einfach so als nicht mehr zeitgemaf zu Uberplanen.

Die Konzeption sei hoch nicht so weit ausgearbeitet, dass Aussagen zum konkreten
Wohnungsmarktsegment getroffen werden kénnen. Mit den Genossenschaften wurden
bereits Gesprache gefiihrt. Diese wiirden das vorgelegte Konzept auswerten, dann werde
man mit ihnen weitere Gesprache fihren.

Es wird die Forderung nach bezahlbarem Wohnraum, insbesondere fir Familien
formuliert.

Ende der Veranstaltung um ca. 19.30 Uhr.



