
Development Eco Services Lab

Integriertes energetisches 

Quartierskonzept (EQK) 

Tegelsbarg/Müssenredder

Infoabend am 11.04.24



Development Eco Services Lab

Agenda

1. Grußwort Frau Dr. Opitz

2. Vorstellung Projektteam

3. Was ist ein EQK?

4. Das Quartier Tegelsbarg/Müssenredder

5. Energiesparen im Haushalt

6. Energiebedarf reduzieren durch Sanierung

7. Wärmebedarf nachhaltig decken und Exkurs GEG

8. Klimaanpassung und Mobilität

9. Ausblick 

10. Fragen und Diskussion



Vorstellung Projektteam
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FRANK

Noah Schöning

Projektmanager 

Quartierskonzepte

Maren Grohs

Abteilungsleiterin 

Energie- und 

Quartierskonzepte

Katharina Nolte

Energieberaterin

Thomas Lutz-Kulawik

Abteilungsleiter 

Energiewirtschaftliche 

Beratung

Nick Zeisler

Projektingenieur

IPP ESN

Torben Dwinger

Energieberater
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Profil FRANK
Über 300 Kolleg*innen an drei Standorten (Hamburg, Kiel, Hofheim)

Verwaltung von ca. 7.800 Wohneinheiten in eigenem und fremdem 

Bestand 

53 Mitarbeiter*innen im Eco-Bereich

Energetische Beratung, Planung und Umsetzung

aus einer Hand:

▪ Ganzheitliche Energieberatung für Neubau und

Bestand

▪ Planung und Umsetzung aller Leistungsphasen

▪ Contracting und Elektromobilität als Betreiber

KfW 432:

13 Quartierskonzepte + zwei Sanierungsmanagements

Familiengeführt seit bald 100 Jahren

HOFHEIM

HAMBURG

KIEL
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Profil IPP ESN
Über 80 Mitarbeiter*innen an 5 Standorten

Planung und konzeptionelle Beratung

▪ Energieanlagen, Technische Ausrüstung, Leitungsplanung

▪ Energieversorgung, Klimaschutz, Sektorenkopplung, 
Wasserstoffwirtschaft, E-Mobilität

Verbindung zu Planungsabteilungen sichert hohen 
Umsetzungsbezug konzeptioneller Arbeiten!

KfW 432: Bisher 45 Quartierskonzepte
+ 14 x Sanierungsmanagement
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Was ist ein EQK?
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Handlungsfelder

Gebäude
Wärme-

versorgung

Mobilität Freiraum 

Quelle: https://www.bundesbaublatt.de/artikel/bbb_Kalte_Nahwaerme_und_ 

Sonnenstrom-3419391.html
Quelle: Eigene Aufnahme, FRANK

Quelle: Eigene Aufnahme, FRANK Quelle: Eigene Aufnahme, FRANK
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Energetische Quartierskonzepte

Untersuchung der Energieeinsparpotenziale im Quartier

Aufzeigen von Maßnahmen zur Reduzierung von CO2-Emissionen auf Quartiersebene

Handlungsfelder:

Wärmebedarf intelligent senken: Gebäudesanierung

Wärmebedarf intelligent decken: Regenerative Energieversorgung

Klimagerechte Mobilität

Klimafolgenanpassung 

Beteiligung von Akteuren & Öffentlichkeit
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Zuschuss für Kommunen in Höhe von 75 % für die Erstellung von 

energetischen Konzepten

Zuschüsse können an privatwirtschaftliche oder gemeinnützige Akteure 

weitergegeben werden, z. B. Wohnungsunternehmen oder Stadtwerke

Förderzeitraum: 1 Jahr

Energetische Quartierskonzepte



Quartier



Development Eco Services Lab

Quartiersgrenzen



Energie sparen im 

Haushalt
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Thermostat richtig einstellen

5  =  28°C

4  =  24°C

3  =  20°C

2  =  16°C

1  =  12°C

*  =     6°C  („Frostwächter“)

0  =   AUS  (nicht bei allen vorhanden)

Wo sitzen die 

Wärmefresser? 

© VZ



Development Eco Services Lab

Wo sitzen die 

Wärmefresser? 

Smarte Thermostatköpfe

automatische Anpassung der Raumtemperatur

Heizzeiten programmierbar 

Keine Skala, sondern Anzeige der Temperatur 

Justieren sich selbstständig 

teurere Modelle schließen bei 

Temperaturstürzen (Lüften) selbstständig 

Fernzugriff möglich („Smart Home“)
© BERLINSTOCK/Fotolia.com
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Wo sitzen die 

Wärmefresser? 

Warmwasserverbrauch reduzieren

Duschen statt Baden

Kürzer duschen

Sparduschköpfe

Kälter duschen

Und für Kaltwasser?

Spartasten benutzen (WC Wasserstop)

Druckspüler mit Stopp-Schalter einsetzen
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Wo sitzen die Wärmefresser?

Heizung nicht verdecken

Kleidung nicht auf der Heizung 

trocknen!

© VZ NRW
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RichtigLüften!

© BiMA

Es reichen 5-10 Stoßlüften für 

einen kompletten 

Luftaustausch. Dabei 

Thermostatventile herunter 

drehen!
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Wo sitzen die Stromfresser? 

© Oniji/fotolia.de
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Wo sitzen die 

Stromfresser? 

Stromverbrauch reduzieren generell:

Kleine Geräte bevorzugt kaufen

Kein Stand-by sondern ausschalten

Standardglühlampen durch LED ersetzen

Wäscheleine statt Trockner

Beim Kochen: Möglichst wenig Wasser verwenden

Spülmaschine und Waschmaschine voll machen

Verbrauch messen?

Geräteverbrauch über Energiekostenmessgerät 

ermitteln (Baumarkt)

© vzbv



Energiebedarf senken 

durch Sanierung
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Energiebedarf senken - Sanierung
Die Vorteile der Gebäudesanierung:

Höherer Wohnkomfort

Geringere Heizkosten

Steigerung des Immobilienwerts

Beitrag zum Klimaschutz

Mängelbeseitigung 

Quelle: https://www.solarserver.de/2021/05/10/foerderung-fuer-

serielle-gebaeudesanierung-gestartet/ 
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Energiebedarf senken-Sanierung
Möglichkeiten der Sanierung an der Gebäudehülle

Dämmung des Daches

Dämmung der obersten Geschossdecke

Dämmung der Kellerdecke

Dämmung der Außenwände

Fenstertausch

Möglichkeiten Sanierung an der Anlagentechnik

Heizungstausch

Hydraulischer Abgleich

Photovoltaikanlage
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Unsere Leistung

Erstellung von 5 Mustersanierungskonzepten

Ermittlung des energetischen Ist-Zustands der 

Gebäude

Vorschläge verschiedener Sanierungsvarianten

Berechnung der Energieeinsparung

Betrachtung der Kosten und der 

Wirtschaftlichkeit inkl. Fördermittel

Energiebedarf senken-

Sanierung
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3D Modell 3D-Modell mit U-Werten Thermische Gebäudehülle 

Energiebedarf senken-Sanierung



Wärmebedarf nachhaltig 

decken



Development Eco Services Lab

Wärmeatlas
Vom Wärmebedarf zur Wärmeversorgung

Erforderliche Daten zur konkreten Berechnung:

Wärmebedarf (Status quo / Entwicklung) in 

unterschiedlichen Bereichen

Daten
 Amtliches Liegenschaftskataster (GIS-Daten)

 LoD1-Gebäudehöhenmodell

 Gebäudetypen

 Baualtersklassen Gebäude

 Daten Energieunternehmen

 Daten Schornsteinfeger (Heizungsanalgen)

 …
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Vom Wärmebedarf über 

die Wärmeversorgung…

Vorgehen

Potentialermittlung

Vorauswahl sinnvoller Varianten

Detaillierte Berechnung für ausgewählte 

Varianten

Foto: Heizung - Schwibach Heizung-Service-Sanitär GmbH Foto: Stadtwerke Ludwigsburg-Kornwestheim GmbH

Foto: www.hamburg.de Foto: Bundesverband Wärmepumpen e.V.
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… zur Wärmeverteilung

Potentielles 

Wärmenetz 

im Quartier 
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Exkurs GEG & WPG 2024
Seit dem 01.Januar 2024 ist das Gebäudeenergiegesetzes („Heizungsgesetz“) 

in Kraft getreten.

Bestehende Heizungen mit fossilen Brennstoffen dürfen bis 2045 betrieben 

und repariert werden.

Bei neu errichteten Heizungen gilt eine Pflicht mindestens 65 % erneuerbare 

Energien einzubinden. Zunächst gilt die Pflicht nur für Neubaugebiete.

Für Bestandsbauten ist die Pflicht von der Erstellung einer Kommunalen 

Wärmeplanung (KWP) abhängig. 

→ Fertigstellung bereits Anfang 2025 (spätestens bis 30. Juni 2026) möglich 
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Exkurs GEG & WPG 2024
Zulässige Heizungsarten:

Wärmepumpe

100 % Solarthermie

Biomasseheizung (z. B. Pelletheizung)

Gasheizung, die nachweislich erneuerbare Gase nutzt – mindestens zu 

65 % Biomethan, biogenes Flüssiggas oder Wasserstoff 

Hybridheizung: Wärmepumpe oder solarthermische Anlage kombiniert 

mit einem mit Öl oder Gas betriebenen (Spitzenlast-) Heizkessel, oder 

mit einer Biomasseheizung

Stromdirektheizung (weitestgehend in Hamburg verboten)

Anschluss an ein Wärmenetz



Zusatzthemen
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Klimaanpassung

Betrachtung blauer und grüner Infrastruktur im 

Quartier

Identifikation vulnerabler Räume

Aufzeigen von Handlungsmöglichkeiten im 

öffentlichen Raum

"Dieses Foto" von Unbekannter Autor ist lizenziert gemäß CC BY-ND

https://pursuit.unimelb.edu.au/articles/a-land-of-drought-and-flooding-rains
https://creativecommons.org/licenses/by-nd/3.0/
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Mobilität

Grundlage IEK

Ermittlung der Bedürfnisse der Bewohnerschaft 

durch Partizipation

Schaffung von Diskussionsformaten zu Mobilität

Prüfung von Möglichkeiten wie CarSharing-

Angeboten, Lastenfahrrad-Verleih, etc.

Workshop/BarCamp im Sommer für alle! 



Ausblick
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Ausblick und Termine

Workshop Mobilität im Sommer

Abschlussveranstaltung im Herbst

Öffentlicher Bericht im Winter 24/25

Foto: FRANK
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FRANK

Noah Schöning: (040) 6 97 11-1207, noah.schoening@frank.de

Katharina Nolte: (040) 6 97 11-1222, katharina.nolte@frank.de

Torben Dwinger: (040) 6 97 11-1263, torben.dwinger@frank.de

Maren Grohs: (040) 63 65 91 47, maren.grohs@frank.de

IPP ESN

Thomas Lutz-Kulawik: t.lutz@ipp-esn.de | (0431) 64959-815

Nick Zeisler: n.zeisler@ipp-esn.de | (0431) 64959-825 

Team
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Fragen?



FRANK im Norden FRANK in Hamburg FRANK in Hessen

© FRANK, 2021

DIE GANZE ODER TEILWEISE VERVIELFÄLTIGUNG SOWIE NACHAHMUNG ODER WEITERGABE AN DRITTE IST NICHT GESTATTET. VIELEN DANK.

Schwedendamm 16 Fuhlsbüttler Straße 216 Kirschgartenstraße 15

24143 Kiel 22307 Hamburg 65719 Hofheim

T: 0431 7 06 97-0 T: 040 6 97 11-0 T: 06192 99 16-0
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