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Magistrale Iserbrook — Zwischenprasentation Planungsausschuss 17. April 2024
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Magistrale Iserbrook — Grundlagen
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Magistrale Iserbrook — Kernaussagen 6ffentliche Beteiligung
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,Leistungsfahig-
keit der StralRe
erhalten”

Jreffpunkte/
Marktplatz
fehlen”

Unterlagen zur Beteiligung:
https://www.hamburg.de/altona/

magistralenentwicklung/



https://www.hamburg.de/altona/magistralenentwicklung/
https://www.hamburg.de/altona/magistralenentwicklung/
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S-Bahn und Mobilitatszentrum

Iserbrooker Mitte / Versorgungszentrum

Gruiner Saum
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Lage in der Stadt:
» _RaumlichesLeitbild Hamburg: AuRere Stadt (aufgelockerte Siedlungsbebauung)
=  Masterplan Magistralen: Raumtyp 8 Vorstadtallee

\

Magistrale Iserbrook - Abschnitte unterschiedlicher Pragung
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Entwicklung StraRenverkehrs--und Nebenflachen

Ausbau der Raumkanten/ Strafenrandbebauung mit Schwerpunkt Wohnen
Ausbau der Raumkanten/ StralRenrandbebauung mit Schwerpunkt Versorgung und Wohnen

Magistrale Iserbrook - Leitbildskizze
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Entwicklungsschwerpunkt

Regelfall Stadtraum Magistrale
Martin Luther Kirche

Qualifizierung der Nebenflachen und Bildung von
Raumkanten ;
- Schwerpunkt: Kirchennahe Nutzungen
- beidseitiger Ausbau Rad-und Fusswege . Kita und besondere Wohnformen

- Erganzung StraBenbaume zur Allee Solitdrartige Bebauung zwischen wertvollen Baumbestand
- Teilentsieglung der Nebenflachen

- sukzessive bauliche Fassung der Rander ( geregelte

- Offene Bauweise IlI-V Geschosse
- Kirchhof als Treffpunkt
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Entwicklungsschwerpunkt
Am S- Bahnhof Entwicklungsschwerpunkt
- Schwerpunkt: Mobilitat, Griinraum und Wohnen »Altes Waldhotel
- Rdumliche Verknlipfung von Bus und Bahn - Schwerpunkt: Nahversorgung und Treffpunkt
- Qualifizierung Griin-/Freiflachen - Angebot fur attraktive AuBenrdaume mit Aufenthaltsqualitat
- Platzbildung und Raumkanten - Gemischte Nutzung mit Integration Discounter, Geschaften,
- Modernisierung und Nachverdichtung , Dienstleistung und Wohnen
- Offene oder geschlossene Bauweise mit IlI-V Geschossen

- Kostengedampfter Wohnungsbau

Magistrale Iserbrook — Leitbildskizze
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Magistrale Iserbrook — Leitbildskizze Freiraum
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= Aktuelle Verkehrsauslastung: 30.000- 37.000 KFZ/ 24 Std.

= Nebenflachen nicht Regel- konform
= Teilweise Parkplatze und Stralenbaume, Vorgarten und I-IV- geschossige, weitestgehend offene Bauweise

Magistrale Iserbrook — Entwicklung der Strallenverkehrsflache: Bestand
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ohne nennenswerte Reduzierung der Verkehrszahlen (von BVM prognostiziert)

=  Weiterhin 4 Fahrspuren erforderlich

= |nstandsetzung der Geh- und Fahrradwege, weiterhin nicht Regel- konform

=  Ausbau StraRenbdaume und Randbebauung mit Vorgarten und llI-V- geschossige, weitestgehend offene Bauweise

Magistrale Iserbrook — Entwicklung der StraRenverkehrsflache: Variante 1a
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ohne nennenswerte Reduzierung der Verkehrszahlen (von BVM prognostiziert)

=  Weiterhin 4 Fahrspuren erforderlich
= Ausbau Ful3- und Radwege auf Regelbreiten (beidseitiger Ankauf von ca. 2-2,50 m Grundsticksteilen erforderlich)

=  Ausbau StraRenbdaume und Randbebauung mit Vorgarten und llI-V- geschossige, weitestgehend offene Bauweise

Magistrale Iserbrook — Entwicklung der StraRenverkehrsflache: Variante 1b
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mit nennenswerter Reduzierung der Verkehrszahlen auf < 25.000 KFZ/ 24 Std. (aktuell nicht absehbar)

= Reduzierung auf 2 Fahrspuren fiir PKW und 2 Bussonderfahrstreifen (fiir Radfahrer frei)

= Ausbau Ful3- und Radwege auf Regelbreiten (einseitiger Ankauf von ca. 1,50 m Grundsticksteilen erforderlich)

=  Ausbau StraRenbdaume und Randbebauung mit Vorgarten und llI-V- geschossige, weitestgehend offene Bauweise

Magistrale Iserbrook — Entwicklung der StraRenverkehrsflache: Variante 2a
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Neue Raumkante
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mit nennenswerter Reduzierung der Verkehrszahlen auf < 25.000 KFZ/ 24 Std. (aktuell nicht absehbar)
= Reduzierung auf 2 Fahrspuren fliir PKW und protected bike lane
=  Ausbau Ful3- und Radwege auf Regelbreiten (ohne Ankauf von Grundsticksteilen)
=  Ausbau StraRenbdaume und Randbebauung mit Vorgarten und llI-V- geschossige, weitestgehend offene Bauweise

Magistrale Iserbrook — Entwicklung der StraRenverkehrsflache: Variante 2b
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Bestand Konzept

2|30 -50m
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Vorkaufsrecht Erweiterung StraBennebenflachen (optional)

= kleinteilige Parzellenstrukur =  Zusammenlegung von 2 bis max. 4 Parzellen

=  Einfamilien-/ Doppelhduser = Baulinie, Vorgartenzone 5 m, bis 2,5m

= (berwiegend I-Il Geschosse Vorkaufsrecht (optional)

= Sehr tiefe Vorgarten bis zu 25m, keine = weitestgehend offene Bauweise IlI-V
einheitl. Bauflucht Geschosse

Magistrale Iserbrook — Konzept Randbebauung nordliche Magistralenseite
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Offene Bauweise
(Regelfall)
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Baukorper Magistrale IV Geschosse (zur
Akzentuierung in besonderen Situationen bis
V) mit Liicken von 6m (je 3 m bis zur Grenze)
Baukdrper SeitenstraRen und Gartenfligel Il
Geschosse und Il Geschosse im Ubergang zur
nordlich angrenzenden Bebauung
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Geschlossene Bauweise
(im Bereich Iserbrook Mitte)

[313]

[ 53]

=  Statt Licken: Ricksprung und Abstaffelung
auf lll Geschosse Uber 6m Lange nach
jeweils 2 Parzellen

= Licke von 6m (je 3m bis zur Grenze) nach
spatestens 5 Parzellen

Magistrale Iserbrook — Konzept Randbebauung nordliche Magistralenseite



PPP orbos skl .
FREIRAUMPLANUNG BAU-VERKEHR-VERMESSUNG GmbH

Magistrale Iserbrook — Konzept Randbebauung nordliche Magistralenseite
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Magistrale Iserbrook — Konzept Randbebauung nordliche Magistralenseite
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= Kirchhof als Treffounkt/ siciWenister filtadt

*  Erhalt griner C@J’akter

363

=  Wohnen in offener Bauweise
seicomz  Erhalt d. griinen Charakters <
(,,griine Fugen,
= |V Geschosse, Gartenfligel llI
Vorgarten und Baulinie
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Magistrale Iserbrook — Schwerpunktbereich: Martin-Luther-Kirche



a rbos 4 SBI
FREIRAUMPLANUNG BAU-VERKEHR-VERMESSUNG GmbH

Magistrale Iserbrook — Schwerpunktbereich: Martin-Luther-Kirche
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Gebaudesockel EG:
Nahversorgung, Discounter,
Drogerie 0.a.

Magistrale Iserbrook — Schwerpunktbereich: , Altes Waldhotel”



a rbos & Bl
Beratende Ingenieure fir
FREIRAUMPLANUNG  BAU-VERKEHR-VERMESSUNG Gmbi

|Il

Magistrale Iserbrook — Schwerpunktbereich: , Altes Waldhote
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Magistrale Iserbrook — Schwerpunktbereich: , Altes Waldhotel” (mit Ersatzbau)
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*| Neuer Vorplatz
- Bahnhof

Magistrale Iserbrook — Schwerpunktbereich

: Quartier an der S-Bahn
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Magistrale Iserbrook — Schwerpunktbereich: Quartier an der S-Bahn
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Vielen Dank fiir lhre
Aufmerksamkeit!

Magistrale Iserbrook
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