PRESSESTELLE DES SENATS

1. Juli 2024

Grundsteuerreform: Finanzbeh6rde schlagt neue Hebesatze ab 2025 vor

Die Berechnungen von Steuerverwaltung und Statistikamt sind abgeschlossen: Die Hebesatze fur
die neue Hamburger Grundsteuer sollen ab 2025 fir die Grundsteuer A 100 %, die Grundsteuer B
975 % und die Grundsteuer C 8.000 % betragen. Mit diesen Werten soll sichergestellt werden, dass
die Grundsteuer B in Hamburg wie versprochen insgesamt sowie in den Bereichen ,,Wohnen“ und
»Nicht-Wohnen“ aufkommensneutral bleibt. Auch die umfangreichen ErmaRigungen fur Wohnen,
fur die normale Wohnlage, geforderte oder denkmalgeschiitzte Wohnungen bleiben erhalten. Hinzu
kommt, dass die bislang nur fir Gewerbegrundstiicke konzipierte Hartefallregelung auch auf Wohn-
grundstiicke ausgedehnt wird. Das in Fachkreisen viel gelobte Hamburger Wohnlagenmodell fir die
neue Grundsteuer zeichnet sich dadurch aus, dass nur wenige Angaben benétigt werden und es
anders als das Bundes-Grundsteuermodell nicht alle paar Jahre neu erhoben werden muss.
Deutschland hat neue Grundsteuer-Gesetze bekommen, da das Bundesverfassungsgericht im April
2018 das bisherige bundesweite Grundsteuerrecht fur verfassungswidrig erklart hatte. Erstmals fal-
lig wird die neue Grundsteuer 2025. Die Finanzbehdrde startet nach Beschlissen von Senat und
Burgerschaft im Herbst eine erneute umfangreiche Informationskampagne in allen Hamburger Be-
zirken.

Das Statistikamt Nord ist mit der Ermittlung des Hebesatzes fir die Grundsteuer B (fir Grund und Boden
und Gebéaude, die nicht land- und forstwirtschaftlich genutzt werden) und der entsprechenden Messzahl fur
die Nutzflachen beauftragt worden. Zusatzlich hat die Finanzbehdrde einen neuen, niedrigeren Hebesatz
fur Betriebe der Land- und Forstwirtschaft (Grundsteuer A) ermittelt. Neu ist in Hamburg die Grundsteuer
C, die unter gewissen zusatzlichen Voraussetzungen fir baureife, unbebaute und insbesondere fur den
Wohnungsbau geeignete Grundstiicke gilt; dies soll Spekulationen verhindern und gezielt die Bauaktivitat
im Interesse der stadtebaulichen Entwicklung foérdern. Hierfiir wurde im Austausch zwischen der Finanzbe-
hérde und der Behorde fur Stadtentwicklung und Wohnen ebenfalls ein Hebesatz gefunden. Die Hebesétze
ab 2025 sollen nunmehr sein:

Grundsteuer A: 100 %
Grundsteuer B: 975 %
Grundsteuer C: 8.000 %

Die Messzahl fur Nutzflachen soll 0,87 betragen, das heif3t eine Erm&Rigung um 13 % zur Grundmesszahl
fir Grund und Boden von 100 %. Der Bereich Wohnen bleibt mit einer Messzahl von 0,7 besonders gefor-
dert.

Nunmehr kann dadurch erstmalig die neue Hamburger Grundsteuer ab 1.1.2025 ermittelt werden.

Finanzsenator Dr. Dressel: ,,Fair fir alle — das war, ist und bleibt unser Hamburger Motto fur die aufgrund
des Urteils des Bundesverfassungsgerichts notwendige Grundsteuer-Reform. Unser Hamburger Weg ist
einfach und gerecht. Zwar wird es systemwechselbedingt zwangslaufig Belastungsverschiebungen geben,
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aber insgesamt sowie jeweils auch in den Bereichen Wohnen und Nicht-Wohnen bleibt die neue, fir fast
alle relevante Grundsteuer B aufkommensneutral. Zusammen mit den umfangreichen Ermé&Rigungen und
einer ausgebauten Hartefallregelung haben wir ein gutes Paket geschnirt. Nach Beschlissen von Senat
und Burgerschaft nach der Sommerpause werden wir im Herbst wieder eine hamburgweite Info-Kampagne
starten, natdrlich wieder mit Info-Terminen in den Finanzamtern, die ich selbst begleite. Parallel werden bis
Jahresende noch die letzten Grundsteuerwertbescheide verschickt werden. Um die vorlaufenden Verfah-
rensschritte vollstandig und sorgféltig abzuschlieRen und allen Steuerpflichtigen eine ausreichende Umstel-
lungs- und Vorbereitungszeit zu geben, wird der erste Teilbetrag der neuen Grundsteuer erst im Frihjahr
2025 fallig. Das gesamte Verfahren haben wir in Werkstattgesprachen mit allen beteiligten Kammern und
Verbanden ausfihrlich erortert, so dass wir nun gut vorbereitet die nachsten Schritte gehen kénnen.*

Was bedeutet das fur Eigentimerinnen und Eigentimer in Hamburg?

Die bereits weitgehend zugegangenen Grundsteuerwertbescheide sind die Grundlage fiir die Grundsteuer-
messbetragsbescheide und Grundsteuerbescheide, die ab Marz 2025 versandt werden. Die konkrete Hohe
der Grundsteuer ab 2025 ist diesen Grundsteuerbescheiden zu entnehmen.

Um das vorlaufende Verfahren wie dargestellt vollstandig abzuschliel3en und allen Steuerpflichtigen eine
ausreichende Umstellungs- und Vorbereitungszeit zu geben, wird der erste Teilbetrag der neuen Grund-
steuer erstmalig und ausnahmsweise zum 30. April 2025 zu zahlen sein. Weitere Zahlungstermine
2025 sind der 15.05., 15.08. und 15.11. Ab dem Jahr 2026 wird die Grundsteuer bei vierteljahrlicher Zah-
lung wie bisher auch am 15.02., 15.05., 15.08. und 15.11. fallig.

Beispielsberechnungen werden auf Grundsteuer-Hamburg.de bereitgestellt, an denen zu sehen ist, wie
sich die Grundsteuer ab 2025 ermittelt und woran sich Eigentimerinnen und Eigentiimer bereits jetzt orien-
tieren kénnen. Aufgrund der vom Bundesverfassungsgericht geforderten Systemumstellung wird sich die
Grundsteuer in einigen Fallen erhéhen und in anderen Fallen verringern. Dadurch sollen die Ungerechtig-
keiten, die zur Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts gefuhrt haben, beseitigt werden.

Was gibt es bei der Zahlung noch zu beachten?

Unbedingt empfehlenswert ist es, fur die ab 2025 zu zahlende Grundsteuer rechtzeitig ein SEPA-Man-
dat beim Finanzamt fir Verkehrsteuern und Grundbesitz in Hamburg einzureichen. Die félligen Betrage
werden dann automatisch zum richtigen Zeitpunkt und in der richtigen Hohe vom Konto eingezogen, ohne
dass sich Steuerpflichtige um irgendetwas kimmern missen. Wer bereits ein SEPA-Mandat fiir die bishe-
rige Grundsteuer beim Finanzamt fur Verkehrsteuern und Grundbesitz eingereicht hat, muss nichts unter-
nehmen, dieses gilt auch fir die neue Grundsteuer. Bisher fir die Zahlung der Grundsteuer verwendete
Dauerauftrage sollten im Dezember 2024 unbedingt geldscht werden, da sich die Betrage fur 2025 veran-
dern werden und auch die Falligkeitstermine in 2025 abweichend sind.

Was gilt flir Mieterinnen und Mieter?

Die Grundsteuer richtet sich ausschliel3lich an Eigentimerinnen und Eigentiimer von Immobilien, die dar-
uber im Rahmen der Betriebskosten abrechnen. Das Finanzamt darf Mieterinnen und Mietern daher keine
Fragen zur neuen Grundsteuer ihrer Wohnung oder ihres Hauses beantworten, denn die Daten, um die es
dabei geht, ,gehéren” der Vermieterin oder dem Vermieter und sind durch das sog. Steuergeheimnis ge-
schitzt. Mieterinnen und Mieter wenden sich daher bei Fragen zu ihrer Wohnung bitte an ihre Vermieterin
oder ihren Vermieter — sobald denen die entsprechenden Informationen vorliegen.
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Zum Hintergrund

Die Berechnung der Grundsteuer erfolgt in drei Schritten:

1. Ermittlung der Grundsteuerwerte (Bewertungsebene)
2. Ermittlung des Grundsteuermessbetrags (Messbetragsebene)
3. Berechnung der Grundsteuer (Hebesatzebene)

Zu 1.) Die Ermittlung der Grundsteuerwerte erfolgt anhand von Aquivalenzzahlen multipliziert mit der
Grundstucks- beziehungsweise der Wohn- und Nutzflache. Kiinftig werden unabhangig von ihrer Nutzung
Grundstucksflachen regelmaRig mit 0,04 Euro/Quadratmeter multipliziert und Wohn- und Nutzflachen mit
jeweils 0,50 Euro/Quadratmeter.

Beispiel: EFH, normale Wohnlage, Grundstiicksflache 1.000 gm, Wohnflache 100 gm
Bewertungsebene (Feststellung der Grundsteuerwerte):

Grund und Boden:  1.000 gm x 0,04 Euro/gm = 40 Euro
Wohnflache: 100 gm x 0,50 Euro/gm = 50 Euro

Die unterschiedlichen Aquivalenzzahlen bestimmen keine Wertverhaltnisse, sondern bilden lediglich Relati-
onen ab, anhand derer die Kostentragung fur offentliche Leistungen zugeordnet wird, die dem ortlichen
Grundstiickseigentimer bezogen auf sein Steuerobjekt zugutekommen und nicht bereits durch besondere
Gebiuihren und Beitrdge abgegolten sind. Die Annahme ist dabei: Wer viel Wohn- und Grundstlicksflache
hat, profitiert mehr von 6ffentlichen Gitern wie Schulen, Brandschutz, RGumungsdiensten, Spielplatzen.
Die Flache ist somit der alleinige MaRstab, der realitatsgerecht zum Belastungsgrund, dem Aquivalenzprin-
Zip, ermittelt wird.

Zu 2.) Der Grundsteuermessbetrag wird ermittelt, indem die auf der Bewertungsebene festgestellten
Grundsteuerwerte fur den Grund und Boden sowie fir die Wohn- und Nutzflaichen mit der jeweiligen Mess-
zahl multipliziert und dann addiert werden.

Im Bereich der Steuermesszahlen ist aus sozial- und wohnungspolitischen Griinden fiir Wohnflachen eine
Begunstigung von 30% vorgesehen. AuRerdem wird diese Ursprungsmesszahl z.B. fiir Wohnen in norma-
len Wohnlagen bzw. in geférderten Wohnungen zusatzlich um 25% begiinstigt, um soziale und Stadtent-
wicklungsgesichtspunkte zu berlicksichtigen.

Beispiel: EFH, normale Wohnlage, Grundstucksflache 1.000 gm, Wohnflache 100 gm

Messbetragsebene:
Messzahl (Grund und Boden) 1 x 40 Euro = 40 Euro
Messzahl (Wohnflachen) 0,7 x0,75=0,525
(ErméRigung fur Wohnen 30 %) x (Lageermaliigung 25 %)
0,525 x 50 Euro = 26,25 Euro
Grundsteuermessbetrag: = 66,25 Euro

Die Wohnlagen werden (orientiert am Hamburger Wohnlagenverzeichnis) in einer Rechtsverordnung, im
zweiten Halbjahr 2024, festgelegt. Der Nachweis einer anderen Lageeinstufung ist dabei mdglich.
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Insgesamt stellen sich die Messzahlen wie folgt dar, da unterschiedliche Ermafiigungen sich sowohl fur
Wohn- als auch fir Nutzflachen kumulieren kénnen:

Grund und Boden: 100 %

Wohnflachen: 70 % (0,7, d.h. 30% Rabatt)
Wohnflachen (normale Wohnlage): 52,5 % (0,7x0,75, zusatzlich 25% Rabatt)
Wohnflachen (Denkmal): 52,5 % (0,7x0,75, zuséatzlich 25% Rabatt)
Wohnflachen (geforderter Wohnraum): 52,5 % (0,7x0,75, zuséatzlich 25% Rabatt)
Wohnflachen (normale Wohnlage PLUS Denkmal): ca. 39,4%

Wohnflachen (normale Wohnlage PLUS geforderter Wohnraum): ca. 39,4%

Wohnflachen (Denkmal PLUS geférderter Wohnraum): ca. 39,4%

Wohnflachen (normale Wohnlage PLUS Denkmal PLUS gefdrderter Wohnraum): ca. 29,5%

Nutzflachen: 87 %
Nutzflachen (Denkmal): 65 %

zu 3.) Um schlief3lich den konkreten Zahlbetrag der Grundsteuer zu ermitteln, wird der Hebesatz mit dem
Grundsteuermessbetrag multipliziert. Der Hebesatz ist dabei neben den Grundsteuermesszahlen das zent-
rale Instrument, um die Aufkommensneutralitat zu gewéhrleisten.

Beispiel: EFH, normale Wohnlage, Grundstiicksflache 1.000 gm, Wohnflache 100 gm

Grundsteuer:
Hebesatz 975 % x 66,25 Euro Grundsteuermessbetrag = 645,93 Euro pro Jahr

Ruckfragen der Medien

Pressestelle der Finanzbehorde
Telefon: 040 42823 1662

E-Mail: pressestelle@fb.hamburg.de
Folgen Sie uns auf Twitter: @FHH_FB
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