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Amt fur Bauordnung und Hochbau

FAQ!
zu 8 69 HBauO - Abweichungen
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Was ist unter einer bauordnungsrechtlichen Abweichung zu verstehen?

Eine bauordnungsrechtliche Abweichung nach 8 69 HBauO liegt vor und ist zu beantragen,
wenn eine Anforderung der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) nicht eingehalten werden
kann oder wenn auf die Einhaltung einer Anforderung der HBauO verzichtet werden soll.
Dies gilt auch fur Vorschriften, die aufgrund der HBauO erlassen worden sind (8§ 81 HBauO),
wie beispielsweise die Garagen- oder Verkaufsstattenverordnung. Dabei kann nur von
materiellen Anforderungen des Bauordnungsrechts abgewichenwerden, wie zum Beispiel
von der erforderlichen Tiefe einer Abstandsflache oder von der Anforderung an eine
bestimmte erforderliche Feueniderstandsfahigkeit?.

Far die Erteilung einer Abweichung muss mindestens eine der unter 8 69 Absatz1 Nr. 1 bis 3
HBauO genannten Voraussetzungen zutreffen und das jeweilige Schutzziel der Norm erreicht
und nachgewiesen werden.

Es bedarf auch eines Abweichungsantrages nach 8§ 69 HBauO, wenn eine Technische
Baubestimmung, wie zum Beispiel die MIindBauRL erleichternde Anforderungen zu
Vorschriften der HBauO enthalt, die HBauO aber nicht eingehalten wird - siehe FAQ zu § 81a
HBauO.

Eine Abweichung von einem Schutzziel nach den 88 3 und 17 HBauO oder von einer
Grundanforderung (siehe jeweils Absatz 1 der Paragrafen zu materiellen Anforderungen) ist
nicht moéglich. Auch sind Abweichungen von Begriffen und formellen Anforderungen nicht
maoglich, wie beispielsweise eine Abweichung vom Anwendungsbereich der Bauordnung (8 1
HBauO), von der Geb&udeklasse (§ 2 Abs. 3 HBauO) oder von den Verfahrensgrundsétzen
(88 59 ff. HBauO).

Stand: 20.08.2024

In welcher Form ist eine bauordnungsrechtliche Abweichung zu beantragen?

Eine bauordnungsrechtliche Abweichung ist digital tber den Onlineantrag 2.0 entweder im
Rahmen eines digitalen Baugenehmigungsverfahrens oder im Falle eines ansonsten
verfahrensfreien Vorhabens (nach § 60 HBauO) gesondert zu beantragen. Das bisher
veroffentlichte Abweichungsformular wird nicht mehr benétigt. Abweichungen werden nun
Uber Eintrage im Online-Dienst eingereicht - Anleitung siehe Flyer (Stand 21.09.2023 Seite
16) zum ,Bauantrag 2.0".

Infoseite: Digitales Baugenehmigungsverfahren (hamburg.de)

Stand: 14.10.2024

Wie wird mit fehlenden oder nicht pruffahigen Abweichungsantrdgen umgegangen?

Wenn ein Abweichungsantrag fehlt oder mangelhaft und dadurch nicht priffahig ist (z. B. bei
fehlenden, unvollstandigen oder widersprtichlichen Angaben), ist dieser entsprechend § 70
Abs. 3 HBauO von der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde nachzufordern.
Eine Anderung eines Abweichungstatbestandes als Korrekturim Rahmen der Antragspriifung
ist nur mit dem Einverstandnis des Antragstellenden moglich. Die Anderung muss
entsprechend dokumentiert und vom Antragstellenden bestatigt werden.

Stand: 20.08.2024

%vgl. Kommentar zur Hamburgischen Bauordnung von Alexejew, § 69 HBauO, Rn 8.


https://www.hamburg.de/contentblob/14918916/65b7848a656b85516313b22e3c96f45d/data/faq-81a-hbauo-technische-baubestimmungen.pdf
https://www.hamburg.de/contentblob/14918916/65b7848a656b85516313b22e3c96f45d/data/faq-81a-hbauo-technische-baubestimmungen.pdf
https://www.hamburg.de/resource/blob/190368/b3f1015dd94203bdd238344b60c9ad7c/flyer-bauantrag-online-2-0-data.pdf
https://www.hamburg.de/politik-und-verwaltung/behoerden/behoerde-fuer-stadtentwicklung-und-wohnen/themen/wohnen/bauen/wege-zur-baugenehmigung/faqshbauo-190372
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Wann darfen Abweichungen im Bauordnungsrecht zusammengefasst werden?

Sofern Abweichungen sich infolge identischer Tatbestande mehrfach ergeben, z. B. weil es
sich aufgrund der Geometrie des beantragten Bauvorhabens um Abweichungen in
sogenannten Regelgeschossen handelt und sich der Sachverhalt inhaltsgleich in den weiteren
Geschossen wiederholt, ist das Zusammenfassen der Abweichungen in einem
Abweichungsantrag mdglich.

Stand: 20.08.2024

Wie ist ein bauordnungsrechtlicher Abweichungstatbestand zu formulieren?

Zunachst muss der Abweichungstatbestand unter Angabe der Rechtsgrundlage konkret auf
ein  Vorhaben bezogen formuliert werden. Eine pauschale Formulierung des
Abweichungstatbestandes, in dem lediglich der betreffende Gesetzes- bzw. Verordnungstext
zitiert wird, ist nicht ausreichend.

Der Sachverhalt muss eindeutig, einzelfallbezogen und nachvollziehbar beschrieben werden.
Dazu sind Angaben, wie beispielsweise die Lage des Bauteils bzw. des Sachverhaltes mit
Geschoss- und Achsangaben (als Verortung) sowie gegebenenfalls Angaben zu MaRen und
zur Anzahl erforderlich. Zudem ist die entsprechende erforderliche Anforderung des
Gesetzes/Verordnung, von der abgewichen werden soll, eindeutig im Abweichungstatbestand
zu benennen.

Eine konkrete Ausformulierung ist sowohl fur die Prifung als auch fir die eindeutige
Nachvollziehbarkeit der Entscheidung, fir die Dokumentation und die Rechtsverbindlichkeit
erforderlich.

Im folgendenwerden Beispiele fir mangelhaftbeschriebene Abweichungstatbestande jeweils
eindeutig und nachvollziehbar umformuliert:

Jftir das Unterschreiten der Abstandsflache nach § 6 HBauO*

» fur das Unterschreiten der erforderlichen Abstandsflachentiefe der Siidfassade von
4 mum 0,40 m auf 3,60 m (8 6 Abs. 5 HBauO)*“

,Carportim Vorgarten (§ 9 HBauO)*

» fur die Errichtung eines Carports mit den Abmessungen L/B/H = 9,00 m/ 3,00 m/
2,65 m im Vorgarten eines Einfamilienhauses (8 9 Abs. 2 HBauO).

JUr den Verzicht auf die Herstellung feuerbestandiger Decken (§ 29 HBauO)“

» fur die Herstellung einer feuerhemmenden Decke anstatt einer feuerbestandigen
Decke uber dem Erdgeschoss (§ 29 Abs. 1 Nr. 1 HBauO)*

fiir die Uberschreitung der Rettungswegléngen nach § 33 HBauO*

> fur die Uberschreitung der maximal zulassigen Rettungsweglange von35 mum1,5 m
auf 36,5 m in Achse B-D/4-9 der Arztpraxis im Erdgeschoss (§ 33 Abs. 2 HBauO)*

Lur den Verzicht auf die Ausbildung notwendiger Flure (§ 34 HBauO)*

» fur den Verzcht auf die Ausbildung eines notwendigen Flures in der Buronutzung NE
4in Achse A/1 im 3. Obergeschoss (8 34 Abs. 1 HBauO)“
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Stand: 20.08.2024

Welche Informationen muss ein bauordnungsrechtlicher Abweichungsantrag
mindestens beinhalten?

Ein Abweichungsantrag ist gemall § 69 Abs. 2 HBauO zu begrinden. Von Seiten des
Antragstellenden ist darzulegen, weshalb von der bauordnungsrechtlichen Vorschrift
abgewichen werden soll oder muss.

Hierzu sind zunadchst der Zweck der jeweiligen Anforderung oder das betreffende Schutzziel
zu bericksichtigen (siehe § 17 HBauO und gegebenenfalls die Grundanforderung in Absatz 1
des betreffenden Paragrafen).

In der Begrindung zur Abweichung ist vom Antragstellenden (8§ 54 HBauO) bzw. seinem
Entwurfsverfassenden (8§ 55 HBauO) der Sachverhalt zu erlautern und einzuschétzen, um
der Behdrde die Mdglichkeit zu geben, eine Abwagung vorzunehmen und eine
Ermessensentscheidung treffen zu konnen.

Die Angaben miussen immer konkret auf das Vorhaben bezogen sein. Der blo3e Verweis auf
eine Seitenzahl eines weiteren Dokumentes bzw. einer Bauvorlage ist nicht ausreichend. Der
Sachverhalt muss eindeutig nachvollziehbar und problemlos in den Bauvorlagen (z. B.
Architekten- oder Brandschutzplan) mit entsprechender Angabe zur Lage auffindbar sein.

Bei der Anderung von Bestandsbauten sind dariiber hinaus Aussagen zur Genehmigungslage
(Angaben zu erteilten Bescheiden und relevanten Inhalten) zu treffen. Gegebenenfalls sind
Brandschutzqualitéaten relevanter vorhandener Bauteile zu benennen oder fachlich zu
bewerten.

Fur die Abweichung sind geeignete und vorhabenbezogene Kompensationsmaf3nahmen zu
benennen, die die Gleichwertigkeit mit den rechtlichen Vorgaben herstellen bzw. die
Einhaltung des schutzzielbezogenen Zwecks der jeweiligen Anforderung gewahrleisten.

Es ist auRerdem darauf zu achten, dass in diesem Zusammenhang planungsrechtliche und
bauordnungsrechtliche Aspekte unabhangig voneinander betrachtet und nicht miteinander
vermischt werden. So ist es nach 8 69 HBauO irrelevant, ob eine Garage im Vorgarten eines
Wohngebietes (bauordnungsrechtliche Abweichung von § 9 Abs. 2 HBauO) nach § 31 Abs. 2
BauGB stadtebaulich vertretbar ist (Planungsrecht). Hier ist nur die Begriindung maf3geblich,
inwiefern die Abweichung bauordnungsrechtlich vertretbar ist.

Zusammenfassung der erforderlichen Angaben:

- konkrete Formulierung des Abweichungstatbestandes mit Rechtsgrundlage
- Begrindung der Abweichung mit
- Erlauterung des Sachverhaltes bezogen auf das konkrete Bauvorhaben
- Verortung / Lage mit Geschoss- und Achsangaben, ggf. Anzahl- und MalRangaben
- Erklarung, warum die Anforderung nicht erfiillt werden kann oder soll
- Benennung der jeweiligen Anforderung / des jeweiligen Schutzziels
- beiBestand: Information zur Genehmigungslage
- Nachweis der Eighung geplanter Kompensationsmaflinahmen

Beispiel einer moglichen bauordnungsrechtlichen Abweichungnach § 69 Absatz 1 HBauO
> fir die Uberschreitung des nach § 28 Abs. 2 Nr. 2 HBauO maximal zulassigen
Brandwandabstandes von 40 m um 3 m auf insgesamt 43 m im westlichen

Brandabschnitt 1 zwischen den Achsen A und F aller Geschosse.

Begriundung
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Der Abstand zwischen den Brandwanden in den Achsen A und F des geplanten
Mehrfamilienhauses betragt 43 m und uberschreitet somit den maximal zulassigen
Abstand von 40 m. Die Uberschreitung von 3 m ist der Grundstiicksgeometrie
geschuldet. Mit der Planung soll das Grundstiick so gut wie méglich genutzt werden,
um Wohnflache zu schaffen. Die Einhaltung des maximal zulassigen Abstandes ware
unverhaltnismafkig und wiirde zu unnétigen Zwangen fiihren. Die Uberschreitung hat
in diesem Fall keine negativen Auswirkungen auf eine Brandausbreitung.

Die Brandabschnittsflache von ca. 580 m2 betragt deutlich weniger als das nach § 28
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 HBauO maximal mégliche Flachenmalf3 von 1.600 mz2,

Das Schutzziel, eine Brandausbreitung auf das benachbarte Gebdude und den dstlich
angrenzenden Brandabschnitt 2 ausreichend lange zu verhindern, wird durch die
Unterteilung des Brandabschnitts in kleinteilige, brandschutztechnisch abgetrennte
Teilnutzungseinheiten mitfeuerbestandigen Trennwanden erreicht. Diese MalRnahmen
werden als geeignete Kompensation bewertet, weil dadurch die Gefahr einer
Brandausbreitung aufden anderen Brandabschnitt ausreichend lange verhindert wird.

Auch das Schutzziel wirksamer Ldscharbeiten ist erfullt: Das Gebaude ist von
mehreren Seiten direkt von der StralRe aus fur die Feuerwehr erreichbar. Die
Eindringtiefe fur die FeuerwehrimRahmen der Léscharbeiten istaufgrund dergeringen
Gebaudetiefe von hochstens 13 m in diesem Zusammenhang ebenfalls positiv zu
bewerten. Der von der Abweichung betroffene Brandabschnitt 1 bleibt somit in seiner
Ausdehnung fur den Léschangriff der Feuerwehr beherrschbar.

Hinweis zu 0.9. Beispiel:

Das Beispiel dient zur Veranschaulichung und ist hinsichtlich der Formulierungen und
des Inhalts fur die Beantragung von Abweichungen nach § 69 HBauO ausschlieRlich
exemplarisch zu verstehen. Ob die Anforderungen zur Erteilung einer Abweichungnach
8 69 HBauO hinreichend erfillt sind, beurteilt in jedem Einzelfall die zustéandige
Bauaufsichtsbehorde.

Stand: 20.08.2024



