ENTWURF Stand 28.08.2024
Verordnung

tiber den Bebauungsplan Neustadt 51 / St. Pauli 46

Vom ...

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3635), zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 (BGBI. | Nr. 394, S. 1, 28), in Ver-
bindung mit § 3 Absatze 1 und 3 und § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungsgesetzes in der
Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt geandert am 9. Februar 2022
(HmbGVBI. S. 104), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Ausfliihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt geandert am
24. Januar 2020 (HmbGVBI. S. 92), in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4 des
Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542 zuletzt geandert am 3. Juli
2024 (BGBI. | Nr. 225 S. 1, 10), § 81 Absatz 2a der Hamburgischen Bauordnung vom 14.
Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geandert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBI. S. 443, 455), sowie §§ 1 und 3 der Weiterlbertragungsverordnung-Bau vom 8.
August 2006 (HmbGVBI. S. 481), =zuletzt geédndert am 13. Dezember 2023
(HmbGVBI. S. 443, 455), wird verordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Neustadt 51 / St. Pauli 46 fir den Geltungsbereich zwischen der
Jungiusstralle — dem Park Planten un Blomen — dem Alten Botanischen Garten (Bezirk
Hamburg-Mitte, Ortsteile 108, 109) wird festgestellt.
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt: Uber die JungiusstralRe (Flurstiick 1561 der Ge-
markung Neustadt Nord) — Uber die St. Petersburger Strale (Flurstlick 1828) — Nord-
grenze des Flurstiicks 1973 — Nordgrenze des Flurstiicks 1974 — Gber das Flurstiick
1931 — Nordostgrenze des Flurstiicks 1931 — Nordgrenze des Flurstliicks 1933 — Ost-
grenze des Flurstiicks 1933 der Gemarkung St. Pauli Nord — Slidostgrenze des Flur-
stiicks 1999 — Uiber das Flurstlick 2433 — Studostgrenze des Flursticks 1999 der Gemar-
kung Neustadt Nord.

(2) Das malgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung

werden beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht fur jedermann niedergelegt.

Seite 1 von 7



3)

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

Ein Abdruck des Plans und die Begrindung kénnen beim ortlich zustandigen Be-
zirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei eingesehen werden. Soweit zu-
satzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind, kbnnen sie gegen Kostener-

stattung erworben werden.

Wenn die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetre-
ten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er kann
die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entscha-
digungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermogensnachteile eingetre-

ten sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigeflihrt wird.

Unbeachtlich werden

a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 BauGB beachtliche Ver-
letzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b)  eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fla-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvor-
gangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungs-

plans schriftlich gegentber dem 6rtlich zustandigen Bezirks-amt unter Darlegung

des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Absatz 2a BauGB beachtlich

sind.

Seite 2 von 7



§2

Fur die Ausfihrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

3.1

3.2

Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule* sind Raume fur For-
schung und Lehre, Lernrdume, eine Mensa und der Hochschulnutzung zugehdrige
Blroraume zulassig. Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule® sind
auch die zum Betrieb und zur wissenschaftlichen Nutzung des Schaugewachshau-
ses notwendigen Raumlichkeiten zulassig (zum Beispiel Buroraume, Arbeitsraume,
Aufenthaltsraume, Umkleide- und Sanitarbereich, Lagerrdume und Anzuchtfla-
chen). In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hochschule und Soziale
Einrichtung® sind Raume fur Forschung und Lehre, Lernrdume, Buroraume, ein-
schlielllich Raumen fir gemeinnutzige Einrichtungen und eine Kindertagesstatte,

zulassig.

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,55 und 0,6
durch Anlagen nach § 19 Absatz 4 Satz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176 S. 1, 6) sind bis zu einer GRZ von insgesamt 1,0 zulas-

sig.

Dach- und Technikaufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen sind zusammenzu-
fassen und auf maximal 20 vom Hundert zusammenhangender Dachflachen eines

Gebaudes begrenzt anzuordnen. Freistehende Antennenanlagen sind unzulassig.

Innerhalb der mit ,(A)* bezeichneten Dachflache ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Gebaudehdhe durch Dach- und Technikaufbauten (beispielsweise Riick-
kiihler) um bis zu 1,20 m zulassig, sofern sie um mindestens 2,0 m nach Norden
und um mindestens 4,0 m in alle anderen Richtungen — gemessen von der Innen-

kante der Attika — zurlickgesetzt errichtet werden.

Innerhalb der mit ,(B)* bezeichneten Dachflache ist eine Uberschreitung der festge-
setzten Gebaudehdhe durch Dach- und Technikaufbauten (beispielsweise Riick-
kihler und Atriumdacher) um bis zu 1,20 m zulassig, sofern sie um mindestens 10
m nach Stden und um mindestens 3,5 m in alle anderen Richtungen — gemessen

von der Innenkante der Attika — zurtickgesetzt errichtet werden.
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3.3

Im Bereich von als Dachterrassen genutzten Dachflachen ist eine Uberschreitung
der festgesetzten Gebaudehodhen durch transparente Bristungen bis zu einer Hohe

von 1,20 m zulassig. Ausgenommen hiervon ist jeweils das oberste Geschoss.

Stellplatze sind ausschliellich in Tiefgaragen zulassig. Tiefgaragen sind nur inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen und der flr Tiefgaragen zeichnerisch festgesetz-

ten Flachen zulassig.

Entlang der mit ,,(C)“ bezeichneten Bereiche sind die Aufenthaltsrdume — insbeson-
dere die Lehr-, Lern- und Bibliotheksraume — durch geeignete Grundrissgestaltung
den vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Wenn dies nicht
moglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender baulicher Schallschutz an Au-
Rentlren, Fenstern, AuRenwanden und Dachern durch bauliche MalRnahmen so
geschaffen werden, dass durch diese baulichen MalRnahmen insgesamt eine
Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermdglicht, dass in den larmempfindlichen

Raumen ein Innenraumpegel von kleiner 35 dB(A) tagsuber nicht Gberschritten wird.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen, der ErschlieBung der Erd-
geschosszonen dienende Rampen- und Treppenanlagen, erforderliche Fluchttrep-
pen und untergeordnete Bauteile wie Vordacher ist ausnahmsweise zulassig, sofern

diese sich dem Gesamtbaukoérper gestalterisch unterordnen.

Die Private Grunflache ist als Vegetationsflache zu erhalten. Nebenanlagen, Stell-
platze und Bodenversiegelungen sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die
festgesetzten mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sowie notwendige

Wege.

Innerhalb der in der Privaten Grinflache festgesetzten Baugrenze flr unterirdische
bauliche Anlagen ist ein Eisspeicher mit einer Grundflache von héchstens 200 m?
zulassig. Dieser ist mit einer mindestens 90 cm starken durchwurzelbarer Substrat-
schicht zu Uberdecken und dauerhaft zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind die
festgesetzten mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen sowie die Abdek-

kung eines Zugangsschachtes mit einer GroRRe von bis zu einem Quadratmeter.

Die festgesetzten Geh- und Fahrrechte 1 und 2 umfassen die Befugnis der Univer-

sitdt Hamburg zur Nutzung der bezeichneten privaten Flachen als Zufahrt zum
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10.

11.

12.

Schaugewachshaus. Die Freie und Hansestadt Hamburg ist befugt zu verlangen,
dass die festgesetzten Geh- und Fahrrechte 1 und 2 fiir diesen Zweck angelegt und
unterhalten werden. Das festgesetzte Geh- und Fahrrecht 1 umfasst zudem die Be-
fugnis der Freien und Hansestadt Hamburg zur Nutzung der bezeichneten privaten

Flachen als allgemein zugangliche Wege.

Die festgesetzten Gehrechte mit den Bezeichnungen ,Gehrecht 1, ,Gehrecht 2¢
und ,Gehrecht 3“ umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Hamburg, zu
verlangen, dass die bezeichneten privaten Flachen als allgemein zugangliche Wege

hergestellt und unterhalten werden.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Freien
und Hansestadt Hamburg, zu verlangen, dass die bezeichneten Flachen als allge-
mein zugangliche Wege hergestellt und unterhalten werden. Es besteht die Befug-
nis der Ver- und Entsorgungsunternehmen, unterirdische Leitungen zu verlegen und
zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung beziehungsweise Verlegung so-

wie die Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzulassig.

Geringflugige Abweichungen von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrech-

ten kénnen zugelassen werden.

Auf den Flachen der Sondergebiete und der Privaten Grinflache sind Geh- und
Fahrwege, Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen sowie Terrassen in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Feuerwehrzufahrten und -aufstellfla-
chen in der festgesetzten Privaten Grinflache sind als Schotterrasen auszubilden.

Ausgenommen hiervon sind die mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Flachen.

Bauliche oder technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des

vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels fihren kénnen, sind unzulassig.

Fir die im mit ,(D)“ gekennzeichneten Bereich stehenden Baume ist bei Abgang
Ersatz im selben Bereich zu pflanzen. Als Ersatz ist jeweils mindestens ein einhei-
mischer grol3kroniger Laubbaum zu pflanzen mit der Mindestpflanzqualitat Hoch-

stamm, Stammumfang 18 — 20 cm. In dem Bereich mussen dauerhaft mindestens
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13.

14.

15.

16.

16.1

zwolf grol3kronige Laubbaume vorhanden sein. Die Pflanzungen sind so vorzuneh-
men, dass sie sich zwischen den vorhandenen Baumen gut entwickeln kénnen und

mdglichst gleichmalig verteilt sind.

Fir die nach der Planzeichnung zu erhaltenden Baume sind bei Abgang Ersatz-
pflanzungen so vorzunehmen, dass Umfang und Charakter der vorhandenen

Baume erhalten bleiben oder wiederhergestellt werden.

Die Ausbildung des Vorplatzes an der Jungiusstral3e ist in den Wurzelbereichen der
zu erhaltenden Baume so vorzunehmen, dass die Baume hierdurch nicht beein-

trachtigt werden.

In der Flache zum Anpflanzen von Strauchern sind schattenvertragliche Gehdlze
Uberwiegend heimischer Arten zu verwenden. Die Pflanzung ist als dichte Hecke
und - mit Ausnahme der sudlichsten 15 Meter - mit einer Hohe von mindestens drei
Metern zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Je Quadratmeter sind mindestens
drei Pflanzen mit der Mindestpflanzqualitat zweimal verpflanzt, Hé6he 60 — 100 cm,

zu verwenden.

Die Dachflachen sind mit einer mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren Sub-

stratschicht zu versehen und dauerhaft zu begrinen.

Von einer Begrinung kann in den Bereichen abgesehen werden, die Dachausgan-
gen, Dachterrassen, der Belichtung, Be- und Entliftung oder der Aufnahme von
technischen Anlagen, mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie,
dienen, sofern die jeweiligen Dachflachen zu mindestens 50 vom Hundert und die
mit ,(B)“ bezeichneten Dachflachen zu mindestens 30 vom Hundert - bezogen auf
die jeweilige Gebaudegrundflache - begriint werden. Geringfligige Unterschreitun-
gen sind zulassig, wenn die entsprechende Menge durchwurzelbaren Substrats

(120 Liter pro m? mindestens zu begrinender Dachflache) erhalten bleibt.

16.2 Die Pflicht zur Dachbegriinung gilt nicht flir denkmalgeschitzte Gebaude.
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17. Zum Rickhalt von Niederschlagswasser sind die mit ,(A)“ und ,,(B)“ bezeichneten
Dachflachen zu mindestens 30 vom Hundert — bezogen auf die jeweilige Gebau-
degrundflache — als Retentionsgriindacher mit einem Retentionsvolumen von min-

destens 20 Litern pro m? Retentionsdach auszufihren.

18. Aufenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschliellich mit
Leuchtmitteln mit warmweier Farbtemperatur und maximal 3000 Kelvin zulassig.
Die Leuchtgehaduse sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlos-
sen auszuflihnren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uber-
schreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Was-

serflachen, Gehdlze oder Grinflachen ist unzulassig.

19. Glaserne Balkonbristungen sind durch wirksame Mal3nahmen fir Végel wahrnehm-
bar zu machen. Dies gilt auch fir Ubrige Glasflachen und an Gebauden, wenn der
Glasanteil der Fassadenseite grofier als 75 vom Hundert ist oder zusammenhan-
gende Glasflachen von gréRer 6 m? vorgesehen sind. Satz 2 gilt nicht fur Glasfla-
chen bis 10 Meter Uber Gelandeoberkante, es sei denn, die Glasflachen befinden
sich in unmittelbarer Nahe von Gehdlzen oder groReren Vegetationsflachen oder

ermoglichen eine Durchsicht auf Vegetation oder den Himmel.

20. Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme sind im Plangebiet fur den Haussperling
mindestens funf geeignete Kolonienistkasten mit je drei Nistmoglichkeiten oder
mindestens 15 geeignete Einzelnistkdsten an artenschutzfachlich geeigneten Or-

ten an Gebauden anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

§3

Fir das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.

Seite 7 von 7



	Verordnung

